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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og
framkvaemdastjora

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur er samlagshlutafélag og var stofnad i desember 2015. Tilgangur félagsins
samkvaemt sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med
fasteignavedum. Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur GP ehf. er abyrgdaradili félagsins og gegnir hlutverki stjérnar skv.
2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog.

Fjarfestingartimabili félagsins lauk 30. juni 2018. Samtals voru innkalladar 6.889 m. kr. af askriftarlofordum félagsins.

Tap vard af rekstri félagsins a timabilinu ad fjarhaed 82 m. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins nam i
lok timabilsins 592 m. kr. samkvaemt efnahagsreikningi, par af nemur hlutafé félagsins 4 m. kr. Visad er til
arshlutareiknings um jéfnunar taps og adrar breytingar a eiginfjarreikningum a timabilinu.

Félagi® greiddi & timabilinu 117 m. kr. vaxtaauka vegna utgefins skuldabréfs auk 30 m. kr. i
oreglubundna hofudstélsgreidslu. ba var sampykkt greidslufrestun til eins utgefanda par sem frestadir gjalddagar

beetast aftan vid fyrri lokagjalddaga.

Fjarfestingarad er starfandi hja félaginu en engir adrir eru starfandi hja pvi. Landsbréf hf. sja um daglegan rekstur
félagsins. Framkvaemdastjérar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf.

Hluthafar i upphafi og lok timabilsins voru 16. Eftirfarandi adilar voru 10 staerstu hluthafar félagsins i lok timabilsins.

Eignarhluti
LifeyrisSjOOur VErZIUNGIMENNA .......coooi ettt e e e ettt e e e e e e et et e eeaa e e s annsseeaaaeeaaannnneeeaaaaan 19,90%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikising, A-deild ...........ccccoiiiiiiiiii e 14,90%
=T o I 1 {1774 53 [ Yo LU RS 14,31%
Bru lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga ..............ccoooouiiiiiiii i 11,45%
[ e 1 1= 1] (o T LU PSPPSR 8,01%
LifeyrisSjOOUr DANKAMENNE .........cc.eiiiieeiee ettt et e e e e e et e e e teeeateeeteeeateeenteeenteeenseeenrens 5,72%
Lifeyrissjodur starfsmanna ReyKjaviKurborgar ...........oou oot 5,72%
[V 11 =Y ET Y foTo LU SRR 5,72%
=L EST I 1 o)V T o Lo TN 1 T o O ERT 5,72%
ISIENSKI TFRYIISSIOBUIINN ...t ettt et e et et e et et es 2,86%

Covid - 19

Covid-19 heimsfaraldurinn sem nu gengur yfir hefur haft veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim. Veruleg
Ovissa rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins s.s. vegna dvissu um hve lengi hann muni vara og hver ahrifin munu
verda eftir ad honum lykur. Félagid hefur fjarfest i vedskuldabréfum utgefnum af fyrirteekjum sem annad hvort verda
fyrir beinum ahrifum af heimsfaraldrinum eda ébeinum. Erfitt er ad leggja mat a pau ahrif sem faraldurinn muni hafa a
rekstur félaganna til lengri tima litid og par med greidslufeerni peirra. Félagi® sampykkti eina skilmalabreytingu a
timabilinu a skuldabréfi i eignasafni sinu sem gerd er grein fyrir i skyringu 8.

Yfirlysing stjérnenda

Samkveemt bestu vitneskju er pad pad er alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu félagsins i lok juni 2021 og rekstri pess sem og breytingu & handbeeru fé
og breytingu a eigin fé a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2021.

Stjorn og framkveemdastjérar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. hafa i dag fjallad um arshlutareikning félagsins
og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. agust 2021

Stjorn: Framkvaemdastjorar:
f.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf. Bjorn Snaer Gudbrandsson
Helgi bér Arason Ingvar Karlsson
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Konnunararitun éhads endurskodanda

Til stjérnar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds slhf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2021, sem hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjornendur félagsins eru abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu
arshlutareikningsins i samrsemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um
arshlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Koénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
ffarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6&rum kénnunaradgerdum. Koénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um
Oll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljés alit a
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu

félagsins a timabilinu, fjarhagsstodu pess 30. juni 2021 og breytingu a handbeeru fé & timabilinu, i samreemi vid 16g
um arsreikninga.

Reykjavik, 27. agust 2021

KPMG ehf.

Saemundur Valdimarsson
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Rekstrarreikningur 1. januar til 30. juni 2021

2021 2020
Skyr. 1.1. - 30.6. 1.1. - 30.6.

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
FJArMUNALEKJUL ..o e e e e e et rae e e e e e e 333.400 260.389
FJArmagnSgiold .........eeeiueiiiie ettt ( 404.987) ( 220.033)
( 71.587) 40.355

Rekstrargjold

UMSYSIUPOKNUN L..oveiiiiice e e e e e et e e e e e e e st baeeeaeeeeas 7 7.564 7.370
Laun og launatengd gjold ..........cooiiiiiiiiiie e 6 345 313
ANNar rekstrarkOSTNAOUE ..........oiiiiiiiiii e 2.434 1.833
10.343 9.516
(Tap) hagnadur timabilSins .........ccccciieriinr 9 ( 81.930) 30.840
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Efnahagsreikningur 30. juni 2021

Skyr. 30.6.2021 31.12.2020
Eignir

Verdbréf med fOstum teKjUM ........oooiiiiiee e 3 7.450.397 7.298.029
HIUtdeildarSKirteini ..........eei e s 4 94.478 210.841
0] PR 1.750 1.959
[ P=TaTo | o= Yo B = RS U 5 11.136 37.842
Eignir samtals 7.557.760 7.548.671

Eigio fé
[ U= £ PR 4.050 4.050
Yfirverdsreikningur hlutafjar ............ccccooiiiiiii e 55.333 55.333
LOGbUNAINN VArasjOOU .........cccoiiiiiiiiiii ettt 13.978 13.978
Oradstarad igis T8 .........cocvovoviveeeeeeeeeeeeeeeee e ee e en e e et 518.855 600.785
Eigid fé samtals 9 592.216 674.146

Skuldir
ST o =1 o = PR 10 6.964.299 6.873.177
SkammMIMAaSKUIAIT .....oooiiiie e e 1.245 1.348
Skuldir samtals 6.965.543 6.874.525
Eigio fé og skuldir samtals 7.557.760 7.548.671
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2021

2021 2020
Skyr. 1.1. - 30.6. 1.1. - 30.6.
Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur timabilSiNs ...........cccciiiiiiii e 9 ( 81.930) 30.840
Rekstrarlidi sem hafa ekki ahrif & sjodstreymi:
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ... 71.587 ( 40.355)
Veltufé til rekstrar ( 10.343) ( 9.516)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, breyting .......c.ooooiieeiii 240 0
Skammtimaskuldir, breyting ... ( 103) 77.993
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum 137 77.993
Innborgadar vaxtatekjur ... 126.504 131.129
Greidd vaxtagjold ..........oceiiieiiiiee e ( 240.447) ( 117.304)
Handbeert fé (til) fra rekstri ( 124.149) 82.302
Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir ............ooo i 53.561 58.827
Keypt hlutdeildarskirteini ............cocoiiiioiiiii e ( 117.000) ( 138.000)
Seld hlutdeildarskirteini ...........ccciiiiiiicie e 234.300 83.500
170.861 4.327
Fjarmoégnunarhreyfingar
Greiddar afborganir ..........ocuoioiii e ( 73.417) ( 43.350)
( 73.417) ( 43.350)
(Laekkun) haekkun @ handbaeru fé ... ( 26.705) 43.279
Handbzert fé i upphafi arsins ... 37.842 38.071
Handbaert fé i lok timabilSins ... 11.136 81.350
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Skyringar

1. Félagio
Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf. er samlagshlutafélag og er med starfsemi og adsetur i Borgartuni 33,
Reykjavik. Abyrgdaradili félagsins er Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur GP ehf. sem jafnframt fer med stjérn
félagsins samkvaeemt 2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutaféldg, en Landsbréf hf. sja um rekstur pess.
Tilgangur félagsins samkvaemt sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og
lanasamningum med fasteignavedum.

Félagiod telst sérhaefdur sjodur samkvaemt I6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéda. Landsbréf hf. er
rekstraradili sjédsins samkveemt sérstdkum samingi. Landsbréf hf. er fjarmalafyrirtaeki sem lytur eftirliti
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka fslands.

Fjarfestingartimabili félagsins lauk 30. juni 2018.

2. Reikningsskilaadferdir
Arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstedureikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga  verdbréfasjoda.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum.
Arshlutareikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og &rid 4 undan.

3. Verdbréf med fostum tekjum
Verdbréf med fostum tekjum eru upphaflega metin a gangvirdi, en vid sidara mat a afskrifudu kostnadarverdi
midad vid adferd virkra vaxta.

4. Hlutdeildarskirteini
Hlutdeildarskirteini i sjodum eru metin samkvaemt pvi kaupgengi sem gilti @ markadinum i lok timabilsins.

5. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast bundnar bankainnstaedur.

6. Laun og launatengd gjold
Fjarfestingarad skipad fimm adilum er starfandi hja félaginu en engir adrir starfsmenn eru hja pvi.
Framkvaemdastjorar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf., rekstraradila félagsins.

2021 2020
Laun og launatengd gjéld greinast pannig: 1.1. - 30.6. 1.1. - 30.6.
AU e e 290 260
Launatengd GJOIA .........oooi i e e e e aaa e e 55 53
Samtals laun og launatengd gjold ............oooiiiiiiiiiiie e 345 313

Launagreidslur eru vegna setu i fjarfestingarradi félagsins. Greitt er fyrir hvern haldinn fund. Engin stjérnarlaun
eru greidd i félaginu.

7. Umsyslupéknun

Rekstraradili skal annast rekstur og styringu a eignum félagsins og veita pvi radgjoéf og pjonustu i samraemi vid
akvardanir stjornar félagsins. Fyrir pjonustu sina feer rekstraradili greidda arlega eignastyringarpéknun sem nema
skal 0,20% a arsgrundvelli af samtdlu hreins virdis eigna (NAV) og utgefinna langtimaskulda. Pdknunin skal
reiknud manadarlega og greidd eftir a i lok hvers manadar.

8. Verdbréf med fostum tekjum
Félagid hefur fjarfest i fasteignavedtryggdum skuldabréfum fyrirteekja. Skuldabréfin eru til allt ad 40 ara, eru
verdtryggd og bera 3,85% til 4,70% vexti.
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Skyringar, frh.

10.

1.

Verdbréf med féostum tekjum, frh.
Félagid sampykkti i julibyrjun framlengingu a greidslufrestun vid utgefanda par sem afélinum voxtum er beett vid
hofudstdl en frestadir gjalddagar baetast aftan vié fyrri lokagjalddaga.

Um ad raeda eign sem nemur um 18,7% af heildareignum félagsins i lok timabilsins en greidslufrestun stendur
samkvaemt samningum fram i juli 2022. Greidslur af umdraeddu skuldabréfi geetu hafist fyrr ef fyrirfram akvedin
rekstrarmarkmid nast.

Greidslufrestunin minnkar sjodstreymi félagsins timabundid en pad hefur pd vel getad stadid straum af greidslum
af utgefnum skuldabréfum asamt 66rum skuldbindingum. Ekki potti asteeda til ad faera nidurfeerslur a
skuldabréfaeign félagsins.

Eigio fé
Hiutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 4,1 m. kr. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i
félaginu.

Yfirverds- i

reikningur Logbundinn Oradstafad
Yfirlit um eiginfjarreikninga: Hlutafé hlutafjar varasjoour eigio fé Samtals
Eigid f& 1.1.2021 .....cooiiriiiiiieee 4.050 55.333 13.978 600.785 674.146
Tap timabilsins .........cccceiviinnen. ( 81.930) ( 81.930)
Eigid fé 30.6.2021 ......ccccecvviiverinenne 4.050 55.333 13.978 518.855 592.216

Skuldabreéf
Félagid hefur gefid ut skuldabréf sem er verdtryggt jafngreidslubréf med 3,5% féstum arsvéxtum dsamt heimild til
greidslu vaxta- og afkomuauka. Lokagjalddagi skuldabréfins er 15. april 2057.

Skuldabréfid greinist pannig:
30.6.2021 31.12.2020

Stada 1.1 6.873.177 6.729.948
Vextir 0g VErdD@BBIUN ..........oooiii e 287.983 467.820
VaXEAAUKI ... nneeas 117.000 0
Greitt & timabilinu ... ( 313.861) ( 324.591)
Skuldabréf samkvaemt efnahagsreikningi ...........cccccoveiieeiiiiciiiiee e 6.964.299 6.873.177

Afborganir skuldabréfsins greinast pannig a naestu ar:

STBAM NIULT ArS 2027 ...ttt ettt e et e e e e e e e e e e ee e en e e e e e e e eeeeeen e en s 159.111
AFIB 2022 ..ottt 328.360
AFIB 2023 ...ttt ettt et e e en et 317.114
AFIB 2024 ..ottt 306.254
AFIB 2025 ...ttt ettt ettt ettt ettt 295.765
AFIB 2026 ...ttt ettt 285.636
BT ettt ettt e e e et e ettt et e e et et en et et e e 5.415.890
Sy U1 e F=Y o =T =110 11 2= | T 7.108.129
Skattamal

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.
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Skyringar, frh.

12. Tengdir adilar

Tengdir adilar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. eru abyrgdarfélag pess Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur
GP ehf., rekstrarfélag pess Landsbréf hf., sjodir i rekstri Landsbréfa, médurfélag rekstrarfélagsins, Landsbankinn
hf., asamt stjornarmonnum Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds GP ehf.

Eftirfarandi vidskipti vid tengda adila a timabilinu:

1.1. - 30.6.2021 30.6.2021

Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. .........cccooiiiiii e 44 11.136
Landsbréf hf. ... 7.564 1.245
Sj6dir i rekstri Landsbréfa hf. .........ccccoooieiiiiinnnn. 936 94.478
Eftirfarandi vidskipti vid tengda adila & samanburdartimabilum:

1.1. - 30.6.2020 31.12.2020

Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. .........ccccooiiiiii e 214 37.842
Landsbréf hf. ... 7.370 1.263
Sj6dir i rekstri Landsbréfa hf. ..........cccooooeeiiiinnnn. 2.810 210.841

13. Covid - 19
Covid-19 heimsfaraldurinn sem nu gengur yfir hefur haft veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim. Veruleg
ovissa rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins s.s. vegna évissu um hve lengi hann muni vara og hver ahrifin munu
verda eftir ad honum lykur. Félagid hefur fijarfest i vedskuldabréfum utgefnum af fyrirtseekjum sem annad hvort
verda fyrir beinum ahrifum af heimsfaraldrinum eda ébeinum. Erfitt er ad leggja mat a pau ahrif sem faraldurinn
muni hafa a rekstur félaganna til lengri tima litid og par med greidslufeerni peirra.
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Seemundur G Valdimarsson
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