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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur er samlagshlutafélag og var stofnad i desember 2015. Tilgangur félagsins
samkvaemt sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med
fasteignavedum. Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf. er abyrgdaradili félagsins og gegnir hlutverki stjornar skv.
2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutaféldg.

Fjarfestingartimabili félagsins lauk 30. juni 2018. Samtals voru innkalladar 6.889 m. kr. af askriftarlofordum félagsins.
Hagnadur vard af rekstri félagsins a arinu ad fjarhaed 64 m. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins nam i
lok &rs 674 m. kr. samkvaemt efnahagsreikningi, par af nemur hlutafé félagsins 4 m. kr. Visad er til arsreiknings um

radstéfun hagnadar og adrar breytingar a eiginfjarreikningum a arinu.

Fjarfestingarad er starfandi hja félaginu en engir adrir eru starfandi hja pvi. Landsbréf hf. sja um daglegan rekstur
félagsins. Framkvaemdastjorar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf.

Hluthafar i upphafi og lok arsins voru 16. Eftirfarandi adilar voru 10 staerstu hluthafar félagsins i lok arsins.

Eignarhluti
LifeyrisSjOOUr VEIZIUNAIMEANNEA .........oiiiiiii e eiee e eeiiiee et e et e e ettt e e e esee e e e sasaeeeannteeeaanseeaesnseeeeannseeeaanseeaesnneeenn 19,90%
Lifeyrissjoour starfsmanna rikising, A-deild ............cccoiiiiiiiiii e 14,90%
T o N1 { 374 53 [ Lo LU SR 14,31%
Bru lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga ..............cccoooviiiiiiiii i 11,45%
[ E= 11 £=3Y 1] (oo LU U 8,01%
Lifeyrissjoour Dankamanna ............c...ooiiiuiii ittt et 5,72%
Lifeyrissjédur starfsmanna ReykjaviKurborgar ...........oo.e oo 5,72%
LIfSVEIK [HEYIISSJOOU .......veiiiieeie ettt e et e e e et e e ettt e e et e e e eaeeeeeeaseee e nsreeeenneas 5,72%
Frjalsi IIfeyriSSJOOUIINN ......cvieiiie ittt ettt e et e et st eeas e et e esbe e enseeenbeeeseessbeesnseeesseesnneesnseas 5,72%
ISIENSKI TFRYIISSIOBUIINN ...ttt ettt ettt et et e et e e ee e e e e eeeeen 2,86%

Covid - 19

Covid-19 heimsfaraldurinn sem nu gengur yfir hefur haft veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim. Veruleg
Ovissa rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins s.s. vegna dvissu um hve lengi hann muni vara og hver ahrifin munu
verda eftir ad honum lykur. Félagid hefur fjarfest i vedskuldabréfum utgefnum af fyrirteekjum sem annad hvort verda
fyrir beinum ahrifum af heimsfaraldrinum eda ébeinum. Erfitt er ad leggja mat a pau ahrif sem faraldurinn muni hafa a
rekstur félaganna til lengri tima litid og par med greidslufeerni peirra. Félagid hefur sampykkt tvaer skilmalabreytingar
a skuldabréfum i eignasafni sinu sem gerd er grein fyrir i skyringu 8.

Yfirlysing stjérnenda

Samkveemt bestu vitneskju er pad pad er alit stjérnar og framkvaemdastjoéra ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af
eignum, skuldum og fjarhagsstdédu félagsins i lok ars 2020 og rekstri pess sem og breytingu & handbaeru fé og
breytingu a eigin fé a arinu 2020.

Stjorn og framkveemdastjorar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. hafa i dag fjallad um arsreikning félagsins og
stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 23. febraar 2021

Stjérn: Framkvaemdastjorar:
f.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf.
Bjorn Sneer Gudbrandsson
Helgi Por Arason Ingvar Karlsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hoéfum endurskodad arsreikning Landsbréfa Vedskuldabréfasjods slhf. (,félagid®) fyrir arid 2020.
Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2020 og afkomu
pbess og breytingu & handbaeru fé a arinu 2020, i samraemi vid 16g um arsreikninga. arsreikninga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun &rsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i
samraemi vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hofum aflad nezegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjorar eru abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem
er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjorum ad leggja mat a rekstrarheefi félagsins og upplysa, eftir
pvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi,
nema pau atli annad hvort ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost
en ad gera pad.

Stjorn og framkvaemdastjérar skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6délast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. i hasfilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni alltaf
leida i lj6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og
eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur
arsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

¢ Greinum vid og metum haettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.

o Oflum vid skinings & innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarheefi ber okkur, i aritun
okkar, ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum 4&rsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru
ofullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargdgnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid
orekstrarhaeft.

¢ Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum.

Vid upplysum stjorn medal annars um aeetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

| samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 23. febraar 2021
KPMG ehf.

Saemundur Valdimarsson
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Rekstrarreikningur arié 2020

Skyr. 2020 2019
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
FJAMUNGLEKJUL .....vviiiiiee e e e e e et aeaeea e e e e 550.175 493.846
FJArmagnSgiold ..........eoouiiiiiieie et ( 467.827) ( 32.342)
82.348 461.505
Rekstrargjold
Laun og launatengd giold .......ceueiiiiieiiiece e 6 694 640
UMSYSIUPOKNUN ..ttt 7 14.864 14.711
ANNAr rekstrarkOSTNAOUE ..........ooiiiiiiiii e 3.175 2.636
18.733 17.987
Hagnaour @rsins ... s 9 63.615 443.517
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eignir

Verdbréf med fOstum teKjUM ........oooiiiie e 3 7.298.029 7.119.384
HIUtdeildarsSKirt@ini ..........ooieieeeee e 4 210.841 182.318
0] [ SRS 1.959 1.959
[ F=TaTo o= Yo B = USSR 5 37.842 38.071
Eignir samtals 7.548.671 7.341.732

Eigio fé
[ U = £ 4.050 4.050
Yfirverdsreikningur hlutafjar .............cccoeiiiiiii e 55.333 55.333
LOGbuNdinn VarasjOOuUT .........ccooiiiiiiiiie ittt 13.978 13.978
Oradstafad @Igith f& ...........oeeeeeeeeeeeeee ettt 600.785 537.170
Eigid fé samtals 9 674.146 610.532

Skuldir
ST T o =T o = OSSPSR 10 6.873.177 6.729.948
SKamMMIMAaSKUIAIT ....coiiiiieie e e 1.348 1.253
Skuldir samtals 6.874.525 6.731.200
Eigio fé og skuldir samtals 7.548.671 7.341.732
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Sjodstreymisyfirlit arid 2020

Skyr. 2020 2019
Rekstrarhreyfingar
HagNaOUE ArSiNS ......ooiiiiiiiiiie e 9 63.615 443.517
Rekstrarlidi sem hafa ekki ahrif & sjédstreymi:
Fjarmunatekjur og flArmagnsgjold ............ccccoiiiiieiiiiiiene e ( 82.348) ( 461.505)
Veltufé til rekstrar ( 18.733) ( 17.987)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, breyting .......c.oooovieiiii 0 230
Skammtimaskuldir, breyting ............ooveviiiiiii e 95 ( 45)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum 95 185
Innborgadar vaxtatekjur ... 255.793 315.426
Greidd vaxtagjold ...........coooeciiiiiee e ( 237.136) (11)
Handbeaert fé fra rekstri 19 297.614
Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir ............ooo i 111.288 124.888
Keypt hlutdeildarskirt@ini .............oooouiieeiiieeeee e e ( 428.000) ( 355.000)
Seld hlutdeildarskirteini ............coiueiiiiiiie e 403.926 380.000
87.214 149.888
Fjarmoégnunarhreyfingar
Greiddar afborganir ............evviiiiiii e ( 87.462) 0
Laekkun hIUtaffAr .......ooceiieee e 0 (132.000)
(€11 o o [0 =T o 10 | SRRSO 0 ( 350.000)

( 87.462) ( 482.000)

Haekkun (la2kkun) & handbaeru fé ... ( 229) ( 34.498)
Handbaert fé i upphafi arsins ... s 38.071 72.569
Handbaert fé i oK Arsins ... e 37.842 38.071

Fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
LaekKUN NIULATAL .....eviiiieiecee e 0 (6.697.617)
Utgefid langtimaskuldabréf ...............cc.covicecueueieeeeeeee e 0 6.697.617
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Skyringar

1. Félagid
Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf. er samlagshlutafélag og er med starfsemi og adsetur i Borgartini 33,
Reykjavik. Abyrgdaradili félagsins er Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf. sem jafnframt fer med stjérn
félagsins samkvaemt 2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutaféldg, en Landsbréf hf. sja um rekstur pess.
Tilgangur félagsins samkvaemt sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og
lanasamningum med fasteignavedum.

Félagiod telst sérhaefdur sjodur samkvaemt I6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéda. Landsbréf hf. er
rekstraradili sjédsins samkveemt sérstdkum samingi. Landsbréf hf. er fjarmalafyrirtaeki sem lytur eftirliti
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka fslands.

Fjarfestingartimabili félagsins lauk 30. juni 2018.

2. Reikningsskilaadferdir
Arsreikningurinn er gerdur i samrsemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Arsreikningurinn er
gerdur i islenskum kréonum. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og &rid & undan.

3. Verdbréf med fostum tekjum
Verdbréf med fostum tekjum eru upphaflega metin a gangvirdi, en vid sidara mat a afskrifudu kostnadarverdi
midad vid adferd virkra vaxta.

4. Hlutdeildarskirteini
Hlutdeildarskirteini i sj6dum eru metin samkvaemt pvi kaupgengi sem gilti 8 markadinum i lok arsins.

5. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast 6bundnar bankainnstaedur.

6. Laun og launatengd gjoid
Fjarfestingarad skipad fimm adilum er starfandi hja félaginu en engir adrir starfsmenn eru hja pvi.
Framkvaemdastjorar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf., rekstraradila félagsins.

Laun og launatengd gjéld greinast pannig: 2020 2019
[ 157= 1 1o N 580 530
Launatengd GJOIA .......coooei i e e e ea e 114 110
Samtals laun og launatengd gjold .............ooeeiiiiiiiiiie i 694 640

Launagreidslur eru vegna setu i fjarfestingarradi félagsins. Greitt er fyrir hvern haldinn fund. Engin stjérnarlaun
eru greidd i félaginu.

7. Umsyslupéknun
Rekstraradili skal annast rekstur og styringu a eignum félagsins og veita pvi radgjoéf og pjonustu i samraemi vid
akvardanir stjérnar félagsins. Fyrir pjonustu sina feer rekstraradili greidda arlega eignastyringarpoknun sem nema
skal 0,20% a arsgrundvelli af samtdlu hreins virdis eigna (NAV) og utgefinna langtimaskulda. Pdknunin skal
reiknud manadarlega og greidd eftir & i lok hvers manadar.

8. Verdbréf med fostum tekjum
Félagid hefur fjarfest i fasteignavedtryggdum skuldabréfum fyrirteekja. Skuldabréfin eru til allt ad 40 ara, eru
verdtryggd og bera 3,85% til 4,70% vexti.
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Skyringar, frh.

8. Verdbréf med fostum tekjum, frh.
Félagid hefur sampykkt tvaer skilmalabreytingar a skuldabréfum i eignasafni.

Annars vegar var sami® um greidslufrestun i prja manudi vid utgefanda par sem afélinum voxtum er baett vid
hofudstdl en frestadir gjalddagar baetast aftan vié fyrri lokagjalddaga.

Hins vegar var samid vid annan utgefanda um greidslufrestun i 14 manudi par sem &f6éllnum véxtum er einnig
baetti vid hofudstdl og frestudum gjalddégum beett aftan vid fyrri lokagjalddaga. Einnig var veitt heimild til
timabundinna breytinga & leigusamningum utgefanda og timabundin undanpaga fra fjarhagslegum skilyrdum.

i fyrra tilfellinu var um ad reeda eign sem nemur um 14,0% af heildareignum félagsins en par er greidslufrestun
lokid. | sidara tilfellinu nemur eignin um 17,9% af heildareignum félagsins i arslok en greidslufrestun stendur
samkvaemt samningum fram i juli 2021.

Greidslufrestunin minnkar sjédstreymi félagsins timabundid en pad hefur po vel geta stadid straum af greidslum
af utgefnum skuldabréfum asamt 66rum skuldbindingum. Ekki potti asteeda til ad faera nidurfeerslur a
skuldabréfaeign félagsins.

9. Eigio fé

Hlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 4,1 m. kr. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i
félaginu.

Yfirverds- i

reikningur Logbundinn Oradstafad
Yfirlit um eiginfjarreikninga: Hlutafé hlutafjar varasjoour eigio fé Samtals
Eigid fé 1.1.2020 ......c.cocovveeeiiieeee 4.050 55.333 13.978 537.170 610.532
Hagnadur arsins .........cccceeeviveennen. 63.615 63.615
Eigid fé 31.12.2020 .........ceevvverennnee. 4.050 55.333 13.978 600.785 674.146

10. Skuldabréf
Félagid hefur gefid ut skuldabréf sem er verdtryggt jafngreidslubréf med 3,5% féstum arsvéxtum dsamt heimild til
greidslu vaxta- og afkomuauka. Lokagjalddagi skuldabréfins er 15. april 2057.

Skuldabréfid greinist pannig:
31.12.2020 31.12.2019

Stada 1.1 6.729.948 0
Utgefin SKUIAADIET .........ovvieeeeeecececeete ettt en s enaeae s 0 6.697.617
VeXtir 0 VEIBDEBIUN .......oiiiiiiiiiiiie ettt 467.820 32.331
GIeitt @ AriNU ... e ( 324.591) 0
Skuldabréf samkvaemt efnahagsreikningi ............ccccoevieiiiiiiiiiie e 6.873.177 6.729.948

Afborganir skuldabréfsins greinast pannig a naestu ar:

AL 20271 .ottt ettt et ettt 318.215
AFIB 2022 ...ttt 316.286
AFIB 2023 ...ttt ettt ettt 304.454
AFIB 2024 ..ottt 294.993
AFIB 2025 ... ettt ettt et ee e 284.890
AFIB 2026 ...ttt ettt 275.113
SIBAI ettt ettt et e ettt et e ettt ettt e et n et e e en e s 5.078.205
Sy U1 o P2 o Y=Y =TT 1) 2= | TR 6.872.157

11. Skattamal
Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.
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Skyringar, frh.

12. Tengdir adilar

Tengdir adilar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. eru abyrgdarfélag pess Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur
GP ehf., rekstrarfélag pess Landsbréf hf., sjodir i rekstri Landsbréfa, médurfélag rekstrarfélagsins, Landsbankinn
hf., asamt stjornarmonnum Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds GP ehf.

Eftirfarandi vidskipti vid tengda adila a &rinu:

2020 31.12.2020
Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. .........ccccooiiiiii e 273 37.842
Landsbréf hf. ... 14.864 1.263
Sj6dir i rekstri Landsbréfa hf. .........ccccocovveiiiieinen. 450 210.841
Eftirfarandi vidskipti vid tengda adila & samanburdarari:
2019 31.12.2019
Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. ..o, 1.434 38.071
Landsbréf hf. ... 14.711 1.223
Sj6dir i rekstri Landsbréfa hf. .........ccccocoiveiiiiiinen. 10.488 182.318

13. Covid - 19
Covid-19 heimsfaraldurinn sem nu gengur yfir hefur haft veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim. Veruleg
ovissa rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins s.s. vegna évissu um hve lengi hann muni vara og hver ahrifin munu
verda eftir ad honum lykur. Félagid hefur fijarfest i vedskuldabréfum utgefnum af fyrirteekjum sem annad hvort
verda fyrir beinum ahrifum af heimsfaraldrinum eda ébeinum. Erfitt er ad leggja mat a pau ahrif sem faraldurinn
muni hafa a rekstur félaganna til lengri tima litid og par med greidslufaerni peirra.
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