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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkveemdastjora

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur er samlagshlutafélag og var stofnad i desember 2015. Tilgangur félagsins samkvaemt
sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med
fasteignavedum. Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf. er dbyrgdaradili félagsins og gegnir hlutverki stjérnar skv. 2.
mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog.

Arsreikningurinn er endurgerdur fyrir 4rid 2021. Fyrri arsreikningur fyrir arid 2021 var gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Hann var éritadur af stjérn og framkveemdastjérum félagsins 11. febrtar 2022, aritadur af endurskodanda
sama dag, sampykktur & adalfundi 29. mars 2022 og hefur verid skilad til arsreikningaskrar og verdur ekki dreginn til
baka. Fyrirhugad er ad skra skuldabréf félagsins i Kaupholl islands hf. (Nasdagq OMX Nordic). Vegna skraningarinnar
parf ad endurgera arsreikninginn i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla og er pad eina asteeda pess ad
arsreikningurinn er endurgerdéur.

betta er fyrsti arsreikningur félagsins sem gerdur er i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu. Innleiding stadlanna hefur hvorki ahrif & mat eda faerslu eigna, skulda og eigin
fjar félagsins né tekjur og gjold, en auki®d hefur verid vid skyringar i arsreikningnum, auk pess sem heiti tiltekinna lida
hefur veri® breytt.

Félagid flokkast sem fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastédlum. Fjarfestingartimabili félagsins
lauk 30. juni 2018. Samtals voru innkalladar 6.889 m. kr. af askriftarlofordum félagsins.

Tap vard af rekstri félagsins & arinu ad fjarhaed 44 m. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Eigi®d fé félagsins nam i lok arsins
630 m. kr. samkveemt efnahagsreikningi, par af nemur hlutafé félagsins 4 m. kr. Visad er til arsreiknings um joéfnun taps
og adrar breytingar a eiginfjarreikningum & arinu.

Félagid greiddi & éarinu 117 m. kr. vaxtaauka vegna utgefins skuldabréfs auk 30 m. kr. i oreglubundna
hofudstolsgreidslu. Pa var sampykkt greidslufrestun til eins Utgefanda par sem frestadir gjalddagar baetast aftan vid fyrri
lokagjalddaga. i tengslum vi& uppgreidsluheimild sem virk vard & skuldabréfi i eigu sjédsins var samid vid Gtgefandann
um skilmalabreytingu sem folst i laekkun vaxta og seinkun & uppgreidsluheimild.

Fjarfestingardd er starfandi hja félaginu en engir adrir eru starfandi hja pvi. Landsbréf hf. sja um daglegan rekstur
félagsins. Framkvaeemdastjorar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf.

Hluthafar i upphafi og lok arsins voru 16. Eftirfarandi adilar voru 10 steerstu hluthafar félagsins i lok arsins.

Eignarhluti
Lifeyrissjodur verzlunarmanna ..... 19,90%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins, A-deild 14,90%
Stapi lifeyrissjodur ..., 14,31%
Bru lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 11,45%
Festa lifeyrissjodur ... 8,01%
Lifeyrissjodur bankamanna 572%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 572%
Lifsverk lifeyrissjédur 572%
Frjalsi lifeyrissjodurinn .....co..comerveeen. 572%
islenski lifeyrissjodurinn 2,86%
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora, frh.

Covid - 19

Covid-19 heimsfaraldurinn sem nu gengur yfir hefur haft veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim. Veruleg évissa
rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins s.s. vegna évissu um hve lengi hann muni vara og hver ahrifin munu verda eftir
ad honum lykur. Félagid hefur fjarfest i vedskuldabréfum Gtgefnum af fyrirtaekjum sem annad hvort verda fyrir beinum
ahrifum af heimsfaraldrinum eda 6beinum. Erfitt er ad leggja mat & pau ahrif sem faraldurinn muni hafa & rekstur
félaganna til lengri tima litid og par med greidslufeerni peirra. Félagi® sampykkti eina skilmalabreytingu & arinu a
skuldabréfi i eignasafni sinu.

Yfirlysing stjornenda

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og framkvaemdastjora er arsreikningurinn i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og er pad alit stjérnar og framkveemdastjéra
ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2021 og
heildarafkomu pess og breytingu & handbaeru fé og & eigin fé 4 arinu 2021.

Stjérn og framkveemdastjérar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds slhf. hafa i dag fjallad um endurgerdan arsreikning
félagsins fyrir arid 2021 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 7. oktober 2022

Stjorn: Framkveemdastjérar:
F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf. Bjorn Snaer Gudbrandsson
Helgi Por Arason Ingvar Karlsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vi hoéfum endurskodad endurgerdan arsreikning Landsbréf - Vedskuldabréfasjods slhf. (,félagid”) fyrir arid 2021.
Arsreikningurinn  hefur ad geyma yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjédstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2021 og afkomu pess og
breytingu & handbeeru fé & arinu 2021, i samraemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbotarkréfur sem koma fram i l6gum nr. 3/2006 um arsreikninga.

Grundvollur alits

Vi® endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda d endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggja alit okkar a.

Abending

Vid viljum vekja athygli & skyrslu og yfirlysingu stjérnar og framkveemdastjéra annars vegar og skyringu 2 hins vegar, par
sem fjallad er um fyrirhugada skraningu a skuldabréfum félagsins. Vegna skraningarinnar parf félagid ad gera arsreikning
fyrir arid 2021 i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.
Arsreikningurinn er eingdngu gerdur vegna pessarar kréfu. Eignir félagsins, skuldir pess, eigid fé, tekjur og gjold breytast
ekki. Fyrri arsreikningur félagsins, sem sampykktur var & adalfundi 29. mars 2022 og hefur verid skilad til
arsreikningaskrar verdur ekki dreginn til baka.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjérar eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur sem koma fram i [6gum nr.
3/2006 um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat & rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem
vid 4, um peetti er var®a rekstrarhaefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau eetli
annad hvort ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjorn og framkveemdastjorar skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 68last haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. i haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins taka
& grundvelli hans.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins, frh.
Vid endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

- Greinum vid og metum heettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri hettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.

- Oflum vid skilnings & innra eftirliti sem varSar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskoBunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

- Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.

- Alyktum vi& um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun
okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullneegjandi,
ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad
dagsetningu aritunar okkar. Samt sem a8ur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

- Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald &rsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra dkvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 7. oktober 2022

KPMG ehf.
Seemundur Valdimarsson
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Yfirlit um heildarafkomu arid 2021

Skyr. 2021 2020
Fjarfestingartekjur
Fjarmunatekjur 7 661.949 550.175
Fjiarmagnsgjold ........cormmrrernenreeens 7 ( 686.391) ( 467.827)
Hreinar fjarfestingartekjur ( 24.447) 82.348
Rekstrarkostnadur
Umsyslupdknun ......ccomeeernnrreennnn. 8 15.187 14.864
Laun og launatengd gjold ........... - 9 500 694
Annar rekstrarkostnadur 3.982 3.175
Rekstrarkostnadur samtals 19.668 18.733
Heildarafkoma arsins ( 44.110) 63.615

Skyringar & bladsidum 11 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 31.12.2021 31.12.2020

Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 5,6 7.595.165 7.298.029
Hlutdeildarskirteini 5,6 41.721 210.841
Krofur 0 1.959
Handbeert fé 5 69.852 37.842
Eignir samtals 7.706.738 7.548.671
Eigio fé
Hiutafé ... 4.050 4.050
Yfirverdsreikningur hlutafjar 55.333 55.333
Légbundinn varasjédur .............. 13.978 13.978
Oradstafad eigid fé 556.675 600.785
Eigid fé samtals 10 630.036 674.146
Skuldir
Skuldabréfaltgafa 11 7.075.408 6.873.177
Skammtimaskuldir . 1.294 1.348
Skuldir samtals 7.076.702 6.874.525
Eigid fé og skuldir samtals 7.706.738 7.548.671

Skyringar & bladsidum 11 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arid 2021

Yfirverds
reikningur Légbundinn  Oradstafad
Hlutafé hlutafjar  varasjédur eigio fé Samtals

Breytingar a eigin fé a arinu 2021
Eigid fé 1. jantar 2021 4.050 55.333 13.978 600.785 674.146
Heildarafkoma &rsins .......oooececoeeeeeeeecooneeereeeens ( 44.110) (44.110)
Eigid fé 31. desember 2021 4.050 55.333 13.978 556.675 630.036
Breytingar a eigin fé a arinu 2020
Eigid fé 1. jantar 20210 4.050 55.333 13.978 537.170 610.531
Heildarafkoma &rsins .......oecceeonneeceeeennnenceeees 63.615 63.615
Eigid fé 31. desember 2020 .................... 4.050 55.333 13.978 600.785 674.146
Skyringar & bladsidum 11 til 16 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2021

Skyr.

Rekstrarhreyfingar
Heildarafkoma arsins ...

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & sjoédstreymi:
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Veltufé til rekstrar

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, breyting ...........
Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innborgadar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold TR

Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir
Keypt hlutdeildarskirteini
Seld hlutdeildarskirteini

Fjarmoégnunarhreyfingar
Greiddar afborganir ..............

Breyting a handbezeru fé

Handbezert fé i upphafi arsins

Handbzert fé i lok timabilsins

Skyringar & bladsidum 11 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2021 2020
(44.110) 63.615
24.441 ( 82.348)

(19.668) ( 18.733)

2.161 0
(54) 95
2.107 95
254.674 255.793
(365.266) ( 237.136)
(128.153) 19
108.759 111.288
(181.000) ( 428.000)
351.300 403.926
279.059 87.214

(118.893) ( 87.462)
(118.893) ( 87.462)

32.013 ( 229)
37.842 38.071
69.855 37.842
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Skyringar

1. Félagio
Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur slhf. er samlagshlutafélag og er med starfsemi og adsetur i Borgartuni 33,
Reykjavik. Abyrgdaradili félagsins er Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur GP ehf. sem jafnframt fer med stjorn
félagsins samkveemt 2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafél6g, en Landsbréf hf. sja um rekstur pess. Tilgangur
félagsins samkveemt sampykktum pess er fjarfestingarstarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og
lanasamningum med fasteignavedum.

Félagid telst sérhaefbur sjodur samkveemt l6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefbra sjé8a. Landsbréf hf. er
rekstraradili sj6dsins samkveemt sérstokum samingi. Landsbréf er fjarmalastofnun med starfsleyfi sem rekstrarfélag
sérhaefdra sj6da samkveemt [6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéda

Fjarfestingartimabili félagsins lauk 30. juni 2018.

2. Yfirlysing um beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla
Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu. Arsreikningur félagsins er jafnframt i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Fyrirhugad er ad skra skuldabréf félagsins i Kauphdll
islands hf. (Nasdaq OMX Nordic). Vegna skraningarinnar parf ad endurgera arsreikninginn i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla og er pad eina asteeda pess arsreikningurinn er endurgerdur.

betta er fyrsti arsreikningur félagsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Innleidingardagur félagsins &
alpjodlegum reikningsskilastodlum var 1. jantar 2021. Innleiding stadlanna hafdi engin ahrif & fjarhaedir i
reikningsskilum félagsins. Heiti tiltekinna lida hefur verid breytt og aukid vid skyringar.

Stjorn Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. sampykkti endurgerda arsreikninginn pann 7. oktdber 2022.

3. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmiaill félagsins. Fjarhaedir eru birtar
i pusundum kréna nema annad sé tekid fram. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann
birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem
metnar eru hvorki mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Félagid telst fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastodlum og gerir pvi ekki samstaedureikning.
Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdi ad pvi undanskildu hlutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eru faerd &
gangvirdi.

4. Mat og akvardanir
Gerd reikningsskila i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati. Mat og forsendur eru i st6dugri endurskodun.
Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem breytingin & sér stad. Matsovissa félagsins felst
ad lang mestu leyti i akvordun vaents Utldnataps fjareigna félagsins. Gerd er grein fyrir fjdreignum félagsins i
skyringum 5 og 6.

A hverjum uppgjorsdegi metur félagid hvort fiareignir & afskrifudu kostnadarverdi hafi ryrnad ad virdi. Fjareign er
virdisryrd pegar atburdur sem veldur laekkun & veentu sjoédstreymi fjareignarinnar hefur att sér stad. Vaent Utlanatap
er likindavegid mat & Gtlanatapi. Utlanatap er metid navirdi allra affalla, p.e. mismunur milli greidsina sem félagid a
rétt & samkveemt samningi og greidsina sem félagid veentir ad fa. Nidurfaerslureikningur fyrir fjareignir metnar a
afskrifudu kostnadarverdi er dreginn fra bokfaerdu verdi eignanna.
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Skyringar, frh.

4. Mat og akvardanir, frh.
Mikilveegar akvar®anir stjérnar vid beitingu reikningsskilaadferda félagsins og lykilpaettir 6vissu um mat voru med
sama heetti og lyst var i sidasta arsreikningi félagsins.

5. Flokkun fjareigna og fjarskulda

Fjareignir a Fjareignir & Skuldir &

afskrifudu gangvirdi afskrifudu

kostnadar- gegnum kostnadar- Samtals
31. desember 2021 verdi rekstur verdi békfzert verd
Fjareignir félagsins
Verdbréf med fostum tekjum 7.595.165 7.595.165
Hlutdeildarskirteini 41.721 41.721
Handbeert fé 69.852 69.852
Samtals 7.665.017 41.721 7.706.738
Fjarskuldir félagsins
Skuldabréfaltgafa 7.075.408 7.075.408
Skammtimaskuldir ...........oeccecemeeeeeeeeeeeessseeeeeeennne 1.294 1.294
Samtals 7.076.702 7.076.702
31. desember 2020
Fjareignir félagsins
Verdbréf med fostum tekjum 7.298.029 7.298.029
Hlutdeildarskirteini 210.841 210.841
Krofur 1.959 1.959
Handbeert fé 37.842 37.842
Samtals 7.337.830 210.841 7.548.671
Fjarskuldir félagsins
Skuldabréfaltgafa 6.873.177 6.873.177
Skammtimaskuldir 1.348 1.348
Samtals 6.874.525 6.874.525

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda

a. brepaskipting gangvirdis
Gangvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvordun gangvirdis byggja a
markadsgognum eda ekki. Markadsgogn endurspegla markadsupplysingar fra 6hadum adilum. Gangvirdi sem
byggja ekki & markadsgognum byggja a forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum
breyta, er prepaskipting gangvirdis akvordud pannig:

* Prep 1 - Uppgefid verd a virkum markadi. Hér er um ad raeda skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphollum.

* bPrep 2 - Hér er verd byggt & gdgnum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem pd eru adgengileg &
markadi, annad hvort beint eda 6beint. Gdgn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR
vaxtakurfa og lanshaefismat métadila.

« Prep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir & markadsgégnum. Hér er adallega um ad
reeda hlutabréf og skuldabréf sem verdmetin eru Ut frd gégnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg & markadi.
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Skyringar, frh.

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda, frh.

Prepaskipting gangvirdis, frh.

Eftirfarandi toflur syna prepaskiptingu vid akvordun gangvirdis peirra fjareigna sem feerdar eru & gangvirdi i
reikningsskil félagsins. Félagid birtir ekki gangvirdi annarra fjdreigna par sem bokfaert verd peirra er talid
endurspegla gangvirdid.

31. desember 2021 2. prep 3. prep Samtals
Hlutdeildarskirteini 41.721 0 41.721
Samtals 41.721 0 41.721

31. desember 2020
Hlutdeildarskirteini 210.841 0 210.841
Samtals 210.841 0 210.841

Engar fjareignir voru faerdar ar flokki 3. preps gangvirdismats a timabilinu.

b. Verdbréf med fostum tekjum
Félagid hefur fjarfest i fasteignavedtryggdum skuldabréfum fyrirteekja. Skuldabréfin eru til allt ad 40 éra, eru
verdtryggd og bera 3,0% til 4,7% vexti.

Skuldabréf med fostum tekjum eru flokkud & afskrifudu kostnadarverdi. Pau eru upphaflega metin 4 gangvirdi ad
vidbaettum beinum vidskiptakostnadi, en eftir pad & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnir
vextir og afallnar ver8beetur eru innifaldar i bokfaerdu virdi skuldabréfanna og eru faerdar undir fijdrmunatekjur i
rekstrarreikningi. Skuldabréf med fostum tekjum innan vidskiptalikans par sem eetlunin er ad innheimta
samningsbundid sjodstreymi af peim sem samanstendur eingdngu af afborgunum af hofudstdl og voxtum eru
metin & afskrifudu kostnadarverdi. Félagi® metur 12 manada vaent Utlanatap fyrir skuldabréf med fostum tekjum
sem faerd eru & afskrifudu kostnadarverdi og teljast bera litla Utldnadhaettu a reikningsskiladegi. Nidurfaersla var
engin i lok ars 2021.

31.12.2021 31.12.2020
Stada 1.1 . 7.298.029 7.119.384
Vextir og verdbaetur 657.072 545.338
Afborganir (363.238) (366.808)
Lotun lantokugjalds 3.301 114
Skuldabréf samkveemt efnahagsreikningi - 7.595.165 7.298.029

Eftirfarandi tafla tekur adeins mid af samningsbundnu greidsluflaedi skuldabréfa félagsins.
Afborganir skuldabréfanna greinast pannig & naestu timabil:

31.12.2021 31.12.2020
Arid 2021 0 382.760
Ari& 2022 446278 435.894
Arid 2023 478.066 471425
Ari& 2024 475.887 469.277
Ari& 2025 473.709 467.129
Ari& 2026 471531 464.981
Arid 2027 469.353 462.833
Sidar ....... 9.841.703 9.705.005
Skuldabréf samtals . 12.656.526 12.859.304
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Skyringar, frh.

7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Til fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda sem faerdar eru i yfirlit yfir heildarafkomu teljast:
- vaxtatekjur af handbaeru fé
- vaxtatekjur af lanum
- gangvirdisbreyting hlutdeildarskirteina
- vaxtagjold af skuldum.

8. Umsyslupéknun
Rekstraradili skal annast rekstur og styringu & eignum félagsins og veita pvi radgjof og pjonustu i samreemi vid
akvar®anir stjornar félagsins. Fyrir pjonustu sina faer rekstraradili greidda arlega eignastyringarpdknun sem nema
skal 0,20% & arsgrundvelli af samtolu hreins virdis eigna (NAV) og Utgefinna langtimaskulda. Pdknunin skal reiknud
manadarlega og greidd eftir & i lok hvers manadar.

9. Laun og launatengd gjold
Fjarfestingardd skipad fimm adilum er starfandi hja félaginu en engir adrir starfsmenn eru hjad pvi.
Framkveemdastjérar félagsins eru starfsmenn Landsbréfa hf, rekstraradila félagsins.

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
Laun 420 580
LaUNAtENGA GJOIA ..ottt ettt sttt e 80 114
Samtals laun og launatengd gjold ....... . 500 694

Launagreidslur eru vegna setu i fjarfestingarradi félagsins. Greitt er fyrir hvern haldinn fund. Engin stjérnarlaun eru
greidd i félaginu.

10. Eigio fé

a. Hlutafé
Hlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 4 m. kr. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

b. Yfirverdsreikningur hlutafjar
Yfirverdsreikningur hlutafjar synir innborgad hlutafé til félagsins umfram nafnverd hlutafjar.

¢. Légbundinn varasjééur
i samraemi vid 16g skal lagt i I6gbundinn varasjéd tiltekid hlutfall af hagnadi hvers ars uns hann nemur fjarhaed er
svarar til 25% af hlutafé. Légbundinn varasjodur félagsins hefur nad pvi marki.

d. Orédstadad eigid fé

Oradstafad eigid fé samanstendur af uppséfnudum hagnadi og tapi félagsins fra stofnun pess.

11. Skuldabréfautgafa
Félagid hefur gefid Ut skuldabréf sem er verdtryggt jafngreidslubréf med 3,5% féstum arsvoxtum asamt heimild til
greidslu vaxta- og afkomuauka. Lokagjalddagi skuldabréfins er 15. april 2057.

Skuldabréfautgafa er upphaflega metin & gangvirdi, ad fradregnum beidnum vidskiptakostnadi, en er sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnir vextir eru hluti af bokfaerdu verdi skuldabréfadtgafunnar
og eru feerdir i rekstrarreikning sem fjarmagnsgjold.

Skuldabréfid greinist pannig: 31.12.2021 31.12.2020
Stada 1.1 6.873.177 6.729.948
Vextir og verdbaetur 569.382 467.820
Vaxtaauki 117.000 0
Greitt a timabilinu .......... ( 484.150) ( 324.591)
Skuldabréf samkveemt efnahagsreikningi 7.075.408 6.873.177
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Skyringar, frh.

11. Skuldabréfaitgafa, frh.
Eftirfaranda tafla tekur mid af samningsbundnu grei@slufleedi skuldabréfa félagsins. Afborganir skuldabréfsins
greinast pannig a naestu ar:

31.12.2021 31.12.2020

Arid 2021 0 308.354
Aris 2022 340.803 332473
Ari& 2023 351.219 346.340
Ari& 2024 351.219 346.340
Ari& 2025 351.219 346.340
Ari& 2026 351.219 346.340
Aris 2027 351.219 346.340
Sidar ......... e 10.360.961 10.217.025
Skuldabréf samtals 12.457.859 12.281.197

12. Skattamal

Félagid er ekki sjalfsteedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

13. Tengdir adilar
Tengdir adilar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. eru abyrgdarfélag pess Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP
ehf., rekstrarfélag pess Landsbréf hf., sjodir i rekstri Landsbréfa, médurfélag rekstrarfélagsins, Landsbankinn hf.,
asamt stjérnarmoénnum Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf.

Eftirfarandi vidskipti vid tengda adila & arinu og & samanburdarari:

2021 31.12.2021
Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. ...........rermssceceeeessesesssessnsene 196 4 69.852
Landsbréf hf. 15.187 1.294
Sjodir i rekstri Landsbréfa hf. ... 1.180 41.721
2020 31.12.2020
Tekjur Gjold Eign Skuld
Landsbankinn hf. ..........rrmmneceeeessesesssssinsene 273 37.842
Landsbréf hf. 14.864 1.263
Sjodir i rekstri Landsbréfa hf. ..o 450 210.841

14. Ahzttustyring
Sjodurinn stendur frammi fyrir eftirfarandi megin dhaettum vegna fjarmélagerninga:
Markadsdhaettu
« Vaxtadhaettu
Utlanaahaettu

Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur slhf. ver ekki markadsdheettu félagsins. Markadsaheetta er heettan & ad
verdbreytingar & morkudum hafi neikvaed ahrif 4 gangvirdi og framtidarsjédstreymi fjarmalagerninga.
Markadsahaetta er tilkomin vegna opinna vaxtaberandi gerninga, en slikir fjarmalagerningar eru naemir fyrir
almennum og sérteekum markadsbreytingum og flokti i markadsbreytum, til deemis voxtum, skuldaradlagi, gengi
gjaldmidla og hlutabréfaverdi.
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Skyringar, frh.

14. Ahzttustyring, frh.
Utldnadhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanns naegja ekki til ad maeta skuldbindingum peirra.
Utlanaahaetta er einkum vegna verdbréfa med fostum tekjum og handbaers fjar.

15. Nyir reikningsskilastadlar
Sjodurinn hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandi®
hefur stadfest og hafa teki® gildi frdA og med reikningsarinu sem hofst 1. jantar 2021 og eiga vid um starfsemi hans.
Sjodurinn hefur ekki tekid upp stadla, breytingar a st68lum eda tulkanir sem taka gildi eftir 31. desember 2021 en
heimilt er ad taka upp fyrr.

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf.
Arsreikningur 2021 - endurgerdur 16 Fjarheedir eru i pusundum kréna



Undirritad af
Bjorn Snaer Gudbrandsson

Undirritad af:

Bjorn Sneer
Gudbrandsson
1110654469

Dags: 07.10.2022
Timi: 13:17:21
Asteeda:
2021_arsreikningur_Ve
dskuldabréfasjodur_en
durgerdur reikningur

Undirritad af
Ingvar Karlsson

Undirritad af:

Ingvar Karlsson
0108725889

Dags: 07.10.2022
Timi: 13:38:02
Asteeda:
2021_arsreikningur_Ve
dskuldabréfasjoour_en
durgerdur reikningur
Signet ID: d2276279-

Undirritunarsioa

Undirritad af
Helgi Por Arason

Undirritad af:

Helgi b6r Arason
1603755079

Dags: 10.10.2022
Timi: 10:57:14
Asteeda:
2021_arsreikningur_Ve
dskuldabréfasjoour_en
durgerdur reikningur
Signet ID: d2276279-

Undirritad af
Seemundur G Valdimarsson

Undirritad af:
Saemundur G
Valdimarsson
0702634409

Dags: 07.10.2022
Timi: 13:19:58
Astaeda:
2021_arsreikningur_Ve
dskuldabréfasjodur_en
durgerdur reikningur



		2022-10-07T13:17:21+0000
	d2276279-74c3-4507-ae71-62e0b7c9169e
	2021_ársreikningur_Veðskuldabréfasjóður_endurgerður reikningur


		helgi.arason@landsbref.is
	2022-10-10T10:57:14+0000
	d2276279-74c3-4507-ae71-62e0b7c9169e
	2021_ársreikningur_Veðskuldabréfasjóður_endurgerður reikningur


		ingvar.karlsson@landsbref.is
	2022-10-07T13:38:02+0000
	d2276279-74c3-4507-ae71-62e0b7c9169e
	2021_ársreikningur_Veðskuldabréfasjóður_endurgerður reikningur


		svaldimarsson@kpmg.is
	2022-10-07T13:19:58+0000
	d2276279-74c3-4507-ae71-62e0b7c9169e
	2021_ársreikningur_Veðskuldabréfasjóður_endurgerður reikningur




