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1 Ahattupaettir

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf., kt. 701215-0280, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
.Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur®, ,utgefandi, ,sjodurinn® eda ,félagid“) er
samlagshlutafélag og sérhaefdur sjodur samkveemt ldgum nr. 45/2020, um rekstraradila
sérheefdra sjoda (hér eftir, ,l6g um rekstraradila sérhaefdra sjéda“) sem rekid er af
Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,Landsbréf‘ eda
.rekstraradili“). Tilgangur utgefanda er fjarfestingastarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum
og lanasamningum med fasteignavedum. Starfsemi utgefanda var upphaflega fjarmoégnud med
utgafu hlutabréfa, en fiarmdgnun var sidar breytt med utgafu & skuldabréfaflokknum LVED 57
(hér eftir, ,skuldabréfin“ og ,skuldabréfaflokkurinn®), afhentur hluthéfum félagsins i skiptum
fyrir hluti en allir hluthafar eru fagfjarfestar skv. 13. tl. 4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
fiarmalagerninga (hér eftir, ,16g um markadi fyrir fjarmalagerninga“). Abyrgdaradili utgefanda
er Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf., kt. 661115-2380, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér
eftir ,Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP* eda ,abyrgdaradili‘). Abyrgdaradili ber beina og
otakmarkada abyrgd a ollum skuldbindingum félagsins og gegnir hlutverki stjérnar félagsins
samkveemt 161. gr. laga nr. 2/1995, um hlutaféldg (hér eftir ,16g um hlutafélég”). Abyrgdaradili
utgefanda er i fullri eigu Dranga Fund hs., kt. 440612-9970, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, sem
er hlutdeildarsjodur stofnadur af rekstraradila i samreemi vid 16. tl. 3 gr. laga nr. 45/2020 um
rekstraradila sérheefdra sjoda (hér eftir, ,10g um rekstraradila sérhzefora sjéda“).

Fjallad er um Landsbréf - Vedskuldabréfasj6d i utgefandalysingu Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjods dagsettri 31. oktdber 2022.

Fjarfesting i skuldabréfaflokki utgefanda felur i sér aheettu en verdmaeti hans getur haekkad eda
lekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfaflokknum eda eftir
atvikum hluta hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri ahaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i
skuldabréfaflokki utgefnum af utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala hans,
ahaettupaetti sem lyst er hér a eftir og upplysingar um uatgefandann sem finna ma i
utgefandalysingu utgefanda dagsettri 31. oktober 2022, adur en akvoérdun um fjarfestingu i
skuldabréfaflokknum er tekin.

Ahzettupaettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahaettupaettir sem utgefanda er kunnugt um og
sem ad mati utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfaflokkinn, svo meta megi ahaettuna sem
tengist honum. Pessi kafli asamt kafla 1 um ahaettupaetti i utgefandalysingu Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjods, dagsettri 31. oktéber 2022, inniheldur eftir bestu vitund utgefanda pa
ahaettupaetti sem mali kunna ad skipta vid mat a ahaettu af fjarfestingu i skuldabréfaflokknum.
Ahaettupaettir eru settir fram eftir alvarleika ad mati Gtgefanda, ad teknu tilliti til neikvaedra ahrifa
& utgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir raungerist. Utgefandi getur ekki spad fyrir um
likur pess hvort eda hvenaer peir ahaettupaettir sem hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi
utgefanda eda verd skuldabréfaflokksins utgefnum af dtgefanda. Pa er ekki haegt ad meta
fijarhagsleg ahrif einstakra ahaettupatta.

Afmoérkun a ahaettupattum getur verid med ymsu moti og pa ma flokka med mismunandi
adferdum. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta ahaettupeetti sem ahrif hafa a
skuldabréfaflokkinn og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupattar getur gaett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 8rum
tilvikum er um langvinn ahrif ad raeda. Flestir aheettupeettirnir geta komid fram i littum eda rikum
meeli, ahrif peirra eru oft a tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram
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med neinni vissu likur a pvi hvort einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af
stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad o6moégulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil
ahrif ahaettupéatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er pvi mdgulegt ad meta
téluleg ahrif einstakra dhaettupatta & skuldabréfaflokkinn.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahaettupaetti sem gaetu haft ahrif a skuldabréfaflokkinn i
framtidinni, pvi ahaettupaettir sem alitnir eru 6verulegir i dag gaetu préast a pann veg ad peir hafi
veruleg ahrif sidar. Eins gaetu komid fram nyir ahaettupaettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i
dag. Sa moguleiki er pvi fyrir hendi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna
annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast pvi ekki til ahaettu.

1.1 Almenn aheaetta skuldabréfa
Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér aheettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeeti
fiarfestingar sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt a moérkudum. Ef avoxtunarkrafa heekkar pa leekkar virdi
skuldabréfanna og ef avOxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir
geta valdid verdbreytingum a morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif a virdi skuldabréfa,
s.s. almennt efnahagsastand, breytingar a 16gum og reglum a fijarmalamarkadi og ofyrirsédir
atburdir. Slikir atburdir eru utan ahrifasvidés utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa peim a hverjum tima. Breytingar a I16gum og reglum sem
gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa o6réa & mdorkudum og valda verdbreytingum a
verdbréfum, p.m.t. a skuldabréfum.

Auk markadsaheettu felur fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og motadilaahaettu.
Seljanleikaahaetta er heettan a pvi ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem naest azetludu
raunvirdi og métadiladheetta felst i heettunni & pvi ad métadili i samningi efni ekki samning pegar
ad uppgjori kemur.

Adrir ahaettupaettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldabréfum sem tengjast skilmalum og réttindum
skuldabréfautgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stédu skuldabréfafjarfesta
gagnvart 66rum skuldbindingum utgefanda. Skuldabréf standa framar i kréfurédinni en til deemis
hlutabréf, en pratt fyrir pad geta fjarfestar tapad virdi fjarfestingar sinnar i heild eda hluta.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsom og
sérstaklega ekki skuldabréf utgefin af tilteknum utgefanda. Fjarfestum er pvi bent &4 ad dreifa
ahaettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna
sér vel starfsemi utgefanda og skilmala skuldabréfaflokksins asamt eftirfarandi umfjéllun um
ahaettupeetti sem og umfidllun um ahaettupeetti sem er ad finna i 1. kafla ,Ahaettupeettir* i
utgefandalysingu utgefanda dagsettri 31. oktdber 2022, adur en akvordun er tekin um ad fjarfesta
i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum LVED 57.

1.2 Ahaetta tengd skuldabréfaflokknum

1.2.1 Endurgreidsluahaetta

Standi utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins getur
bad haft i for med sér fiarhagslegt tjon fyrir fiarfesta. Utgefandi hefur skuldbundid sig til ad greida
af skuldabréfaflokknum LVED 57 a gjalddaga og ber einn abyrgd a peirri skuldbindingu og standa
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baer eignir til tryggingar sem tilheyra honum hverju sinni, eins og kemur fram i grein 2.2 i
utgafulysingu skuldabréfaflokksins, sem finna ma i kafla 4 ,Utgéfulysing LVED 57 i
verdbréfalysingu pessari. Nanari upplysingar um eignir félagsins er ad finna i kafla 2.6.3
,Fjérfestingar" i Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 31. oktdber 2022. Utgefandi fjarmagnar
skuldbindingar sinar vegna skuldabréfaflokksins med tekjum og/eda ardi af eignum sinum, sem
eru fjarfestingar i vedskuldabréfum, lanum og 6drum skuldarvidurkenningum fyrirtaekja og
annarra adila. Ef tekjur af eignum utgefanda verda minni eda peer tapast ad hluta eda ollu leyti
hefur pad neikveed ahrif a getu hans til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv.
skuldabréfaflokknum. Vid slikar adsteedur getur uatgefandi purft ad nyta heimild il
skilmalabreytinga skuldabréfaflokksins en pa parf hann ad boda til fundar eigenda
skuldabréfaflokksins og fa sampykki 66,67% eigenda utgefinna skuldabréfa midad vid fjarhaed.
Hafi svo greidsla af skuldabréfunum ekki verid innt af hendi innan 30 daga fra gjalddaga er um
vanefnd ad raeeda samkvaemt skilmalum skuldabreéfaflokksins og er eigendum heimilt ad fella alla
skuldina fyrirvaralaust a gjalddaga og an uppsagnar.

Rekstraradili utgefanda er skadlaus af utgafu skuldabréfaflokksins, ber ekki abyrgd a greidslum
vegna hans og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfaflokknum.

1.2.2 Moétadiladhaetta

Motadiladheaetta fjarfesta vegna skuldabréfaflokksins er su ad uatgefandinn standi ekki vid
skuldbindingar sinar. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida af skuldabréfaflokknum & gjalddaga
med tekjum sinum og eignum. Standa motadilar utgefanda hins vegar ekki vid skuldbindingar
sinar hefur pad ahrif a tekjur utgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil a greidslum
til fjarfesta skv. skilmalum skuldabréfaflokksins. Til tryggingar endurgreidsina langtimakrafna
utgefanda hafa métadilar veitt utgefanda ved i fasteignum i eigu peirra, nanari upplysingar um
fiarfestingar utgefanda er ad finna i kafla 2.6.2 ,Fjarfestingar”. EKki er haegt ad utiloka ad métadilar
standi ekki vid gerda samninga. Slik stada getur haft neikvaed ahrif & getu utgefanda til ad standa
vid skuldbindingar sinar og valdid fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjéllun um skilmala skuldabréfaflokksins en pa er ad
finna i utgafulysingu sem dagsett er 19. mai 2019 og er adgengileg i kafla 4 , Utgefandalysing
LVED 57° i verdbréfalysingunni. Standi utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkveemt
skilmalum skuldabréfaflokksins getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjén fyrir fjarfesta, pratt
fyrir pau urraedi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum hans. Fjallad er sérstaklega um utgefanda
skuldabréfaflokksins og pa ahaettupeetti sem eiga sérstaklega vid um hann i utgefandalysingu
Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods sem dagsett er 31. oktéber 2022.

Motadiladhaetta fjarfesta getur einnig falist i pvi ad moétadili i vidskiptum med skuldabréfaflokkinn
a eftirmarkadi standi ekki vid skuldbindingar sinar, p.e. ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp
med peim haetti sem vaenst er par sem métadili greidir ekki eda afhendir ekki greidslu a réttum
tima. Fyrrgreint getur haft neikvaed ahrif & getu utgefanda til ad standa i skilum & sinum
skuldbindingum.

1.2.3 Seljanleikadhatta

Seljanleikadhaetta skuldabréfaflokksins felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja hann & peim
tima og/eda i pvi magni eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid
6skilvirk sem veldur pvi ad verulegur munur getur verid a kaup- og sélugengi. bratt fyrir ad sott
verdi um toku skuldabréfaflokksins til vidskipta @ Adalmarkadi Nasdaq Iceland er ekki haegt ad
abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfaflokkinn vid toku hans til vidskipta eda
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ad slikur markadur myndist i framtidinni. betta a sérstaklega vid ef utgefandinn a i fjarhagslegum
erfidleikum, skuldaskjolin eru mjog naem fyrir vaxtabreytingum, gengi gjaldmidla eda annarri
markadsahaettu, skuldaskjolin eru hugsud fyrir sérstok fijarfestingarmarkmid eda hafa pann
tilgang ad maeta porfum takmarkads hops fjarfesta. Eftirmarkadur slikra verdbréfa er almennt
takmarkadri og verdflokt peirra meira i samanburdi vid hefébundin verdbréf. Takmarkadur
seljanleiki getur haft verulega neikvaed ahrif a markadsvirdi bréfanna. Ekki hefur verid samid um
vidskiptavakt med skuldabréfaflokkinn og vidskiptavakt er ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan
utgefandans.

1.2.4 Umfram- og uppgreidsiuahatta

Utgefanda er heimilt 4 vaxtagjalddégum bréfsins ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda
ad fullu adur en ad lokagjalddaga er komid. Vegna heimildar til fyrirframgreidslu eda uppgreidslu
verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfaflokknum geti breyst og
ad hann kunni ad vera greiddur upp ad fullu eda adur en kemur ad lokagjalddaga. Komi til pess
ad utgefandi nyti slika heimild er haetta a ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest
uppgreidslufjarhaedinni & sdmu kjérum a markadi.

1.2.5 Markadsahatta

Markadsaheetta skuldabréfaflokksins felst i peirri ahzettu sem ekki er haegt ad eyda med dreiféu
eignasafni skuldabréfa p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avodxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef
avOxtunarkrafa haekkar pa laekkar virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi
skuldabréfanna.

1.2.6 Vaxtaahaetta

Almennt lzekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 68ru dbreyttu, ef vextir haekka og dfugt. Ovissa um
framtidarpréun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum
taka ahaettu a ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. Pvi lengri sem lanstimi skuldabréfa
er og pvi leegra sem vaxtastigid er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir haskkun
markadsvaxta, ad 68ru obreyttu. Skuldabréfin i flokki LVED 57 bera fasta 3,5% verdtryggda vexti
og eru til 38 ara. Skuldabréfaflokkurinn er med uppgreidsluheimild fra og med fyrsta gjalddaga
15. oktober 2019. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med féstum voxtum standa frammi fyrir peirri
ahaettu ad vextir skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé lzegri en peir vextir
sem bjédast almennt & markadi. Ad 6dru dbreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med
fostum voxtum, ef fjarfestar telja sig geta fengid betri avéxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif
vaxtabreytinga eru meiri a lengri skuldabréf en styttri. Breytingar @ markadsadstaeedum hverju
sinni hefur pvi meiri &hrif & skuldabréfin, en a styttri, 6verétryggd skuldabréf & fostum véxtum.

1.2.7 Verdbdlguahaetta

Hofudstoll skuldabréfaflokksins er verdtryggdur og tekur hann breytingum at fra stédu visitolu
neysluverds (VNV) a gjalddaga vaxta og afborgana midad vid fast grunngildi VNV a fyrsta
vaxtadegi LVED 57. Breytingar & visitélunni hafa einnig ahrif & greidda vexti af
skuldabréfaflokknum, enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitdlunnar adur en vextir
eru reiknadir. Verdbodlga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.8 Ahatta vid gjaldprot
Skuldabréfaflokkurinn fellur a gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust ef fjarnam er gert hja utgefanda,
komi fram ésk um gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, eignir
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utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af
fullnustuadgerdum kréfuhafa. Utgefandi getur pé haldié uppi edlilegum vérnum ef krafa & sér ekki
edlileg rok. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja
utgefanda til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga
nr. 90/1989 um adfoér, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstols skuldarinnar neer adfaraheimildin par ad auki til vaxta, veréboéta, drattarvaxta, auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum, sbr. 2.mgr., 1.gr. laga nr. 90/1989.

Samkveemt skilmalum skuldabréfaflokksins felur hann ekki i sér bein ved en allar eignir utgefanda
standa til tryggingar a greidslum hans. Kréfur eiganda skuldabréfaflokksins samkveemt LVED 57
eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 66rum jafnrétthaum
skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama
hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Ef agreiningsmal risa ut af skuldabréfaflokknum ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur skv.
reglum XVII. Kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

1.2.9 Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfaflokksins eru hadar sampykki eigenda skuldabréfaflokksins
midad vid fjarhaed (66,67%). Engar takmarkanir eru a pvi hvada skilmalum heimilt er ad breyta.
bPar sem ekki parf sampykki allra eigenda fyrir skilmalabreytingum er su heetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 33,33% eigenda, midad vid fjarhaed, hafi
metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.10 Lagaleg aheetta og agreiningsmal

Um skuldabréfaflokkinn gilda islensk 16g eins og pau voru vid stadfestingu lysingar pessarar.
Skuldabréfaflokkurinn samanstendur af verdbréfum og um pau gilda 16g um markadi fyrir
fiarmalagerninga. Skuldabréfaflokkurinn er gefinn Gt rafreent hja Nasdaq CSD SE, utibu a islandi.,
kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq verdbréfamidst6o“) og gilda
pvi einnig um hann 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstédvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu
fiarmalagerninga. Ad auki ber félaginu ad fylgja 16gum nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, 16gum nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum
og reglum sem settar eru & grundvelli peirra eins og pau eru i gildi & hverjum tima.

Brot utgefanda & framangreindum Iégum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum
Nasdaq Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikvaed ahrif a fjarhag og imynd utgefanda.
Vidurlég vid brotum & reglum Nasdaq Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal
annars falist i aminningu sem Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni
stédvun a vidskiptum, vidurldgum i formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf utgefanda
ur vidskiptum. Um vidurldg vid brotum a 16gum um markadi fyrir fjarmalagerninga fer eftir 9. paetti
laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda
tekin til vidskipta a skipulegum markadi.

Utgefandi getur edli mals samkvaemt ekki abyrgst ahrif lagabreytinga, démsurskurda eda annarra
stjornvaldsakvardana. Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu & agreiningi
um tulkun & efni samninga og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir utgefandann.

Utgefandi kann ad verda adili ad ddémsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. Ekki er haegt
ad utiloka ad domsurskurdir eda stjornvaldsakvardanir verdi utgefanda éhagfelldir.
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Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslumal, déms- eda gerdardémsmal, sem beint er
gegn utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastlidna 12 manudi sem
kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstédu eda ardsemi utgefanda.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfaflokki utgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta a
skipulegum markadi falla undir 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga og adgerdir gegn
markadssvikum og reglugerdir settar a grundvelli laganna.

1.2.11 Uppgjorsaheetta

i tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjélin er su aheetta til stadar ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim hzetti sem veenst var sdkum pess ad métadili greidir eda
afhendir ekki greidslu eda skuldaskjol & réttum tima.
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2 Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni félagsins sem aflad var
med askriftarlofordum fjarfesta ad hlutafé utgefanda. Ad lokinni askriftarséfnun fjarfesti atgefandi
i samraemi vid fjarfestingarstefnu. Umfjollun um utgefandann og fjarfestingarstefnu ma finna i 2.
kafla ,,Upplysingar um Utgefandann® i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 31. oktéber 2022.

Ad loknu fjarfestingartimabili var hlutafé utgefanda laekkad og skuldabréfaflokkurinn LVED 57
afhentur fagfjarfestum i skiptum fyrir hlutabréf sem peir h6fou greitt fyrir. Skuldabréfin voru afhent
hluth6fum i sama hlutfalli af heildariatgafufjarhaed og hlutfallsleg eign peirra i utgefanda.
Samkveemt bokhaldi utgefanda var andvirdi skuldabréfanna 6.645 m.kr. vid utgafu peirra og hafdi
bvi verid radstafad i fjarfestingar i samraemi vié fjarfestingarstefnu utgefanda. Utgafan for fram &
genginu 1 eda a pari. Ekki féll til teljandi kostnadur vegna utgafunnar sjélfrar en kostnadur var
vegna skraningar skuldabréfaflokksins & Adalmarkad Nasdaq Iceland, en fjallad er um hann i
kafla 2.8.1 ,Kostnadur vegna tdku til vidskipta“. Asetladur netté agédi utgafunnar er pvi 6.638
m.kr. Heildarheimild skuldabréfaflokksins var 6.645 m.kr. og skiptist i 1 kr. nafnverdseiningar og
telst heildarheimild fullnytt. Utgafudagur var 28. névember 2019 og var skuldabréfaflokkurinn
rafraent skradur samhlida i kerfi Nasdaqg verdbréfamidstddvar.

Tafla 1: Yfirlit skuldabréfautgafu

Utgafudagsetning  Skuldabréfaitgafa Gengi Soéluandvirdi
28.11.2019 6.645 m.kr. 1 6.645 m.kr.

Utgafa skuldabréfaflokksins var einungis bodin afmérkudum islenskum fagfiarfestum til kaups, i
samraemi vid 9. gr. tl. 2 gr. pa gildandi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hun ekki
sOlutryggd (en eins og adur getur voru skuldabréfin gefin Gt til hluthafa i tengslum vid leekkun
hlutafjar). Ekkert utbod var haldid og pvi var ekki gerd lysing eins og kvedid er a um i 1. gr.
lysingarreglugerdar. Engin opinber tilkynning var birt um utgafuna. Haegt verdur ad eiga med pau
vidskipti a eftirmarkadi a liftima skuldabréfanna.

A arinu 2021 var greitt til fjarfesta skuldabréfaflokksins 117 m.kr. i formi vaxta- og afkomuauka.
Samkveemt skilmalum skuldabréfaflokksins er heimilt ad greida til fjarfesta vaxta- og afkomuauka
en taka skal mid af dsetludum innheimtum tekjum og kostnadi arsins adur en akvérdun er tekin
um utgreidslu. Nanari umfjollun er ad finna i arsreikning utgefanda fyrir arid 2021 i kafla 5.1.
,Gildistimi og skjél til synis* i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 31. oktober 2022.

2.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Audkenni LVED 57

Utgefandi: Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf., kt. 701215-
0280, Borgartuni 33, 105 Reykjavik

ISIN nr. 1S0000031607

Tegund skuldabréfs Jafnar greidslur (annuitet)
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Skraning i kauphall

Abyrgd a greidslu utgafu:

Heildarheimild utgafu:
Fjarhaed atgafu na
Utgafudagur:
Lokagjalddagi:
Nafnverdseiningar:

Verdétrygging:

Fjoldi gjalddaga a ari (dagar tilteknir)

Vextir:

Dagregla:

Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:
Gjaldmiaill
Utreikningsaadili:

Uppgreidsluheimild:

Ja

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs
en utgefandi er rekinn af Landsbréfum hf. Utgefandi ber
einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par med talid
skuldabréfi pessu, eingéngu med eignum sinum hverju
sinni. Rekstraradili er skadlaus af utgafu skuldabreéfsins
og ber ekki abyrgd a greidslu afborgana héfudstols,
vaxta, verdbodta, innheimtukostnadar eda hvada
greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad
hluta né i heild. Rekstraradili utgefanda er hvorki
skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum.

6.645 m.kr.

6.645 m.kr.

28. november 2019

15. april 2057

1 kr.

Skuldabréfid er verdtryggt med visitdlu neysluverds
(VNV) med grunnvisitdlu sem dagvisitala fyrsta
vaxtadags, 470,28667. Hofudstoll skal reiknadur adur en

vextir eru reiknadir.

Fjorir (4), pann 15. januar, 15. april, 15. juli og 15.
oktober ar hvert.

3,5% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360E). Beri
gjalddaga upp a dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera neesti bankadagur par a eftir. Bankadagur
i utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
Islandi.

30/360E

15. oktdber 2019

15. januar 2020

ISK

Landsbreéf hf.

A vaxtagjalddégum bréfsins er utgefanda heimilt ad
greida upp skuldabréfin, ad hluta eda ollu leyti, an
poknunar. Skal utgefandi tilkynna um slika fyrirsetlan
med minnst 15 daga fyrirvara. Vid uppgreidsiu

skuldabréfanna ad fullu skal mida vid uppreiknadan
hoéfudstol eins og hann stendur a uppgreidsludegi.
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Heimild

Trygging og helstu eiginlegar eignir
utgefanda

Gjaldfelling vegna vanskila

Samkveemt heimild hluthafafundar 5. september 2019.

Eignir utgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa
skuldabréfaflokks.

Sé veodskuldabref félagsins i skilum en endurmetid
lanshlutfall engu ad sidur umfram hamark vegna
préunar a fasteignamarkadi er rekstraradili ekki
skyldugur til ad bregdast vid nema i samraemi vid
skilmala vedskuldabrefs.

Skuldskeyting vegna vedskuldabréfa félagsins er heimil
ad fengnu sampykki fjarfestingarrads og stjornar. Adrar
breytingar a skilmalum vedskuldabréfa félagsins eru
einnig heimilar med sampykki fjarfestingarrads og
stjornar enda séu peer til pess fallnar ad tryggja
hagsmuni félagsins.

Félaginu er heimilt ad eiga fasteignir timabundi® enda
sé um fullnustueign ad reeda. Selja skal fullnustueignir
svo fljétt sem verda ma enda pjoni slikt hagsmunum
hluthafa.

Rekstraradila skal heimilt ad fengnu sampykki
fiarfestingarrads og stjornar ad taka skammtimalan i
peim tilgangi ad verja hagsmuni félagsins t.d. i tengslum
vid fullnustugerdir.

Greidi utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna, enda
hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med
sannarlegum heetti stadfestingu & eign sinni & VS
reikningi hja reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda
heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvéroun
Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaalag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda
gjaldfelldri upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og utgefandi greidir
a naeesta bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki
dréattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir
gjalddaga og utgefandi ekki gripid til radstafana til pess
ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda
heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og
an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild il
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu
um slikt til tgefanda og til NASDAQ Iceland hf.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma
gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar, an
undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1.
gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstéls skuldarinnar, neer adfararheimild pessi il
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Sérstdok  skilyrdi og heimildir
gjaldfellingar

Skilmalabreyting

Sampykki fyrir gjaldfellingu

til

vaxta, verdbodta, drattarvaxta auk alls kostnadar af
innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989,
um adfor.

Ef fiarnam verdur gert hja utgefanda, komi fram 6sk um
gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef utgefandi leitar
naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar a
naudungaruppbodi eda ef eignir itgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa fellur
skuldabréfautgafan i  gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust.

Kréfur skuldabréfaeigenda samkveemt skuldabréfaflokki
pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis.
Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum
sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af
hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella
utstandandi hoéfudstdl skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitthvad eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga
seér stad:

a. Brotid er gegn akveedum um pari passu og
einhverjum skuldabréfaeiganda veitt sérstok
trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.

b. Utgefandi brytur sampykktir sinar eda geri
breytingar & sampykktum sinum med éheimilum
haetti pannig ad slikt hafi efnisleg ahrif.

C. Utgefandi gerir breytingar & sampykktum sinum,
an sampykkis 66,67% krofuhafa.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum
krofu sina i samreemi vid akvaedi skuldabréfaflokksins
adur en til skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Sampykki 66,67% eigenda skuldabréfaflokksins parf til
ad sampykkja skilmalabreytingu. Mida skal vid fjarhaed.
Utgefandi skal kynna tillégur ad skilmalabreytingum og
leita sampykkis fyrir peim a fundi med sem minnst 15
daga fyrirvara med sannanlegum haetti.

Utgefanda skal skylt ad boda til fundar
skuldabréfaeiganda krefjist 10% peirra pess. Utgefanda
ber ad tilkkynna Nasdaq verdbréfamidstdéd um hvers kyns
breytingar a skilmalum skuldabréfaflokks.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem
taldar eru upp hér ad ofan eru hadar pvi skilyrdi ad
a.m.k. 10% skuldabréfaeiganda m.v. fjarhaed sampykki
slikt & fundi sem utgefandi bodar til ad beidni einstakra
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Framsal

Stimpilgjald

Skuldabréfaeigendur

Agreiningsmal

Afskraning

Rekstrarfélag utgefanda

Vaxta- og afkomuauki

skuldabréfaeiganda. Eigin bréf JGtgefanda veita
utgefanda ekki atkveedisrétt og skulu pau ekki talin med
pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeiganda.
Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara med sannanlegum
heetti. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals & fundi. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar a fundardegi
skal afboda fundinn.

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa
samkveemt Utgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin
til nafngreinds adila. Um skraningu eignarréttinda yfir
skuldabréfum fer eftir akveedum laga nr. 7/2020 um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena
eignarskraningu fjarmalagerninga.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akvaedi laga nr.
138/2013 um stimpilgjald.

Allir peir sem eiga krofur & uatgefanda a grundvelli
skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi hja
reikningsstofnun med sannanlegum haetti.

Risi mal at af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad
fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkveemt reglum XVVII.
kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.
Skuldabréfaflokkurinn verdur afskradur sj6 solarhringum
eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra
utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq
verdbréfamidstod um greidslufall flokksins og skal i pvi
tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod tilkynningu par
um pegar greidsla hefur farid fram.

Landsbréf hf. sja um daglegan rekstur utgefanda
samkvaemt rekstrarsamningi. Landsbréf hafa sem
rekstraradili  sérhaefdra  sj6da  starfsleyfi  fra
Fjarmalaeftirlitinu. Einnig er rekstraradila heimilt ad
sampykkja fyrir hond utgefanda alla samninga og skjol
sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i samreemi vid
sampykktir og rekstrarsamning. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjarfestingum utgefanda p.m.t. eftirlit
med vanefndaakvaedum og medferd vanefndartilvika.

A hverjum vaxtagjalddaga (eda nzesta bankadegi par &
eftir) skal heimilt ad greida ut vaxta- og afkomuauka.
Vaxta- og afkomuaukinn tekur i fyrsta skipti mid af
timabilinu fréa utgafu skuldabréfsins en par & eftir fra
timamarki undangengins greidsludags vaxta- og
afkomuauka. Fjarhaed vaxta- og afkomuaukans skal
taka mid af asetludum innheimtum tekjum (vaxtatekjur,
uppgreidslupdknanir, drattarvextir og oénnur afkoma
vegna vanskila) ad fradregnum azetludum greiddum
vixtum og kostnadi arsins (opinber gjold og
rekstrarkostnadur p.m.t. umsyslupdknun rekstraradila).
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Pess skal geett ad slik radstdfun skerdi ekki moguleika
sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i
framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar. Fjarhaed
vaxta- og afkomuaukans skal tilkynnt med minnst 15
daga fyrirvara. Utgefandi skal greida vaxta- og
afkomuaukann til skuldabréfaeiganda i hlutfalli vid eign
peirra i skuldabréfaflokknum.

2.3 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par @ medal 16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar, uppgjor
og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga, 16g nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin
eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi, 16g nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu og 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra almennra regina
islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkveemt skuldabréfunum fyrnast @ 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr.
150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast & fjérum
arum fra gjalddaga i samraemi vid 3. gr. sbmu laga.

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins LVED 57 til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi
gilda um skuldabréfin og vidskipti med pau, 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.4 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfaflokkurinn er gefinn Ut med rafreenum heetti hja Nasdaqg verdbréfamidstéd og eru
skilmalar hans adgengilegir i heild sinni i 4. kafla ,Utgéfulysing LVED 57* sem dagsett er 19. mai
2019.

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa samkveemt utgafu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi eigenda skuldabréfaflokksins og
upplysingagjof til peirra fram ad skraningu skuldabréfanna & Nasdaq Iceland, skal utgefanda
heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq verdbréfamidstod um skrada skuldabréfaeigendur a
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid skraningu skuldabréfaflokksins 4 Adalmarkad Nasdaq
Iceland, eda 6drum skipulegum markadi.

Reikningsstofnunum, eins og peer eru skilgreindar samkvaemt [6gum um verdbréfamidstddvar,
uppgjor og rafraena eignarskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligéngu um framsal
a skuldabréfunum. Einungis er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.5 Forgangsrodun skuldabréfanna

Kréfur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda’.

' Krofur vegna skuldabréfanna njota sému rétthaedar og almennar krofur & hendur Gtgefanda komi til gjaldprotaskipta Utgefanda
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2.6 Heimild til tgafu skuldabréfa

Samkveemt grein 2.11 i sampykktum utgefanda er stjorn heimilt ad gefa ut skuldabréf til pess ad
fjarmagna fjarfestingar utgefanda. Skuldabréfautgafan eigi ad felast i utgafu ad minnsta kosti eins
skuldabréfaflokks sem skradur verdi og tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heimild
til skuldabréfautgafu var veitt a hluthafafundi félagins 5. september 2019 og heimild til skraningar
skuldabréfaflokks a skipulegan markad var veitt 8 adalfundi itgefanda 29. mars 2022.

Skuldabréfaflokkurinn var gefinn ut 28. névember 2019 pegar kr. 6.645 m.kr. eda 6.645.m.kr.
nafnverdseiningar, voru gefnar ut en heildarutgafuheimild flokksins er kr. 6.645 m.kr.

2.7 Tilgangur utgafu skuldabréfaflokksins

Tilgangur utgafu skuldabréfaflokksins er ad fijarmagna starfsemi utgefanda, en tilgangur félagsins
er fjarfestingastarfsemi, einkum fjarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med
fasteignavedum.

Tilgangurinn med pvi ad skra skuldabréfaflokkinn a skipulegum markadi er ad auka markadshaefi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfshaettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstodu
utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir utgefendur fijarmalagerninga, utgefnar af Nasdaq Iceland
hf., eins og peer eru a hverjum tima. Nugildandi reglur kveda m.a. a um ad utgefandi skuldabreéfa,
sem tekin hafa til vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljétt og audid
er, allar adur obirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad heféu
markteek ahrif & markadsverd skuldabréfanna.

2.8 Taka skuldabréfaflokksins til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland
Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er
skipulegur markadur i skilningi islenskra laga. Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfin & Nasdaq
Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vié pad ad
skuldabréfaflokkur utgefanda er tekinn til vidskipta & Nasdaq Iceland Iytur utgefandinn
upplysingaskyldu a markadi samkvaemt Idgum par um og einnig skv. reglum Nasdaq Iceland,
sem eru i gildi a hverjum tima.

2.8.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfaflokkinn tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfaflokksins til vidskipta er
azetladur 7,2 m.kr. Um er ad raeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og
stadfestingu Fjarmalaeftirlitsins a lysingu, kostnad vid tdku skuldabréfaflokksins til vidskipta
samkveemt gjaldskra Nasdaq Iceland, kostnad Nasdaq verdbréfamidstddvar samkveemt
gjaldskrd& og adra smaveegilega kostnadarlidi sem falla til vid undirbuning téku
skuldabréfaflokksins til vidskipta.

2.9 Skattamal

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vidskipta. Fer um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaldggjof a
hverjum tima. Um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur af vaxtagreidslum skuldabréfanna fer eftir
[6gum nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur. Méttakendur vaxtagreidsina purfa
almennt ad seeta afdraetti stadgreidslu nema peir séu sérstaklega undanpegnir samkvaemt [6gum.
Tekjuskattur af fjarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar er nu 22%. Reikningsstofnanir sem
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varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur annast utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum
skuldabréfanna sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur.

Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaléggjof og athugi
ad breytingar kunna ad verda a légum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra pridja adila
vardandi skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. 4kvaedi laga nr. 138/2013 um stimpilgjald.
2.10 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar um visitdlu neysluverds eru fengnar fra Hagstofu islands. Upplysingar fra Hagstofu
island eru opinber gdgn og fengnar af vef Hagstofu islands: https://www.hagstofa.is/

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem
studst er vid fra Hagstofu islands eru réttar og ad engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar énakveemar eda misvisandi.

2.11 Abyrgdaradili og rekstraradili utgefanda

Abyrgdaradili Utgefanda er Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP ehf. og ber hann beina og
6takmarkada abyrgd & ollum skuldbindingum félagsins. Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP
gegnir hlutverki stjornar og felur rekstraradila félagsins, Landsbréfum framkveaemdastjorn og
umsyslu med daglegum rekstri skv. rekstrarsamningi. Sja nanar umfjllun i kafla 2 i
utgefandalysingu utgefanda dagsettri 31. oktober 2022. Samkvaemt sampykktum utgefanda ber
Landsbréfum, sem rekstraradila, abyrgd a athugun fjarfestingakosta, undirbuningi akvardana um
fiarfestingar og solu eigna, eftirfylgni med fjarfestingum og soélu eigna. Allar fjarfestingar eru
bornar undir fjarfestingarrad og sampykktar af 6llum stjiérnarménnum abyrgdaradila. Fyrrgreint a
einnig vid um solu eigna og skilmalabreytingar skuldabréfaflokksins i eigu utgefanda. Landsbréf
hf. er fjarmalastofnun. skv. 16gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki og starfar & grundvelli
starfsleyfa fra Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands, sem rekstrarfélag verdbréfasjéda, samkvaemt
heimild i Idgum nr. 116/2021, um verdbréfasjodi og sem rekstraradili sérhaefdra sjoda samkvaemt
heimild i I6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaeféra sjoda. Starfsleyfi félagsins tekur einnig
til eignastyringar og fjarfestingaradgjafar. Vérsluadili félagsins er Landsbankinn hf.
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3 Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu utgefanda dagsettri 31. oktéber 2022 sem vardar beidni
stjornar utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin er ut af utgefanda, i flokknum LVED 57, til
vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og reglugeradir,
medal annars 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga og 16g nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem
bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020
um innleidingu framseldrar reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980, um snidmat,
efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verébréf eru bodin i almennu utbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir akvaeedum um upplysingagjof i
lysingum skv. vidaukum 6 og 14 vid framselda reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 6 er vegna
utgefandalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta og
vidauki 14 er vegna verdbréfalysingar fyrir verdbréf sem ekki er hlutabréfatengd og eru fyrir
almenna fjarfesta. Jafnframt er lysingin uatbdin med hlidsjén af reglum fyrir utgefendur
fiarmalagerninga, sem gefnar voru ut af Nasdaq Iceland, 1. september 2021. Utgefandi uppfyllir
oOll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i reglum Nasdaq Iceland fyrir utgefendur
fiarmalagerninga, dags. 1. september 2021.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem |6gbaeru yfirvaldi i samraemi
vid reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn utbod verdbréfa eda vegna
toku verdbréfa til vidskipta a skipulegum markadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins vidkomandi
lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og
samkvaem sem kvedid er a um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita a slika stadfestingu
sem stadfestingu a geedum verdbréfanna sem vidkomandi lysing vardar. Fjarfestar skulu meta
sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfum sem lyst er i verdbréfalysingu pessari. Lysingin
er a islensku og samanstendur af premur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari,
utgefandalysingu dagsettri 31. oktdber 2022 og samantekt.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fjarhagsstddu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda sem og pau réttindi sem
fylgja skuldabréfum i flokki LVED 57. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér
ahaettu og adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir
allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi radlagt ad kynna sér pa aheettu- og
ovissupaetti sem geta haft veruleg ahrif a utgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lysti 1.
kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i utgefandalysingu Landsbréfa- Vedskuldabréfasjods
dagsettri 31. oktober 2022. Fjarfestum er bent a ad gera sjalfsteedar kannanir a peim pattum sem
sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja
akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum a eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum
sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo
sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum
sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg
atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi
tilliti.

Verdbrefalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 31. oktéber
2022 skal ekki dreifa, senda eda midla @ annan hatt til landa eda i Ibndum par sem birting krefst
frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast
eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi.
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i sumum légsagnarumdaemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar
eda annarra skjala sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 31. oktober 2022. bvi gerir utgefandi
kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur.
Utgefandi og Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med téku skuldabréfa
Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki
skadabodtaskyld vegna dreifingar pridja adila & verdbréfalysingunni eda 6drum skjdélum sem
tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 31. oktdber 2022 utan islands.

Fjarfesting i skuldabréfunum haefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin
adsteedum. Sér i lagi eettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir naegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat a skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla
pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu utgefanda sem er dagsett 31. oktober
2022 og samanstendur af utgefandalysingu dagsettri 31. oktéber 2022 og
verdbréfalysingu pessari asamt samantekt dagsettri 31. oktober 2022.

d) Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu a videigandi greiningarteekjum til ad meta, ut fra
eigin fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting heféi a
fjarfestingasafn vidkomandi.

e) Hafa naegilega sterka fjarhags- og lausafjarstddu til ad geta stadid undir peirri aheettu sem
er samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Vera i stakk bunir til ad bera pa dheettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning
a peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfsteett eda med
adstod fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta
sem kunna ad hafa ahrif a fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 31. oktéber 2022 samanstendur af premur skjolum; verdbréfalysingu
pessari, utgefandalysingu dagsettri 31. oktdber 2022 og samantekt. Upplysingar i lysingunni
byggja a adstaeedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i
12 manudi fra stadfestingu ad pvi tilskildu ad utbuinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er
aum i 23. gr. lysingarreglugerdarinnar, komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok
eda onakvaemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat a verébréfunum
og koma fram a timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til utbodi lykur, eda ef vid a, pegar
vidskipti & skipulegum markadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm
virkra daga og birtur a sama hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera
vidauka vid samantektina (ef vid a) og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram
koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsidu utgefanda:

o Utgafulysing LVED 57 dagsett og undirritud 19. mai 2019.
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e Sampykktir utgefanda dagsettar 5. september 2019.

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjélum, & rafraenu formi & vefsidu
utgefanda, https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar/skrad-skuldabref

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar a vefsetri itgefanda a vefslodinni:
https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar/skrad-skuldabref

Fjarfestar geta jafnframt 6skad eftir lysingunni a prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu
utgefanda, Borgartuni 33, 105 Reykjavik.

3.2 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf., Austurstreeti 11, 155 Reykjavik er umsjonaradili med
rafreenni skraningu og toku skuldabréfa i flokki LVED 57 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq
Iceland. Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjornendum utgefanda il
radgjafar vid gerd lysingar utgefanda dagsettrar 31. oktdber 2022 og er hun byggd a upplysingum
fra utgefanda, par @ medal & upplysingum ur endurskodudum arsreikningum utgefanda fyrir arin
2020, 2021 og kénnudum arshlutareikningi 2022. Landsbréf er rekstraradili utgefanda og annast
fiarfestingar utgefanda asamt daglegum rekstri.

Upplysingar:
Tolvupdstfang Fyrirtaekjaradgjof@landsbankinn.is
LEI-ndmer 549300TLZPT6JELDWM92
Simanumer 410-4000

3.3 Yfirlysing abyrgdaradila verobréfalysingar

Stjérnarmadur Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf., kt. 661115-2380, Borgartuni 33, 105
Reykjavik sem gegnir hlutverki stjérnar utgefanda og framkveemdastjorar Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjods slhf., kt. 701215-0280, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, lysa hér med yfir ad
samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i
samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem gaetu haft ahrif a areidanleika
hennar.

Reykjavik, 31. oktéber 2022

F.h. Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds GP ehf F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Helgi P6r Arason, stjornarmadur Ingvar Karlsson, framkveemdast;jori

Bjorn Snaer Gudbrandsson, framkveemdastjori
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3.4 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar
Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum utgefanda, Landsbréfa og Landsbankans hf. vegna t6ku
skuldabréfa Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

| tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. verid utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt pvi
ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad
greidir utgefandi Landsbankanum hf. péknun.

Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstraradila sem annast rekstur
samlagshlutafélagsins Landsbréf - Vedskuldabréfasjods, sem er utgefandi skuldabréfaflokksins
LVED 57 sem pessi lysing dagsett 31. oktéber 2022 tekur til. Framkvaemdastjérar utgefanda eru
starfsmenn Landsbréfa og stjornarmadur Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods GP er jafnframt
framkvaemdastjéri Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna.

Landsbankinn er vorsluadili atgefandans sbr. V. kafla laga um rekstraradila sérheefdra sjéda og
annast tiltekin verkefni samkvaemt sérstékum adtvistunarsamningum sem gerdir hafa verid, m.a.
um upplysingateekni, mannaudsmal, reikninghald og boékhald, innri endurskodun, og jafnframt
annast Landsbankinn greidslur udtgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn faer greidda poknun fra Landsbréfum
vegna Uutvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki vorslufyrirteekis samkvaemt
vorslusamningi adila.

| IV. kafla laga um rekstraradila sérhaefdra sj6da er kvedid &4 um adskilnad reksturs og vorslu og
6haedi. Rekstraradili ma ekki vera vérsluadili sérhaefdra sjoda. | 1Il. kafla sému laga er kvedid a
um ad meirihluti stjornarmanna rekstraradila skuli vera éhadur modurfélagi og vorsluadila,
rekstraradili skal avallt starfa i samraemi vid 16g og reglur sem eiga vid hverju sinni svo honum sé
unnt ad geeta hagsmuna sérhaefdra sjoda, fjarfesta peirra og heilleika markadarins.
Stjornarmadur rekstraradila ma ekki vera i stjérn eda lykilstarfsmadur modurfélags eda
vorsluadila.

Utgefandi, Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla
hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Landsbankinn hefur sett sér
stefnu um hagsmunaarekstra en hana er ad finna a vefslodinni:
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1542 Stefna_um_h
agsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra eru m.a. settar fram & grundvelli 1ll. kafla reglugerdar
nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstraradila verdbréfasjoda, utdratt ar reglunum er ad finna a
vefslddinni: https://www.landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir

3.5 Skilgreiningar

| verdbréfalysingunni visa hugtokin;

»<Adalmarkadur Nasdaq Iceland® er skipulegur verdbréfamarkadur. skv. 3 gr. 56. tl. laga um
markadi fyrir fiarmalagerninga,

»abyrgdaradili og ,Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP* til dbyrgdaradila Landsbréfa —
Vedskuldabréfasjods slhf., Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP ehf., kt. 661115-2380,
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,Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

,Landsbréf‘ og ,rekstraradili“, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartun 33, 105 Reykjavik,
,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik, islandi,

.Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur, ,utgefandinn® og ,félagid® til Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjéds slhf., kt. 701215-0280, Borgartuni 33, 105 Reykjavik,

,LVED 57, ,skuldabréfin® og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins LVED 57 sem gefinn
var Ut af Landsbréfum - Vedskuldabréfasjod slhf., pann 28. november 2019,

Hlysing® til lysingar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds slhf. dagsettrar 31. oktéber 2022, sem
samanstendur af verdbréfalysingu pessari, utgefendalysingu dagsettri 31. oktéber 2022 og
samantekt dagsettri 31. oktober 2022,

Jlysingarreglugerd* til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. juni
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu a tilskipun 2003/71/EB,

.I0g um lysingar® til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l0g um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafraena eignarskraningu fjarmalagerninga®“ til laga um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga nr. 7/2020,

,Nasdaq verdbréfamidstod*” til Nasdaq CSD SE, atibu 4 islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

,Nasdaq Iceland” og ,Kauphéllin“ til Kauphallar islands hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

Lumsjonaradili“ til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155
Reykjavik, islandi,

»2atgefandalysingin® til Utgefandalysingar dagsettrar 31. oktober 2022,
.verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 31. oktdber 2022,

,VS reikningur® til skrar um lokafeerslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq
verdbréfamidstdo,

,vorsluadili“ til vorsluadilans Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik,
islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

bPegar visad er til laga og reglugerda i verdbréfalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med dordnum breytingum.
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3.6 Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

hf. hlutafélag

kr. Kronur

kt. kennitala

m.kr. milljonir kréna

sbr. samanber

sl. sidastlidinn

slhf. samlagshlutafélag

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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4 Utgafulysing LVED 57
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F.h. Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds GP...

Helgi Por Arason

Undirritad af:

Helgi b6r Arason
1603755079

Dags: 31.10.2022
Timi: 13:56:52
Asteeda: 31-10-2022
Verdbrefalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjods
slhf.

F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Bjorn Snaer Gudbrandsson

Undirritad af:

Bjorn Sneer
Gudbrandsson
1110654469

Dags: 31.10.2022
Timi: 12:44:44
Astaeda: 31-10-2022
Verdbrefalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjods

1) F.h. Landsbréfa — VVedskuldabréfasjods GP ehf.

Undirritunarsioa

1)

F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.
Ingvar Karlsson

Undirritad af:

Ingvar Karlsson
0108725889

Dags: 31.10.2022
Timi: 13:01:47
Asteeda: 31-10-2022
Verdbrefalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjods
slhf.
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