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1 Ahattupaettir

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf., kt. 701215-0280, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér
eftir ,Landsbréf — Vedskuldabréfasjoour”, ,utgefandi‘, ,sjodurinn“ eda ,félagio“) er
samlagshlutafélag og sérhaefdur sjodur samkveemt 16gum nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhzefdra sjoda (hér eftir, ,I6g um rekstraradila sérhaefdra sjoda“). Landsbréf hf., kt.
691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,Landsbréf‘ eda ,rekstraradili“) eru
rekstraradili sjédsins samkvaemt nefndum I6gum. Tilgangur utgefanda er fjarfestingastarfsemi,
einkum fjarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med fasteignavedum. Starfsemi
utgefanda var fjarmoégnud med utgafu hlutafjar og var skuldabréfaflokkurinn LVED 57 (hér eftir,
.Skuldabréfin“ og ,skuldabréfaflokkurinn®), afhentur hluthdfum félagsins i skiptum fyrir
hlutafé en allir eru peir fagfjarfestar skv. 13. tl. 4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
fiarmalagerninga (hér eftir, ,16g um markadi fyrir fjarmalagerninga“). Abyrgdaradili
utgefanda er Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf., kt. 661115-2380, Borgartuni 33, 105
Reykjavik (hér eftir ,Landsbréf — Vedskuldabréfasjéour GP“ eda ,abyrgodaradili).
Abyrgdaradili ber beina og étakmarkada abyrgd a éllum skuldbindingum félagsins og gegnir
hlutverki stjérnar félagsins samkvaemt 161. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélég (hér eftir ,16g
um hlutafélog®). Abyrgdaradili Utgefanda er i fullri eigu Dranga Fund hs., kt. 440612-9970,
Borgartuni 33, 105 Reykjavik, sem er hlutdeildarsjodur stofnadur af rekstraradila i samraemi
vid 16. tl. 3 gr. laga um rekstraradila sérheefdra sjdda.

Ahzettupattur er atridi sem getur haft neikvaed eda jakveed ahrif 4 Utgefanda, hvort sem er
rekstur hans, efnahag eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri st6du en ef ahrifanna hefdi
ekki geett. Ahaettupeettir geta haft ahrif 4 getu Utgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart
fiarfestum sem keypt hafa verdbréf atgefin af félaginu.

Afmoérkun a aheettupattum getur verid med ymsu méti og pa er haegt ad flokka med
mismunandi adferdum. Hér er leitast vid ad kortleggja alla pekkta ahaettupeetti i starfi
utgefanda og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupattar gaeti geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i
60rum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir aheettupeettir geta komid fram i litlum eda
rikum meeli, ahrif peirra eru oft a tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad
setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi
ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad émaogulegt getur reynst ad spa
fyrir um hversu mikil ahrif aheettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er
pbvi mégulegt ad meta toluleg ahrif einstakra ahaettupatta a utgefandann.

Ahzettupaettir, sem lyst er hér 4 eftir, eru peir sem utgefanda er kunnugt um og sem ad mati
utgefanda geta haft ahrif a getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i
tengslum vid skuldabréfin. Ahaettupeettirnir eru settir fram eftir alvarleika ad mati utgefanda, ad
teknu tilliti til neikveedra ahrifa a utgefandann og verdbréfin og likum a ad peir raungerist.
Utgefandi getur ekki metid likur pess ad tilteknir ahaettupaettir, sem hér er fjallad um muni hafa
ahrif a starfsemi atgefanda.

EKkki er vist ad hér sé fjallad um alla ahaettupaetti sem gaetu haft ahrif a utgefanda i framtidinni,
pvi aheettupeettir sem alitnir eru éverulegir i dag geetu prdast a pann veg ad peir hefdu veruleg
ahrif a utgefanda sidar. Eins gaetu komid fram nyir ahaettupaettir i framtidinni sem ekki eru
pbekktir i dag. Sa moguleiki er pvi fyrir hendi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast mida vid nuaverandi
upplysingar ekki til ahaettu.
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1.1 Motadilaahaetta

Motadiladhaetta er haettan @ ad moétadilar standi ekki i skilum eda haefni peirra til ad standa vid
skuldbindingar versni verulega. Hja utgefanda stafar haettan adallega af métadila sem
utgefandi hefur veitt fjarmognun, med kaupum a vedskuldabréfi hans. Standi métadilar ekki
vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur utgefanda og par med getu hans til ad standa
skil & greidslum a skuldabréfaflokknum LVED 57. Greidslugeta utgefanda er pvi had
greidslugetu moétadila. Motadilaahaetta raedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra
motadila, auk stddu peirra atvinnugreina sem steerstu vidskiptavinir métadila starfa i. Métadilar
utgefanda eru baedi fair og storir og hefur pvi hver og einn hlutfallslega mikil ahrif a atgefanda.
Sem deemi ma nefna ad ef einn adili stendur ekki i skilum a greidslum til atgefanda pyrfti ad
gripa til adgerda svo unnt sé ad tryggja greidslur til skuldabréfaeiganda LVED 57. bzer adgerdir
sem utgefandi getur nytt sér eru annars vegar lantaka eins og heimilt er skv. gr. 2.11
sampykkta utgefanda dagsettum pann 5. september 2019 og hins vegar skilmalabreyting
skuldaskjala sem fjarfestingarrad utgefanda getur heimilad. Skilmalabreyting getur t.d. falist i
pvi ad veita moétadila greidslufrest & afborgunum, véoxtum eda hvoru tveggja. Umfjéllun um
fiarfestingarrad er ad finna i kafla 2.5 ,Fjarfestingarrad®.

Ef métadilar utgefanda ganga i gegnum fjarhags- og greidsluerfidleika er haetta a pvi ad
mdgulegt virdi vedandlaga ryrni a timabilinu og kréfur @ hendur moétadila kunna ad fyrnast i
einhverjum tilvikum. Vid vanefndir métadila utgefanda getur komid til pess ad utgefandi sjai
ekki annan kost en ad ganga ad vedum sinum og selja vedandlag a naudungaruppbodi. Su
haetta er til stadar ad métadilar i fjarfestingum verjist fullnustu utgefanda sem getur valdid
téfum og ryrt virdi eigna med peim afleidingum ad vedin standi ekki undir undirliggjandi
skuldum og ad veent utlanatap sé vanmetio.

pratt fyrir ad utgefandi sé med verklag til ad takmarka motadilaahaettu er su haetta po til stadar
ad afdll hja mérgum métadilum & sama tima, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af
66rum orsdkum getur valdid pvi ad métadilar standi ekki vid skuldbindingar sinar. Slik stada
getur haft veruleg neikvaed ahrif & sjodstreymi og afkomu félagsins og par med getu utgefanda
til ad standa vid skuldbindingar sinar.

1.1.1 Utlanaahaetta tengd moétadila
Utlanaahzetta er haettan & fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda moétadili i fiarmalagerningi
getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanns naegja
ekki til ad maeta skuldbindingum peirra.

i fiarfestingarstefnu utgefanda var lagt upp med ad takmarka utlanaahaettu med skilyrdum og
takmdrkunum. Hamarks lanshlutfall gat verid a bilinu 65% - 85% en pad rédst af stadsetningu
vedandlaga og tegund motadila hvert hamarkid gat ordid. Med hamarkslanshlutfalli var verid
ad geeta pess ad vedandlég hafi svigrum til ad ryrna i virdi og standi til tryggingar
vedskuldabréfa.

Skilyrdi vid fjarfestingu var ad fasteignir sem mynda vedandlag vedskuldabréfanna voru i
utleigu eda i notkun eiganda. Med pvi var verid ad tryggja ad tekjuflaedi hafi verid til stadar i
vedandlaginu. Annad skilyrdi vid fjarfestingu var ad lan til eins félags gat ad hamarki verid a
bilinu 15-30% af askriftarlofordum fjarfesta en pad for eftir pvi hvort fasteignin hafi verié notud
undir atvinnurekstur eda ibudarhisnaedi. Med pvi ad setja slikt hamark var verid ad takmarka
ahrif eins motadila a utgefanda. Steersti motadili tgefanda starfar i utleigu ibudarhdsnaedis og
var steerd peirrar fjarfestingar teeplega 29% af askriftarlofordum fjarfesta.
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Vidvarandi fjarhagsleg skilyroi a bord vid eiginfjarhlutfall og greidslupekju eiga ad hjalpa til vid
ad fylgjast med proéun fijarhags motadila en hlutfollin eru mismunandi eftir motadilum. Hlutfollin
virka eins og vidvorunarbjollur og gera utgefanda kleift ad gjaldfella vedskuldabréfin og ganga
ad vedum ef fjarhagsleg skilyréi eru brotin. Nanari umfjéllun um fjarfestingarstefnu utgefanda
er ad finna i kafla 2.6 ,Fjarfestingarstefna.”

pratt fyrir ad i fjarfestingarstefnu sé akvedid verklag til ad takmarka utlanaahaettu er su heetta
til stadar ad einstakur métadili nai ekki ad standa i skilum vid utgefanda. Slik stada getur haft
neikvaed ahrif a sjodstreymi og afkomu utgefanda og par med getu hans til ad standa i skilum
a skuldbindingum sinum.

1.1.2 Ahatta tengd fjarhag og fjarmognun métadila

Préun atvinnugreina métadila og helstu efnahagssteerda eru peettir sem hafa ahrif a rekstur,
tekjur og fiarmoégnun métadila. Neikvaed préun getur leitt til pess ad motadilar nai ekki ad
endurfjarmagna skuldir sinar eda standa vid skuldbindingar sinar ef mikil breyting verdur a
tekjum. Adstaedur & moérkudum med lansfé geta breyst og ekki er haegt ad utloka ad motadilar
purfi & fjarmdégnun ad halda a timum pegar frambod lansfjar er takmarkad eda dyrt i
samanburdi vid kjor i lagvaxtaumhverfi. Nanari umfjdllun um ytri ahaettupeetti tengda
moétadilum er ad finna i kafla 1.2. ,Aheetta tengd almennu efnahagsumhverfi.*

1.1.3 Verdbdlguahatta leigutaka métadila

Langvarandi verdbdlga eda snorp haekkun verdbdlgu getur skapad erfidleika fyrir leigutaka,
peirra moétadila utgefanda sem leigja Ut husnaedi. Aukin verdbodlga getur p6 haft misjofn ahrif
a leigutaka eftir pvi i hvada starfsemi peir eru, par sem verdbdlgu er misvel haegt ad fleyta
afram i verd & voru eda pjonustu. Um helmingur fjarfestinga utgefanda er til adila i
leigustarfsemi med ibudarhusnaedi par sem leigusamningar eru bundnir vid verdbdlgustig.
Heerri verdbdlga leidir til pyngri greidslubyrdi fyrir leigutaka sem mogulega kann ad leida til
vanskila og uppsagna a leigusamningum. Vid slikar adsteedur ryrist kaupmattur launa hja
akvednum leigutbkum og pvi heetta a ad starfsfolk krefjist heerri launa sem getur gert
rekstrarumhverfi moétadila erfidara eins og adrar kostnadarhaekkanir. Nanari umfjollun um
skiptingu motadila eftir starfsemi er ad finna i kafla 2.6.3 ,Starfsemi i vedandlégum motadila®.

1.2 Ahaetta tengd almennu efnahagsumhverfi

Préun efnahagsmala & islandi, svo sem hagvéxtur, atvinnustig, verdbdlga, kjarasamningar og
stada helstu innlendra atvinnugreina hefur almennt &hrif 4 fjarhagsstédu fyrirtakja & islandi,
auk pess sem préun efnahagsmala erlendis hefur ahrif 4 efnahagsastand a islandi. Umfang
starfsemi Utgefanda er litid og einskordast vid Island. Utgefandi er sérhaeféur sjédur
samkveemt [6gum um rekstraradila sérhaefdra sjoda, og felst rekstur atgefanda i pvi ad halda
utan um eignir sinar, vedskuldabréfin og vedréttindin sem standa til trygginga, samskipti vid
moétadila, innheimta greidsina og skila peim afram til fijarfesta i formi afborgana og
vaxtagreidslna af utgefnu skuldabreéfi.

Fjarfestingartimabili sjodsins er lokid og samanstanda eignir og skuldir hans af verdtryggdum
vedskuldabréfum. Vaxtaberandi eignir Uutgefanda eru fjarfestingar i verdtryggdum
vedskuldabréfum sem gefa af sér fastar tekjur en vaxtaberandi skuldir samanstanda af
verdtryggda skuldabréfaflokknum LVED 57, sem utgefandi gaf ut og greidir af reglulega.

Ahzettur i efnahagsumhverfi Utgefanda eru ad mestu ébeinar og snua adallega ad peim
ahrifum sem moétadili verdur fyrir. | tilviki efnahagslegrar nidursveiflu hérlendis gaetu myndast
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adstaedur par sem tekjur motadila draegjust saman og hefdu neikvaed ahrif a greidslugetu hans
og p.a.l. utgefanda ad standa vid greidslur af utgefnum skuldabréfaflokki LVED 57. Haerra
vaxtastig gerir skuldsettum fyrirtaekjum erfidara fyrir par sem ad vaxtagreidslur haekka. Vid
aukna verdbdlgu geetu ahrif & moétadila verid neikvaed par sem hofudstéll skuldar hans vid
utgefanda vex med aukinni verdbolgu sem ryrir ad 6dru jofnu eigid fé hans. A dagsetningu
utgefandalysingu pessarar er verdbdlgustig hatt og vaxtastig hefur faridé haekkandi.

Mdguleg bein ahrif & virdi eigna a fasteignamarkadi af voldum frambodsaukningar, minnkun
kaupmattar vegna vaxtahaekkana eda launalaekkana geta valdid timabundinni laekkun a virdi
beirra eigna sem mynda vedandlag fjarfestinga Gtgefanda. Ahaettan sem beinist ad Utgefanda
er po ekki talin hafa mikil ahrif a rekstur hans.

peettir tengdir almennu efnahagsumhverfi baedi innanlands og erlendis t.d. verdbolga,
vaxtastig og gengisproéun islensku kronunnar geta haft ahrif & verdmeeti eigna og skulda
utgefanda, getu maétadila til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart utgefanda og i
framhaldinu getu utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart eigendum
skuldabréfaflokksins LVED 57.

1.3 Lausafjarahatta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid fiarskuldbindingar sinar eftir
bvi sem peer gjaldfalla vegna skorts & lausafé. | lok fjarfestingartimabilsins var framkvaemd
hlutafjarlaekkun med utgafu skuldabréfaflokksins LVED 57 sem framseldur var til hluthafa og
myndar skuldbindingu utgefanda. Fjarfestingar utgefanda skila manadarlegum vaxtagreidslum
og afborgunum sem aetlad er ad maeta greidsluflaedi skuldabréfsins sem er fjérum sinnum a
ari. Utgefanda er heimilt skv. fjarfestingarstefnu ad fjarfesta i innlanum fjarmalafyrirtaekja og
hlutdeildarskirteinum skammtimasjoda i peim tilgangi ad styra lausu fé.

Paer aheettur sem snua ad lausafé utgefanda eru adallega greidsluerfidleikar métadila, sala
fullnustueigna og lausafjarstyring.

Greidsluerfidleikar motadila

e Haetta er a ad brestur geti ordid a tekjustraumi fjarfestinga i kjolfar greidsluerfidleika
hja motadila. Vid slikar adstaedur er hugsanlegt ad motadili myndi leitast eftir
greidslufresti eda ivinun af hendi utgefanda og i sliku tilfelli pyrfti ad gera
skilmalabreytingu & vedskuldabréfi hans. Stjérn utgefanda og fjarfestingarrad hefur
heimild til skilmalabreytinga vid motadila med pad fyrir augum ad greida ur
timabundnum erfidleikum hans. Nanari upplysingar um heimildir fjarfestingarrads er ad
finna i kafla 2.5 ,Fjarfestingarrad“. Ef ske kynni ad ivilnanir beri ekki arangur hefur
utgefandi moguleika a ad leitast eftir skilmalabreytingu & skuldabréfaflokki sinum,
LVED 57, en til pess parf sampykki 66,67% eiganda skuldabréfaflokksins skv.
utgafulysingu skuldabréfanna dagsettri 19. mai 2019. Nanari upplysingar um ahaettu
tengda métadilum er ad finna i kafla 1.1 ,Métadiladheetta“.

Sala fullnustueigna

e Su stada getur komid upp hja utgefanda ad erfidlega gangi ad selja fullnustueign eda
ad virdi hennar reynist leegra en fjarfestingarinnar. | slikum tilvikum er heimild skv. gr.
2.11 sampykkta ad taka skammtimalén i peim tilgangi ad verja hagsmuni félagsins.

Lausafjarstyring
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e Haetta er a ad utgefandi nai ekki ad halda naegu lausu fé til lengri tima eda nai ekki ad
innleysa fjarfestingar sinar fyrir fjarhaed sem er haerri en azetlad gangvirdi peirra.

Endurgreidsla skuldabréfanna er had pvi ad motadilar standi vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda skv. vedskuldabréfum sem Utgefandi hefur fjarfest i. Ahrif fyrrgreindra patta kunna
ad hafa neikvaed ahrif a sjo6dstreymi og lausafé utgefanda. Slik stada getur skert getu
utgefanda ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart skuldabréfaeigendum og leitt til
greidslufalls og gjaldfellingar skuldabréfaflokksins . Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP ehf.
ber beina og 6takmarkada abyrgd a skuldbindingum utgefanda sem abyrgdaradili.

1.4 Markadsahaetta

Markadsahaetta er su ahaetta ad verdbreytingar @ moérkudum hafi 6hagsteed ahrif a
fiarmalagerninga. Almennt sveiflast verd a hlutabréfum, skuldabréfum, gjaldmidlum og
eignaflokkum & markadi. Avoxtunarkrafa er krafa um avéxtun sem fjarfestar veenta af tiltekinni
eign ad medaltali. Sem deemi ma nefna ad ef avoxtunarkrafa haekkar a tiltekid vedskuldabref
med fasteignavedi pa laekkar virdi pess og 6fugt. Breytingar a avoxtunarkréfu geta komid fra
adurnefndum verdbreytingum & markadi sem utgefandi hefur ekki stjorn 4. Utgefandi hefur
heimild skv. fiarfestingarstefnu ad fjarfesta i skammtima fjarmalagerningum i peim tilgangi ad
styra lausu fé utgefanda. Heetta er a tapi hja utgefanda vegna sveiflna @ markadsvirdi eigna i
eignasafni félagsins. Breytingar @ moérkudum geta pvi haft ahrif a virdi eigna og afkomu
utgefanda.

1.4.1 Vaxtaahatta og verdbolguahaetta

Vaxtaahaetta felst i pvi pegar vextir & eignum og skuldum breytast ekki i takt. [ tilviki utgefanda
eru fastir vextir baedi a vaxtaberandi eignum og skuldum sem takmarkar vaxtaaheettu hans.
Verdbodlguahaetta er einnig takmorkud par sem eignir og skuldir eru baedi verdtryggdar og pvi
eetti ekki ad myndast misraemi milli eigna og skulda utgefanda ut fra préun verdbolgu.

Vedskuldabréfin bera fasta verdtryggda vexti fra 3,0% til 4,7%. Su heetta er fyrir hendi ad
avoxtun félagsins verdi leegri en lagt var upp med. Ef kjor fjarfestinga laeekka i kjolfar
skilmalabreytinga & vedskuldabréfum sem fjarfest hefur verid i mun pad hafa neikvaed ahrif a
arangur utgefanda.

1.5 Uppgreidsluahaetta

Utgefanda er heimilt ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda ad fullu adur en ad
lokagjalddaga kemur & gjalddégum skuldabréfanna. Vegna heimildar til fyrirfframgreidslu eda
uppgreidslu verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfunum geti
breyst og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd upp ad fullu adur en kemur ad lokagjalddaga.

1.6 Rekstrarahaetta

Daglegur rekstur hja utgefanda er litill i umsvifum og er i hdndum Landsbréfa, samkvaemt
rekstrarsamningi dagsettum 4. mars 2016 (hér eftir ,rekstrarsamningur®). Nanari umfjollun
ma finna i kafla 3. ,Almennar upplysingar um rekstraradila“. Ahaetta i rekstri er pvi fyrst og
fremst tengd framkveemd a fyrirliggjandi rekstrarsamningi, fjarfestingarstefnu utgefanda og
greidsluflaedi skuldabréfa. bar ad auki er til stadar dhaetta vegna mistaka og svika, ad reglum
og stefnum rekstraradila sé ekki framfylgt, t.a.m. vegna 6fullnaegjandi innri ferla eda utvistun a
starfspattum.
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1.6.1 Ahatta tengd fjarfestingarstefnu og samningum

SuU rekstrarahaetta sem snyr helst ad utgefanda er framfylgd fjarfestingarstefnu og
rekstrarsamnings af hendi rekstraradila. Hlutverk, markmid og heimildir rekstraradila eru par
skilgreind en nanari upplysingar um fjarfestingarstefnu er ad finna i kafla 2.6 -
JFjarfestingarstefna“ og rekstrarsamning i kafla 2.3 — ,Meginstarfsemi*.

Ef fravik verda a fjarfestingarstefnu svo sem vegna mistaka, rangra akvardana eda svika geta
skapast adstaedur par sem ad tekjur af fjarfestingum duga ekki til ad maeta greidslufleedi
skuldabréfa sem getur haft neikvaedar afleidingar ef astandid varir i lengri tima. Einnig er haetta
a ad utgefanda takist ekki ad fylgja yfirlystri stefnu, vegna ytri ahrifa sem félagid getur ekki
brugdist vid med fullnaegjandi heetti. Slikt gaeti haft neikvaed ahrif a rekstur og fjarhagsstodu
utgefanda. bad er rétt ad taka fram ad sjodurinn er fullfjarfestur og fjarfestingartimabil hans
lidid. Pad er pvi ekki gert rad fyrir frekari fjarfestingum a liftima utgefanda.

1.6.2 Utvistunarahatta

Utvistunarahaetta er ahaetta tengd minni yfirsyn og stjorn dsamt hesettu & mogulegum
vidbotarkostnadi i tengslum vid atvistun verkefna rekstraradila til pridja adila eda pvi ad
utvistud pjénusta muni ekki vera i samraemi vid gerda utvistunarsamninga. Rekstraradila er
heimilt skv. 29 gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda ad utvista tilteknum rekstrarpattum
starfsemi sinnar og hefur Landsbankinn hf. tekid vid pvi hlutverki. Hér er um ad reeda m.a. innri
endurskodun, regluvorslu, upplysingateeknimal og vorslu verdbréfa en sem vorsluadili starfar
Landsbankinn samkvaemt V. kafla fyrrefndra laga. Utvistunin hefur verid tilkynnt
Fjarmalaeftirliti Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir
.Fjarmalaeftirlitid“) i samraemi vid askilnad laga. Heimild er til frekari utvistunar samkvaemt
rekstrarsamningi en utvistunarsamningar breyta ekki abyrgd rekstraradila. Ekki er haegt ad
utiloka ad utgefandi kunni ad verda fyrir tjoni vegna utvistunar verkefna rekstraradila til pridja
adila med tilheyrandi kostnadi og ahrifa & afkomu utgefanda.

1.6.3 Ahatta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvubunadi og tengingum, asamt tdlvuvirusum og arasum
télvuprjota geta haft ahrif a starfsemi utgefanda og getu til hans ad birta réttar upplysingar a
réttum tima. Utgefandi parf ad hafa adgengi ad rafreenum gégnum, sinna skyrslugjof til
stjornar, fiarfestingarrads og eftirlitsadila og uppfylla kréfur sem snta ad reikningshaldi og
adgerdum gegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka. bratt fyrir ad leitast sé vid ad
lagmarka aheettu upplysingakerfa, sem heyra undir upplysingataeknisvid rekstraradila (Utvistad
til Landsbankans) er ekki haegt ad utiloka ad upp komi adstaedur sem valdi félaginu tjéni.

1.6.4 Stjérnunar- og starfsmannaahatta

Stjérnunar- og starfsmannaahaetta er su aheetta sem félgin er i ad stjérnun, skipulag og
bekking innan félagsins naegi ekki a hverjum tima til ad takast a vid pau vidfangsefni sem parf
ad leysa. Framkvaemdastjorar sem sinna storfum utgefanda eru badir sérhaefdir starfsmenn
Landsbréfa og geeti brotthvarf annars eda beggja starfsmanna haft neikvaed ahrif a starfsemi
utgefanda a.m.k. til skemmri tima. Rekstraradili utgefanda leggur aherslu a ad bjoda god
starfskilyrdi og samkeppnisheef starfskjor en ekki er vist ad pvi takist avallt ad lada til sin og/eda
halda i pad starfsfolk sem starfsemi utgefanda parfnast. Ef rekstraradili getur ekki radid til sin
haeft starfsfolk eda haldid i haeft starfsfolk getur pad haft neikvaed ahrif a getu utgefanda ad
sinna verkefnum i starfseminni.
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1.7 Lagaleg ahaetta

Landsbreéf - Vedskuldabréfasjodur er serhaefdur sjodur a samlagshlutafélagaformi sbr. 27. tl.
3. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda og er ekki sjalfstaedur skattadili en getur po borid
skattalegur skyldur. Sja nanari umfjéliun i kafla 1.8 ,Onnur sérteek aheetta“. bvi gilda skattaldg
um utgefanda svo sem I6g nr. 90/2003, um tekjuskatt og 16g nr. 94/1996, um stadgreidslu
skatts & fjarmagnstekjur og reglugerdir settar a grundvelli fyrrgreindra laga.

Skuldabréf Gtgefanda hafa verid rafraent skrad i kerfum Nasdaq CSD SE, atibu & islandi, kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik og falla pvi undir 16g nr. 7/2020, um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafraena eignarskraningu fijarmalagerninga (hér eftir ,16g um
verdbréfamidstdédvar®). Utgefandi mun dska eftir pvi ad skuldabréf Utgefin af félaginu verdi
tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er i umsjon Kauphallar islands hf., kt.
681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland“) og mun pvi purfa
ad fylgja lbgum, reglugerdum og reglum sem gilda um utgefendur fijarmalagerninga sem teknir
hafa verid til vidskipta a skipulegum markadi, eins og pau eru a hverjum tima, m.a. l6gum nr.
60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum, sem innleida akvaedi reglugerdar Evropupingsins
og radsins (ESB) nr. 596/2014, um markadssvik, l6gum nr. 115/2021, um markadi fyrir
fiarmalagerninga og reglugerdum settum a grundvelli laga, reglum Fjarmalaeftirlitsins nr.
1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja.

Vedskuldabréf sem utgefandi hefur fjarfest i eda adrir samningar sem utgefandi hefur gert s.s.
rekstrarsamningur eda utgafa skuldabréfaflokks geta falid sér heettu a agreiningi um tulkun a
efni peirra og leitt af sér fijarhagslegt tjon fyrir utgefandann.

Fyrrgreind 16g geta eins og 6nnur I6g breyst med neikvaedum afleidingum fyrir utgefanda. Ef i
ljos kemur ad starfsemi utgefanda uppfyllir ekki peer kréfur sem gerdar eru i 16gum og reglum
kann pad ad hafa neikvaed ahrif & rekstur og ordspor utgefanda. Ahrifin geta verid i formi sekta,
malsokna eda 6drum ipyngjandi adgerdum af hendi eftirlits- eda opinberra adila. Ad auki er
heetta &4 ad vidskiptavinir eda adrir hagadilar h6fdi domsmal 4 hendur utgefanda. Utgefandi
getur ekki edli mals samkvaemt abyrgst ahrif lagabreytinga og démsurskurda. Brot a
framangreindum légum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og
Fjarmalaeftirlitsins geta valdid félaginu tjoni sem ahrif gaeti haft a rekstur, efnahag og
framtidarhorfur pess.

1.7.1 Ahaetta tengd reikningsskilaadferdum

Fra og med arshlutauppgjori 2022 eru reikningar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods gerdir i
samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (International Financial Reporting Standards,
(,IFRS*)), eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu. Innleiding stadlanna hefur
hvorki ahrif 8 mat eda faerslu eigna, skulda og eigin fjar félagsins né tekjur og gjold, en aukid
hefur verid vid skyringar i arshlutareikning, auk pess sem heiti tiltekinna lida hefur verid breytt.
Jafnframt verda arsreikningar og arshlutauppgjor utgefanda endurskodadir eda eftir atvikum
kannadir i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla (hér eftir ,ISA®).
Reikningsskilastadlarnir eru i stddugri endurskodun. Gerd reikninganna krefst pess ad notad
sé tiltekid reikningshaldslegt mat og einnig er gerd su krafa til stjérnenda ad peir leggi mat a
akvedin atridi i reikningsskilaadferdum félagsins. Jafnframt parf utgefandi ad stydjast vid
markadsupplysingar vid akvordun gangvirdis, en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt &
mati stjornenda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati. Sem daemi
ma nefna mat & eignum félagsins en nanari umfjdllun er ad finna i kafla 2.11 ,Mat & eignum
félagsins®. Breytingar a IFRS eda tulkunum & peim geta haft ahrif & nidurstédu ars- og
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arshlutareikninga félagsins. Arsreikninga og arshlutareikning er ad finna i kafla 5.2 , Skjél felld
inn mea tilvisun®.

1.7.2 Ahatta vegna breytinga 4 sampykktum utgefanda

A hluthafafundi er heimilt ad gera breytingar 4 sampykktum Gtgefanda en til pess parf sampykki
minnst 2/3 hluta greiddra atkveeda. Breytingarnar purfa svo sampykki eigenda minnst 2/3 hluta
pess hlutafjar sem farid er med atkvaedi fyrir & hluthafafundinum. Engar takmarkanir eru a
hvada akvaedum sampykkta er heimilt ad breyta og getur pvi til ad mynda starfsemi utgefanda
sem og fjarfestingarstefna tekid breytingum fra pvi sem greint er fra i utgefandalysingu pessari,
dagsettri 31. oktdber 2022. bar sem ekki parf sampykki allra hluthafa fyrir breytingum &
sampykktum er su haetta fyrir hendi ad breytingin verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 1/3 hluti
eigenda, hafi metid breytinguna sem verri kost fyrir sig og greitt atkvaedi gegn henni.
Mogulegar breytingar & sampykktum kunna ad hafa neikvaedar afleidingar fyrir eigendur
skuldabréfaflokksins LVED 57.

1.8 Onnur sértxzk ahaetta

1.8.1 Ahatta tengd félagaformi utgefanda

Landsbréf - Vedskuldabréfasjoédur er samlagshlutafélag sem er stofnsett samkvaemt I6gum nr.
2/1995, um hlutaféldg. | samlagshlutafélégum bera einn eda fleiri adilar beina og 6takmarkada
abyrgd a skuldbindingum utgefanda, en adrir félagsmenn (hluthafar), einn eda fleiri, bera
takmarkada abyrgd & grundvelli framlaga sem mynda hlutafé i utgefanda. Vegna peirra beinu
og Ootakmorkudu abyrgdar sem félagaform samlagshlutafélaga bera med sér, er um
sjalfskuldarabyrgd ad raeeda, par sem krofuhafar félagsins hafa val um hvort gengid er fyrst ad
utgefanda eda abyrgdaradila. Abyrgdaradili utgefanda er Landsbréf -Vedskuldabréfasjédur
GP ehf. Abyrgdaradili er einkahlutafélag og felst su ahzetta i pvi félagaformi, fyrir adila sem
fiarfest hafa i skuldabréfum utgefnum af utgefanda, ad hluthafar bera takmarkada abyrgd a
skuldbindingum Utgefanda, sem nemur hlutafjarframlagi peirra. | kafla 1.7.2 er vakin athygli &
ahaettu vegna breytinga a sampykktum utgefanda og er visad til umfjéllunar par ad lutandi i
peim kafla.

1.8.2 Skattaleg ahatta

Landsbreéf - Vedskuldabreéfasjodur er dsjalfsteedur skattadili skv. grein 1.5 sampykkta. Par sem
utgefandi er ekki sjalfstaedur skattadili fara hluthafar itgefanda med skattadild vegna rekstrar
utgefanda hlutfallslega i samraemi vid hlutareign hvers og eins hluthafa. Skattstofni af rekstri
utgefanda er pannig skipt hlutfallslega & hluthafa og er skattlagdur par i samraemi vid
skattalega st6du hvers hluthafa fyrir sig. Hagnadur utgefanda saetir ekki frekari skattlagningu
umfram pad ad tekjur félagsins mynda skattstofn hja hluthdfum i samraemi vid skattalega st6du
peirra samkvaemt 16gum. Breytingar a 16gum eda reglum vegna &lagningar beinna og/eda
Obeinna skatta hja I6gadilum, geta haft ahrif & utgefanda og par med haefni hans til ad standa
vid skuldbindingar sinar.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Légformlegt heiti og Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur sihf.

vidskiptaheiti:

Kennitala: 701215-0280

Félagaform: Skrad samlagshlutafélag i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Stofndagur: 23. desember 2015

Hofudstodvar og Borgartuni 33, 105 Reykjavik, islandi

heimilisfang:

Vefsida: https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar’

Simanumer: +354 410-2500

LEI nimer: 54930090V12POH2M2B89

Abyrgdaradili: Landsbreéf - Vedskuldabréfasjédur GP ehf., kt. 661115-2380,
Borgartuni 33, 105 Reykjavik

Rekstraradili: Landsbréf hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik

Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur er samlagshlutafélag, stofnad i desember 2015 og starfar
sem lokadur sérhaefdur sjodur skv. skilgreiningu 27. tl. 3. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra
sjoda. Sjodurinn er rekinn af Landsbréfum sem hafa starfsleyfi til reksturs a sérhaefdum sjédum
fra Fjarmalaeftirlitinu. Utgefandi starfar skv. I6gum um hlutafélég og einnig utgefnum
sampykktum, fjarfestingarstefnu? og rekstrarsamningi milli utgefanda og rekstraradila, asamt
samningi um askrift ad hlutafé.

Tilgangur utgefanda samkveemt sampykktum hans er fjarfestingarstarfsemi, einkum
fiarfestingar i skuldabréfum og lanasamningum med fasteignavedum. Rekstur utgefanda
markast af framkvaemd fjarfestingarstefnu og umsjon med eignum og skuldum hans. Tengsl
utgefanda vid Landsbréf og Landsbankann eru einungis rekstrarlegs edlis & grundvelli
samninga en enginn eignartengsl eru milli itgefanda og fyrrnefndra adila.

Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur GP ehf. er dbyrgdaradili félagsins og gegnir hlutverki
stjérnar skv. 2. mgr. 161. gr. laga um hlutafélég. Abyrgdaradili er i fullri eigu hlutdeildarsjéds
Landsbréfa, Drangar Fund hs. sem er ekki hluthafi i utgefanda. Nanari umfjollun um
rekstraradila er ad finna i kafla 3. “Almennar upplysingar um rekstraradila“.

2.2 Saga og préun

Starfsemi Utgefanda ma skipta i prja fasa; Askriftaséfnun, fidrfestingartimabil og rekstur og
umsysla. | arsbyrjun 2016 hofst vinna vid ad safna askriftum til ad fjarmagna fjarfestingar
utgefanda en peirri vinnu var lokid i lok februar sama ar. Ad loknu askriftartimabili par sem
safnadist 8,7 ma.kr. fra fagfjarfestum? tok vid fjarfestingartimabil par sem utgefandi fiarfesti i

1 Upplysingar a vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna me? tilvisun
2 Sja nanari umfjéllun i kafla 2.6. ,Fjarfestingarstefna“
3 Skilgreining skv. 13. tl. 4 gr. laga um markadi fyrir fjarmalagerninga
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alls sex vedskuldabréfum. Fjarfestingartimabili lauk um mitt sumar 2018 og verdur ekki radist
i nyjar fjarfestingar. Nanari umfjéllun um fjarfestingar utgefanda ma finna i kafla 2.6.2 —
,Fjarfestingar” hér ad nedan. A dagsetningu lysingar pessarar stendur yfir pridja timabilid i
starfsemi utgefanda, rekstur og umsysla eigna félagsins, en pad mun standa yfir svo lengi sem
utgefandi starfar.

2.3 Meginstarfsemi

Utgefandi starfar & Islandi og felst starfsemi hans i ad avaxta fé fjarfesta med kaupum a
fiarmalagerningum med vedi i husnzedi. Utgefandi tengir saman fjarfesta og adila i leit ad
flarmognun fasteigna. Starfsemin felst pannig i ad safna fé fra fagfjarfestum sem nytt er til pess
ad fjarfesta i skuldabréfum og lanasamningum med fasteignavedi ut fra par til gerdri
fiarfestingarstefnu®. i lok fjarfestingartimabilsins var hlutafé utgefanda laekkad og gefinn var Gt
skuldabréfaflokkurinn LVED 57 sem afhentur var fjarfestum i skiptum fyrir hlutafé peirra.
Utgefandi hefur milligéngu um ad innheimta greidslur skuldabréfa sem hann hefur fiarfest i og
skila til fjarfesta sinna i formi afborgana og vaxtagreidsina af utgefnum skuldabréfaflokki.
Utgefandi hefur ekki skilgreindan liftima og raedst hann af liftima eigna sj6dsins og &kvérdun
hluthafa.

Sampykktir utgefanda heimila stjorn skv. grein 4.2 ad gera rekstrarsamning vid rekstraradila
sem ber abyrgd a rekstri utgefanda p.m.t. athugun a fjarfestingarkostum og eftirfylgni med
fiarfestingum og daglegum rekstri. Umfjéllun um Landsbréf sem rekstraradila er ad finna i kafla
3. ,Almennar upplysingar um rekstraradila“ hér ad nedan.

Hja utgefanda er starfandi fjarfestingarrad en engir eiginlegir starfsmenn starfa hja utgefanda
ad undanskildum framkvaemdarstjorum en peir eru starfsmenn Landsbréfa og sja um rekstur
og hafa heimild til ad skuldbinda félagid skv. rekstrarsamning. Nanari umfjéllun um
framkveemdastjora er ad finna i kafla 2.12.2 ,Stjérn og framkvaemdastjorar utgefanda®“.

2.4 Utvistunarsamningar rekstraradila vid pridja adila

Landsbréf hafa gert samning vid Landsbankann sbr. 29. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra
sjoda um ad sja um tiltekinn hluta af starfsemi utgefanda. Heimild er i 4.2 grein sampykkta ad
rekstraradili utvisti rekstrarpattum. Nedangreind atridi eru peir verkpaettir sem um reedir.

e Varsla

e Innri endurskodun

e Regluvarsla

e Rekstur télvu- og upplysingakerfa

2.5 Fjarfestingarrao

| samraemi vid grein 4.4 i sampykktum uUtgefanda skal fjarfestingarrad skipad a.m.k. fimm
adilum sem kosnir skulu arlega & adalfundi. Fjarfestingarrad skal fjalla um fjarfestingar aéur
en peaer eru teknar til afgreidslu i stjorn. Sampykki 80% fjarfestingarrads parf til ad visa
fiarfestingarakvordun afram til stjornar. Fjarfestingarrdd hefur samkveemt fyrrgreindu
neitunarvald um fjarfestingardkvardanir en einnig hvad vardar akvardanir um meirihattar
rekstrarutgjold. Fjarfestingarakvardanir eru skilgreindar i sampykktum pessum sem akvardanir
um kaup og sOlu & fjarfestingareignum, lantokur, skuldskeytingar, skilmalabreytingar

4 Sja nanari umfjollun i kafla 2.6. ,Fjarfestingarstefna“
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skuldaskjala og adgerdir sem varda fullnustueignir p.m.t lantékur sem mida ad pvi ad tryggja
hagsmuni utgefanda.

2.6 Fjarfestingarstefna
Fjarfestingarstefna utgefanda ték mid af eftirfarandi skilyrdum um hamarks lanshlutfall til ad
takmarka utlanaaheettu:

e Ved i ibudahusnaedi & hofudborgarsvaedinu® i eigu félaga — allt ad 80% lanshlutfall*®

e Ved i atvinnuhusnzedi i utleigu til sveitarfélaga og rikisstofnana — allt ad 80%
lanshlutfall*

e Ved i atvinnuhusnzedi og framlagi fra opinberum adilum — allt ad 85% lanshlutfall*

e Ved i 60ru ibudar- og atvinnuhusnzedi utan hofudborgarsvaedisins — allt ad 65%
lanshlutfall* (hamark 20% af askriftarlofordum).

Onnur skilyrdi sem horft var til voru m.a. eftirfarandi:

o Vid fjarfestingu var horft til eiginfjarhlutfalls métadila en pad skyldi ekki vera laegra en
20%.

Hamarkslan til eins félags geeti ordid 30% af askriftarlofordum ef um ved i
ibudarhusneedi veeri ad reeda

Hamarkslan til eins félags geeti ordid 15% af askriftarlofordum ef um ved i
atvinnuhusnaedi veeri ad reeda

Lanstimi gat ordid allt ad 50 arum

Fasteignir sem ved veeri tekid skyldi vera i notkun eiganda eda i utleigu

Pau vedskuldabréf sem félagid geeti keypt skyldi innihalda akveedi pess efnis ad
krofueigandi gaeti hveneer sem er, einhlida og an sérstaks sampykkis skuldara, skipt
vedskuldabréfinu upp i fleiri vedskuldabréf, auk pess sem krofueigandi gaeti hvenaer
sem veeri framselt vedskuldabréf sin

Ef lanshlutfall veeri umfram 75% yrdi lanveitingu skipt par sem 75% feeri & 1. vedrétt en
pad sem vaeri umfram faeri a 2. vedrétt

Ef fiarfest veeri i vedskuldabréfum med vedi i aftari vedréttum en fyrsta skyldu hluthafar
félagsins einir eiga rétt a ad fjarfesta med vedi i fyrsta vedrétti

2.6.1 Vidvarandi fjarhagsleg skilyroi

Utgefandi getur sett inn i skilmala vedskuldabréfs, ef porf er talin &, vidvarandi fiarhagsleg
skilyrdi en peim er aetlad ad fylgjast med fjdrhagsstédu og sjodstreymi motadila svo unnt sé
ad gripa inn i ef blikur eru & lofti i rekstri viskomandi métadila. Utgefandi getur krafist
gjaldfellingar heildarskuldar og hefur hann beina uppbodsheimild & vedandlégum
vedskuldbréfanna. Fjarhagsleg skilyrdi eru t.d. akvedid lagmarks eiginfjarhlutfall 7 og lagmarks
greidslupekja® (e. debt service cover ratio).

2.6.2 Fjarfestingar
Fjarfest var i vedskuldabréfum med vedi i atvinnu- og ibudarhiusnaedi. Um er ad reeda
fasteignir sem eru fullbunar og i notkun eiganda eda i utleigu og eru allar stadsettar a

5 Hoéfudborgarsvaedid er skilgreint sem Reykjavik, Kopavogur, Gardabaer, Hafnarfjéréur, Mosfellsbeer og Seltjarnarnes

8 *Hamarkslanshlutfall vié kaup allra vedskuldabréfa midast vid verdmat fra tveimur adilum, a.m.k. annar pessara adila skal vera
sérfrédur adili 6hadur rekstraradila

7 Eiginfjarhlutfall = Eigid fé / Heildareignir

8 Greidslupekja er hlutfall sjodstreymis og greidslubyrdar skulda og skatta
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héfudborgarsvaedinu. Gert var rad fyrir ad fjoldi fjarfestinga yrdi a bilinu sex til tiu en paer urdu
samtals sex. Fjogur verdtryggd vedskuldabréf med jofnum greidslum fra fjiorum métadilum og
tvo verdtryggd vedskuldabréf med j6fnum afborgunum fra sama maétadila. Uppgreidsluakvaedi
eru mismunandi milli vedskuldabréfa en peim eru gerd frekari skil i kafla 2.6.2.1 ,Nanar um
eignir utgefanda®“. | tilfelli uppgreidslu vedskuldabréfs er leitast vid ad radstafa greidslu inn a
skuldabréfid LVED 57 sem fyrst. Hver fjarfesting var a bilinu 100 - 2.503 m.kr. og eru vegnir
medal bruttd vextir safnsins 3,85%.

2.6.2.1 Nanar um eignir utgefanda
Samkveemt grein 6.3 i sampykktum utgefanda er skylt ad meta virdi eigna tvisvar a ari, um mitt
ar og i lok. Matid getur verid byggt a gildandi fasteignamati eda mati stjornenda en nanari
upplysingar um mat & eignum Utgefanda er ad finna i kafla 2.11 ,Mat & eignum Gtgefanda®. |
toflunni hér ad nedan er ad finna upplysingar um fjarfestingarnar og i framhaldi eru
itarupplysingar um vedskuldabréfin.

Tafla 1: Yfirlit fiarfestinga utgefanda

i PP Lanshlutfall
Fjar- Hvenar Upphafleg . Upphaflegt 30.6.2022 Lanstimi . .
festing fjarfest fjarfesting Veoréttur. lanshlutfall Vextir na* (ar) Uppreiknad virdi m.v.
30.6.2022
1 2(3127 2.503 m.kr 1. 64% 3,00%2 40 2.868 m.kr 35%
2 2(3127 1.007 m.kr 1. 22% 4,05% 30 1.126 m.kr 21%
3 2(3127 890 m.kr 1. 72% 4,00% 40 1.024 m.kr 53%
Q2 2.vr. fra
4 2017 1.179 m.kr 2. 75% 4,70% 35 1437 m. kr. 49% upp i
80%
5 28127 100 m.kr 1. 70% 4,40% 32 120 m. kr 82%
Q3 2.vr.Fra
6 2018 1.298 m.kr 2. 57% 4,45% 20 1.342 m.kr 33% upp i
54%
Samtals 6.977 m.kr 7.917 m.kr

Vedskuldabréf 1 (ibudarhtisnaedi)

Verdtryggt vedskuldabréf med jofnum greidslum sem situr a fyrsta vedrétti 143 ibuda i eigu
félags sem sinnir Utleigustarfsemi a hofudborgarsvaedinu. Samkveemt uppreiknudu virdi
vedandlags og skulda var lanshlutfall 35,0% pann 30. juni sidastlidinn. Heimilt er ad greida
upp vedskuldabréfid fra 31. oktéber 2027.

Vedskuldabréf 2 (verslun og pjénusta)

Verdtryggt vedskuldabréf med j6fnum greidslum sem situr a fyrsta vedrétti fasteignar & svidi
verslunar og pjonustu & héfudborgarsveedinu. Samkvaemt uppreiknudu virdi vedandlags og
skulda var lanshlutfall 21,0% pann 30. juni sidastlidinn Skuldabréfid er fyrst uppgreidanlegt
sex arum fra utgafu eda pann 17. mars 2023 gegn 1,5% uppgreidslugjaldi sem fer stigleekkandi
og fellur nidur 12 arum eftir utgafudag.

9 * Vextir allra vedskuldabréfa eru fastir
**Vextir voru upphaflega 3,85% en eftir skiimalabreytingu voru peir leekkadir i 3,00% og greidsluheimild framlengd
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Vedskuldabréf 3 (ibudarhtisnaedi)

Veodskuldabréfid er verdtryggt med jéfnum greidslum og situr a fyrsta vedrétti 32 leiguibuda a
héfudborgarsveedinu. Vedskuldabréfid er fyrst uppgreidanlegt pann 6. april 2023 gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi sem fer stiglaekkandi og fellur nidur 12 arum eftir dtgafudag. Samkvaemt
uppreiknudu virdi vedandlags og skulda var lanshlutfall 53,0% pann 30. juni sidastlidinn.

Vedskuldabréf 4 & 5 (ferdapjonusta)

Veodskuldabréf 4 er verdtryggt med j6fnum greidslum ad nafnvirdi 1.180 m.kr. a 68rum vedrétti
en samkveemt uppreiknudu virdi vedandlags og skulda var lanshlutfall 80,0% pann 30. juni
sidastlidinn. Vedskuldabréf 5 sem er ad nafnvirdi 100 m.kr. a fyrsta vedrétti en samkvaemt
uppreiknudu virdi vedandlags og skulda var lanshlutfall 82,0% pann 30. juni sidastlidinn.
Heimilt er ad greida upp vedskuldabreéfin fra 27. september 2022. Fasteignirnar sem mynda
vedandlag vedskuldabréfanna eru ad staerstum hluta nyttar undir hételrekstur en einnig undir
verslunarrekstur i midbae Reykjavikur.

Vedskuldabréf 6 (idnadur og lager)

Veodskuldabréfid er verdtryggt med jéfnum greidslum og situr a 68rum vedrétti fasteignar sem
hysir margvislega idnadar og lagerstarfsemi. Samkvaemt uppreiknudu virdi vedandlags og
skulda var lanshlutfall 54,0% pann 30. juni sidastlidinn Vedskuldabréfid er uppgreidanlegt fyrst
10 arum eftir atgafu eda pann 15. agust 2028 gegn 1,5% uppgreidslugjaldi sem laekkar i 0,5%
fimm &rum sidar.

2.6.3 Starfsemiivedandldgum moébtadila
Starfsemi i vedandldgum skiptist i fiéra flokka; ibudarhisnaedi, verslun og pjénusta, idnad og
lager og ferdapjonusta. begar er ad horft er til bokfeerds virdi er leiga a ibudarhisnaedis
teeplega helmingur fiarfestinga utgefanda en adrir flokkar mynda jafn stéra hluta hver. A
nedangreindum myndum ma sja skiptinguna.

Mynd 2: Skipting starfsemi i vedandlégum eftir staerd fjarfestingar midad vid bokfeert virdi

» ibudarhisnaedi
= Verslun og pjénusta
1dnadur og Lager

= Ferdapjonusta
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Ef horft er til steerdar fasteigna i fermetrum eru fasteignir i flokki idnadar og lagers med
steerstan hluta eda rétt undir 60% en fermetrar i ferdapjénustu rimlega 7%.

Mynd 3: Skipting starfsemi i vedandlégum eftir staerd fjarfestingar midad fermetra

= {btdarhisnaedi
= Verslun og pjonusta
I6nadur og Lager

= Ferdapjonusta

2.6.4 Tolfraedi tengd fjarfestingum

i eftifarandi to6flum ma sja frekari upplysingar um eignasafn Utgefanda sem byggir &
upplysingum midad vid bokfeert virdi pann 30.6.2022. Greining a fjarfestingum tekur til
vedsetningar, vaxtakjara, lanstima, atvinnustarfsemi, steerdar fjarfestinga og vedréttar.

Tafla 2: Vedsetningarhlutfall undirliggjandi eigna

. . > . " Fjoldi
Vedsetning Heildarfjarhaed % af heildarfjarhaed vedskuldabréfa
20 - 40% 3.994 m.kr. 50,4% 2
40 - 60% 2.366 m.kr. 29,9% 2
60 - 80% 1.437 m.kr. 18,2% 1
> 80% 120 m.kr. 1,5% 1
Samtals 7.917 m.kr. 100,0% 6
Tafla 3:Vaxtakjér vedskuldabréfa:
Vextir Heildarfjarh®d % af heildarfjarhzd Fjoldi
vedskuldabréfa
3,0-3,5% 2.868 m.kr. 36,2% 1
3,5-4,0% 1.024 m.kr. 12,9% 1
4,0 -4,5% 2.588 m.kr. 32,7% 3
4,5-5,0% 1.437 m.kr. 18,2% 1
Samtals 7.917 m.kr. 100,0% 6
Tafla 4: Lanstimi vedskuldabréfa:
Lanstimi Heildarfjarhad % af heildarfjarhaé Fjoldi
vedskuldabréfa
0-10ar 0 0,0% 0
10-20ar 1.342 m.kr. 17,0% 1
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20-30ar 2.683 m.kr. 33,9% 3
30-40ar 3.892 m.kr. 49,2%
Samtals 7.917 m.kr. 100,0% 6

Tafla 5: Atvinnustarfsemi i undirliggjandi eignum

% af

Atvinnugrein Heildarfjarhaed heildarfjarhad

Ferdapjonusta 1.341 m.kr. 16,9%

16dnadur og lager 1.342 m.kr. 17,0%

Verslun og bjonusta 1.342 m.kr. 17,0%

ibudarhtsnaedi 3.892 m kr. 49,2%

Samtals 7.917 m.kr. 100,0%

Tafla 6: Steerd fjarfestinga Utgefanda & bokfaerdu virdi
Fjarhao . . % af Fjoldi
vedskuldabréfa Heildarfjarh®d i\ garfjarhas vedskuldabréfa
> 1 ma.kr. 120 m.kr. 1,5% 1
1,0 - 1,5 ma.kr. 4.929 m.kr. 62,3% 4
1,5-2,0 ma.kr. 0 0,0% 0
>2,0 ma.kr. 2.868 m.kr. 36,2% 1
Samtals 7.917 m.kr. 100,0% 6
Tafla 7: Vedrdd vedandlaga i undirliggjandi eignum
. . . % af Fjoldi

Vedréttur Heildarfjarhd | ;. fiarhas vedskuldabréfa
1. vedréttur 5.138 m.kr. 64,9% 4
2. vedréttur 2.779 m.kr. 35,1% 2
>2. vedrétt 0 0,0% 0
Samtals 7.917 m.kr. 100,0% 6

2.7 Lagalegt umhverfi utgefanda

Landsbréf — Vedskuldabréfasjédur er samlagshlutafélag samkveemt XX. kafla laga um
hlutafélég og er félagiod rekid af Landsbréfum hf. sem sérhaefdur sjodur samkvaemt I16gum um
rekstraradila sérhaefdra sjoda. Engin sérlog gilda um starfsemi félagsins. Um reikningsskil og
bdkhald félagsins gilda 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bdkhald.
Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur er ekki sjalfstaedur skattadili, en getur pd borid skattalegur
skyldur, sja nanari umfjdllun i kafla 1.8 ,Onnur sértaek &haetta“. bvi gilda skattaldg um félagid,
svo sem l6g nr. 90/2003 um tekjuskatt og 16g nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts a
fjarmagnstekjur og reglugerdir settar a grundvelli laga. Félagid er skrad sem sérhaefdur sjédur
i samreemi vid 27. tl. 3. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda og er undanpegid
flarmagnstekjuskatti samkveemt 3. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a
fiarmagnstekjur. Fra pvi ad skuldabréf félagsins hafa verid rafraent skrad og tekin til vidskipta
a skipulegum markadi mun félagid purfa ad fylgja I6gum og reglum sem gilda um utgefendur
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fiarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta a skipulegum markadi, eins og pau eru a
hverjum tima, t.a.m. [d6gum um markadi fyrir fjarmalagerninga, [6gum nr. 60/2021 um adgerdir
gegn markadssvikum, 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og
fléggunarskyldu og reglugerdum settum & grundvelli laganna. Fjallad er um ahaettu tengda
lagalegu umhverfi utgefanda i kafla 1.7 ,Lagaleg aheetta“.

2.8 Stjérnsyslu-, doms- og gerdardomsmal

Landsbreéf - Vedskuldabréfasjodur er og hefur ekki verid adili ad stjornsyslu-, déms- eda
gerdardomsmalum sem kunna ad hafa veruleg ahrif & fjarhagsstodu félagsins eda ardsemi
bess undanfarna télf manudi. Utgefanda er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i
farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu utgefandalysingar pessarar.

2.9 Abyrgdaradili utgefanda

Abyrgdaradili utgefanda er Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur GP, sem er einkahlutafélag
stofnad til pess ad sinna hlutverki abyrgdaradila og stjérn félagsins eins og heimilt er skv. 161.
gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Tilgangur abyrgdaradila samkveemt 3. gr. sampykkta hans
dagsettum 9. mai 2019 er fjarfestingarstarfsemi og ad vera abyrgdaradili fyrir utgefanda en
sampykktirnar er ad finna i kafla 5.1 ,Gildistimi og skjél til synis“. | grein 4.1 sampykkta
utgefanda segir ad abyrgdaradili gegnir hlutverki stjornar og stjornarmadur abyrgdaradilans
komi fram fyrir hénd utgefanda. Til ad skuldbinda félagid parf sampykki meirihluta stjornar
abyrgdaradila. Samkvaemt grein 2.2 er abyrgdaradila ekki skylt ad leggja fram hlutafé og gilda
engar sérreglur um hluti abyrgdaradila. Abyrgdaradili er ekki hluthafi i utgefanda. ba hefur
abyrgodaradili rétt a ad saekja hluthafafundi, hefur malfrelsi og tillégurétt eins og segir i grein
3.6. Abyrgdaradili ber beina og 6takmarkada abyrgd a skuldbindingum félagsins skv. grein 2.9
og sampykki abyrgdaradila skal liggja fyrir ef gera skal breytingar a sampykktum félagsins skv.
grein 3.6. Abyrgdaradili stadfestir radningu framkvaemdastjora og fer med framkvaemdastjorn
félagsins eda felur 6drum hana fram ad radningu skv. grein 4.3.

Hluthafar i Landsbréf — Vedskuldabréfasjodi bera ekki &byrgd & skuldbindingum
samlagsfélagsins umfram eignarhlut sinn i félaginu, nanari upplysingar um hluthafa ma finna
i kafla 2.13.2 ,Hluthafar*.

2.10 Fjarhagsupplysingar

Ségulegar fijarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabil fra 2020-2022. Arsreikningar
Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods fyrir arin 2021 og 2020 asamt arshlutareikningi 2022 ma
finna i heild sinni i kafla 5.2 — ,,Skjél felld inn med tilvisun®, asamt skyringum, skyrslu stjérnar
0g aritun 6hads endurskodanda. Fyrrgreindir arsreikningar voru gerdir i samraemi vid 16g nr.
3/2006 um arsreikninga en fra og med 1. januar 2022 verda arsreikningar gerdir i samraemi
vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).

Arsreikningar 2021 og 2020 voru endurskodadir i samraemi vid ISA.

Arshlutareikningur 2022 var gerdur i samraemi vid IFRS eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og var kannadur i samreemi vid alpjodlegan endurskodunarstadal ISRE
2410. Innleidingardagur félagsins & IFRS var 1. januar 2022 en innleiding stadlanna hafdi
engin ahrif a fjarhaedir i reikningsskilum félagsins. Heiti tiltekinna lida hefur verid breytt og
aukid vié skyringar. Arsreikningur 2021 var endurgerdur i samraemi vid IFRS vegna skraningar
skuldabréfaflokksins & Nasdaq Iceland. Stjorn og framkvaemdastjorar félagsins eru abyrgir fyrir
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gerd og gléggri framsetningu arsreikninganna i samraemi vid IFRS eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofu i islenskum légum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Ekki hafa ordid neinar verulegar oaeskilegar breytingar a framtidarhorfum utgefanda fra
dagsetningu sidustu birtu endurskodudu reikningsskila utgefanda.

Engar mikilveegar breytingar a fjarhagslegri afkomu eda fjarhagsst6du utgefanda né verulega
oaeskilegar breytingar a framtidarhorfum hafa att sér stad fra lokum sidasta fjarhagstimabils
pann 30. juni 2022 til dagsetningar pessarar lysingar, né hafa att sér stad atburdir sem skipta
verulegu mali vid mat a gjaldpoli utgefanda.

2.10.1 Samandregnar fjarhagsupplysingar

2.10.1.1 Rekstrareikningur

| eftifarandi toflu eru upplysingar Ur kdnnudum rekstrarreikning Landsbréfa —
Vedskuldabréfasjéds fyrir fyrstu sex manudi aranna 2022 og 2021 dsamt endurskodudum
rekstrarreikning fyrir arin 2021 og 2020. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Rekstrarreikningur 2022 2021 2021 2020
30.6.2022 30.6.2021 31.12.2021 31.12.2020

Fjarfestingartekjur

Fjarmunatekjur 540.658 333.400 661.949 550.175
Fjarmagnsgjéld -487.610 -404.987 -686.391 -467.827
Hreinar fjarfestingartekjur 53.049 -71.587 -24.441 82.348
Rekstrarkostnadur

Umsyslupoknun 7.868 7.564 15.187 14.864
Laun og launatengd gjéld 155 345 500 694
Annar rekstrarkostnadur 2.585 2.434 3.982 3.175
Rekstrarkostnadur samtals 10.608 10.343 19.668 18.733
Heildarafkoma timabilsins 42.440 -81.930 -44.110 63.615

Fjarfestingartekjur skiptast i fjarmunatekjur sem samanstanda af vaxtatekjum af handbaeru fé
og vaxtatekjum af lanum og fjarmunagjalda sem samanstanda af vaxtagjéldum af skuldum.

Fjarmunatekjur fyrstu sex manudi arsins jukust um rimlega 60% mi®ad vid sama timabil arid
a undan & medan fjarmunagjold haekkudu um 20% sem skiladi sér i hreinum
fiarfestingartekjum upp & 53,0 m.kr. midad vid neikveedar 71,6 m.kr. arid adur.
Rekstrarkostnadur sama timabils stéd i stad og var heildarafkoma pvi jakvaed um 42,4 m.kr.

Nanari upplysingar er ad finna i arshlutareikning 2022 og arsreikning 2021, sem finn ma i kafla
5.2 ,Skjél felld inn med tilvisun®.

2.10.1.2 Efnahagsreikningur
| eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods fyrir fyrri helming
arsins 2022 og lok ars 2021. Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Efnahagsreikningur 2022 2021 2021 2020
30.6.2022 30.6.2021 31.12.2021 31.12.2020
Eignir
Verdbréf med féstum tekjum 7.917.279 7.595.165 7.595.165 7.298.029
Hlutdeildarskirteini 107.663 41.721 41.721 210.841
Krofur 301 0 0 1.959
Handbaert fé 47.234 69.852 69.852 37.842
Eignir samtals 8.072.477 7.706.738 7.706.738 7.548.671
Eigio fé
Hiutafé 4.050 4.050 4.050 4.050
Yfirverdsreikningur hlutafjar 55.333 55.333 55.333 55.333
Légbundinn varasjodur 13.978 13.978 13.978 13.978
Oradstafad eigid fé 599.116 556.675 556.675 600.785
Eigio fé samtals 672.477 630.036 630.036 674.146
Skuldir
Skuldabréfautgafa 7.387.434 7.075.408 7.075.408 6.873.177
Skammtimaskuldir 12.566 1.294 1.294 1.348
Skuldir samtals 7.400.000 7.076.702 7.076.702 6.874.525
Eigid fé og skuldir samtals 8.072.477 7.706.738 7.706.738 7.548.671

Verdbréf med fostum tekjum skipa langsamlega steersta eignaflokkinn en virdi hans fyrstu sex
manudi arsins jokst um rumlega 4% midad vid sama timabil &rid & undan en hann er metinn a
kostnadarverdi. Hlutdeildarskirteini og handbzert fé eru skammtimaeignir. Nanari upplysingar
um mat a eignum er ad finna i kafla 2.11 ,Mat a eignum®.

Skuldir samanstanda af skuldabréfautgafu og skammtimaskuldum en pzer sidarnefndu eru
overulegur hluti af heildarskuldum. Skuldabréfautgafan er skuldabréfaflokkurinn LVED 57 sem
ber 3,5% fasta verdtryggda vexti asamt heimild til greidslu vaxta- og afkomuauka, nanari
umfjéllun er ad finna i arsreikning 2021 i kafla 5.2 ,Skjél felld inn med tilvisun“. Lokagjalddaginn
er arid 2057.

Nanari upplysingar er ad finna i arshlutareikningi 2022 og arsreikning 2021, sem finna ma i
kafla 5.2 ,,Skjél felld inn me?d tilvisun*.

2.10.1.3 Sjoédstreymi
| eftirfarandi toflu er sjédstreymi Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds fyrir fyrri helming aranna
2022 og 2021. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Sjodstreymisyfirlit 2022 2021 2021 2020
30.6.2022 30.6.2021 31.12.2021 31.12.2020
Rekstrarhreyfingar
42.440 -81.930 -44.110 63.615

Heildarafkoma timabils

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & sjodstreymi:
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld -53.049 71.587 24.441 -82.348
Veltufé til rekstrar -10.608 -10.343 -19.668 -18.733
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakroéfur, breyting -300 240 2161 0
Skammtimaskuldir, breyting 1n.2r2 -103 -54 95
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum 10.972 137 2107 9
. 159.180 126.504 254.674 255.793
Innborgadar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold -129.308 -240.447 -365.266 -237.136
Handbaert fé (til) fré rekstri 30.236 -124.149 -128.153 19
Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir 59.020 53.561 108.759 111.288
Keypt hlutdeildarskirteini -87.600 -117.000 -181.000 -428.000
Seld hlutdeildarskirteini 22.000 234.300 351.300 403.926
-6.580 170.861 279.059 87.214
Fjarmoégnunarhreyfingar
Greiddar afborganir -46.276 -73.417 -118.893 -87.462
-46.276 -73.417 -118.893 -87.462
Breyting 4 handbzru fé -22.619 -26.705 32.013 -229
Handbzert fé i upphafi arsins 69.852 37.842 37.842 38.071
47.234 11.136 69.855 37.842

Handbzert fé i lok timabilsins

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar og kannadur arshlutareikningur hafa verid felldir inn
me?d tilvisun og skodast sem orjufanlegur hiuti af utgefandalysingunni. Sja nanar kafla 5.2.
»Skjol felld inn med tilvisun*.

2.11 Mat a eignum utgefanda

A hverjum uppgjérsdegi metur félagid hvort fijareignir & afskrifudu kostnadarverdi hafi ryrnad
ad virdi. Fjareign er virdisryrd pegar atburdur sem veldur laekkun a veentu sjodstreymi
fiareignarinnar hefur att sér stad. Vaent Gtlanatap er likindavegi® mat & utlanatapi. Utlanatap
er metid navirdi allra affalla, p.e. mismunur milli greidsina sem félagid a rétt a samkvaemt
samningi og greidsina sem félagid veentir ad fa. Nidurfaerslureikningur fyrir fjareignir metnar a
afskrifudu kostnadarverdi er dreginn fra bokfeerdu verdi eignanna.

Félagid hefur fjarfest i fasteignavedtryggdum skuldabréfum fyrirtaekja. Vedskuldabréfin eru til
allt ad 40 ara, eru verdtryggd og bera 3,0% til 4,7% vexti.
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Veodskuldabréf med fostum tekjum eru flokkud a afskrifudu kostnadarverdi. Pau eru upphaflega
metin @ gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi, en eftir pad a afskrifudu
kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnir vextir og afallnar verdbaetur eru innifaldar i
bokfaerdu virdi skuldabréfanna og eru faerdar undir fjarmunatekjur i rekstrarreikningi.
Veodskuldabréf med fostum tekjum innan vidskiptalikans par sem aetlunin er ad innheimta
samningsbundid sj6édstreymi af peim sem samanstendur eingéngu af afborgunum af héfudstol
og vOoxtum eru metin & afskrifudu kostnadarverdi. Félagid metur 12 manada vaent utlanatap
fyrir vedskuldabréf med fostum tekjum sem feerd eru a afskrifudu kostnadarverdi og teljast
bera litla Utlanaahaettu a reikningsskiladegi. Nidurfeersla var engin i lok juni 2022.

Tafla 8: Skuldabréf skv. efnahagsreikningi. Fjarheedir eru i pusundum kréna

30.6.2022 31.12.2021
Stada 1.1 7.595.165 7.298.029
Vextir og verdbaetur 539.570 657.072
Afborganir -217.786 -363.238
Lotun lantdkugjalds 330 3.301
Skuldabréf samkvaemt efnahagsreikningi 7.917.279 7.595.165

Nanari upplysingar er ad finna i arshlutareikningi 2022, sem finna ma i kafla 5.2 ,,Skjél felld inn
mea tilvisun®.

2.12 Stjoérnarhaettir, stjorn og framkvaemadastjérn utgefanda

Stjérnun utgefanda skal vera i héndum abyrgdaradila sem tilgreindur er skv. 2.1 grein
sampykkta utgefanda. Tilgreindur abyrgdaradili, Landsbréf — Vedskuldabréfasjédur GP, er
einkahlutafélag i eigu Dranga fund hs. Stjornarmadur abyrgdaradila kemur fram fyrir hond
utgefanda en meirihluta stjérnar parf til ad skuldbinda Landsbréf — Vedskuldabréfasjod.

A grundvelli rekstrarsamnings milli utgefanda og Landsbréfa er peim sidarnefnda falin umsjon
med utgefanda. Skipadir voru tveir framkveemdastjorar yfir utgefanda eins og heimilt er skv.
rekstrarsamning og sja peir um daglegan rekstur og rita firma utgefandans. Landsbréf er ekki
hluthafi i itgefanda en kom ad stofnun hans i gegnum &byrgdaradila sem var pa hluthafi.®
Rekstrarsamningurinn er uppsegjanlegur med sex manada fyrirvara af halfu utgefanda.

AEdsta vald i 6llum malefnum uatgefanda er i héndum ldgmeaetra hluthafafunda, samkveemt pvi
sem l6g og sampykktir akveda. Samkvaemt 3.2 grein sampykkta utgefanda skal halda adalfund
innan sex manada fra lokum reikningsars ar hvert. Samkvaemt 3.4 grein sampykkta telst
hluthafafundur |6gmaetur ef hann er léglega bodadur og hann saekja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa um ad rada a.m.k. helmingi hlutafjar i utgefanda.

2.12.1 Stjérnarhaettir utgefanda

Utgefandi er samlagshlutafélag stofnad af Landsbréfum en abyrgdaradili utgefanda fer med
stjorn hans og er han i hdndum einkahlutafélagsins Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods GP.
Vorslu, er utvistad til Landsbankans a grundvelli Utvistunarsamnings, nanari upplysingar i kafla
2.4. — ,Utvistunarsamningar rekstraradila vid pridja adila“.

10 Vi¢ stofnun Utgefanda var Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP eigandi ad einum hlut i dtgefanda @ méti Drangar fund hs.
sem hélt & 3.999.999 hlutum.
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Helstu 16g sem tengjast stjérnarhattum og gilda um Landsbréf — Vedskuldabréfasjod eru 16g
um hlutaféldég, sampykktir utgefanda sem dagsettar eru 5. september 2019, auk laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda. Vegna edli starfsemi utgefanda falla stjérnarhaettir
ad mestum hluta undir p4 sému og hja rekstraradila, en Landsbréf fylgja 6. utgafu af
leidbeiningum um stjornhaetti fyrirteekja, (,Leidbeiningar um stjérnarhaetti“) sem gefnar eru
ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins. Utgefandi hefur t.a.m.
ekki aheettu- og starfskjaranefnd, enda enga starfsmenn & launum. Innra eftirliti og
ahaettustjérnun er sinnt af Landsbréfum en innri endurskodun og regluvorslu er utvistad til
Landsbankans med utvistunarsamningi eins og heimilt er skv. 29. gr. laga um rekstraradila
sérhaefdra sjoda. Nanari umfjdllun um stjornarheetti er ad finna i kafla 3.6.2. ,Stjérnarheettir
rekstraradila“ og a vefsidu rekstraradila https://www.landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir.

2.12.2 Stjérn og framkvamdastjorar utgefanda

Abyrgdaradili fer med stjorn félagsins samkvaemt 4. gr. sampykkta Landsbréfa —
Vedskuldabréfasjods og 161. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélég. | stjorn abyrgdaradila situr
framkvaemdastjori Landsbréfa, rekstraradila utgefanda.

| stjorn abyrgdaradila situr:
Helgi b6r Arason, stjérnarmadur

Helgi er feeddur 1975 og er framkveemdastjori Landsbréfa. Helgi hof storf sem
framkvaemdastjéri félagsins i byrjun juni 2014. Hann nam vidskiptafraedi vid Haskola islands
med aherslu a fjarmal og hefur lokid® MBA gradu fr& sama skola. Pa hefur hann
verdbréfaréttindi samkvaemt |6gum nr. 115/2021, um markadi fyrir fiarmalagerninga. Helgi
starfadi adur sem forstddumadur Markadsvidskipta hja Landsbankanum hf. fra 2008, og sem
midlari skuldabréfa hja Landsbanka islands & arunum 2003 til 2008. Helgi 4 enga eignarhluti i
abyrgodaradila né hefur hann gert kaupréttarsamning um kaup a hlutum i félaginu. Helgi a engin
sérstdok hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila félagsins eda hluthafa félagsins. Starfsstdd
Helga er i Borgartuni 33, 105 Reykjavik.

Bragi Gunnarsson, varamadur

Bragi er faeddur 1964 og er Idgmadur Landsbréfa. Bragi hof storf hja Landsbréfum arié 2012.
Hann er med embeettisprof i 16gfraedi fra Haskodla islands og LLM gradu fra Haskélanum i
Lundi i Svipj6d. ba hefur hann verdbréfaréttindi samkveemt I6gum nr. 115/2021, um markadi
fyrir fjarmalagerninga. Bragi starfadi adur sem I6gfraedingur hja Horni fjarfestingarfélagi fra
2011-2021, Landsbankanum hf. fra 2008-2011 og Landsbanka Islands hf. fra 2004 til 2008.
Fra arinu 1999-2004 var Bragi forst6dumadur hja rikisskattstjéora og 16gfraedingur i
Fjarmalaraduneytinu fra 1990-1997. Bragi hefur engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu
vidskiptaadila utgefanda eda hluthafa hans. Starfsst6d Braga er i Borgartuni 33, 105
Reykjavik.

Bjérn Snaer Gudbrandsson, framkvaemdastjori

Bjorn Sneer hof storf hja Landsbréfum i jandar 2018. Bjérn Snaer er med Cand Oecon gradu i
vidskiptafreedi fra Haskola islands og verdbréfaréttindi samkvaemt I6gum nr. 115/2021, um
markadi fyrir fijarmalagerninga. Hann var verdbréfamidlari hja Landsbanka Islands fra 1997-
2001 og forstddumadur eignastyringar lslenskra verdbréfa 2001-2017. Hann hefur engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa. Starfsst6d
Bjorns er i Borgartuni 33, 105 Reykjavik.
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Ingvar Karlsson, framkvaemdastjori

Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfraedi fra Haskola Islands og B.Sc. gradu i matvaelafraedi fra
sama skola og hefur verdbréfaréttindi samkveemt 16gum nr. 115/2021, um markadi fyrir
fiarmalagerninga. Ingvar er sj6dstjori i sérhaefdum fjarfestingum i Landsbréfum og hefur unnié
par sidastlidin tiu ar. A arunum 2005 til 2012 starfadi Ingvar sem sjédstjori hja Landsvaka hf.,
rekstraradila verdbréfasjoda i eigu Landsbankans. Ingvar situr i stjorn Landsbréfa - Hvatningar
GP ehf. Hann hefur engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa. Starfsstdd Ingvars er i Borgartuni 33, 105 Reykjavik.

2.12.3 Nefndir

i lj6si umfangs, fyrirkomulags og edli starfseminnar falla stjérnhaettir tgefanda ad mestu undir
rekstraradila eins og kemur fram i kafla 2.12.1 ,Stjérnheettir utgefanda“. .Endurskodunarnefnd
er p6 starfreekt hja utgefanda og er tilgangur hennar ad fylgjast med verkefnum er varda
reikningsskil, endurskodun og innra eftirlit og gera tillégur um val a endurskodendum
utgefanda. Endurskodunarnefndina skipa Helgi Por Arason og Klara Hronn Sigurdardattir.

2.13 Hlutafé og hluthafar

2.13.1 Hlutafé

Samkveemt 2.2 grein sampykkta er hlutafé atgefanda 4.050.000 kr. og skiptist i einnar krénu
hluti eda margfeldi peirrar fjarheedar og adeins er einn flokkur hlutafjar. Hlutaféd er allt greitt.
Abyrgdaradila er ekki skylt ad leggja fram hlutafé en patttaka &byrgdaradila i skiptingu
hagnadar og taps reedst af hlutafjareign hans. Abyrgdaradili er ekki hluthafi i utgefanda i dag
en var hluthafi vid stofnun. Hluthafi sem er ekki abyrgdaradili ber ekki abyrgd a skuldbindingum
félagsins umfram hluti sina i félaginu. Abyrgdaradili ber beina og 6takmarkada abyrgd a
skuldbindingum félagsins. Engar sérreglur gilda um hluti abyrgdaradila.

Heimilt er ad haekka hlutafé félagsins med akvordun hlutahafafundar skv. gr. 2.3. sampykkta
sjodsins og parf sama magn atkveeda og til breytinga a sampykktum pess (2/3 hluti
atkvaedamagns). Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad éllum nyjum hlutum i hlutfalli vid skrada
hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur akvedid laekkun hlutafjar. Stjorn félagsins er pé
heimilt ad laekka hlutafé skv. 2.5 gr. sampykkta med innlausn hluta eda kaupum a eigin hlutum
eftir reglum sem tilteknar eru i sému grein. Jafnframt er stjorn félagsins heimilt ad leekka hlutafé
hlutafélagsins med innlausn hluta gegn framsali skuldabréfs atgefnu af félaginu sjalfu.

Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu skv. grein 2.10. og hluthafar pess purfa ekki ad seeta
innlausn hluta sinna nema i samraemi vid grein 2.5. i sampykktum félagsins eda landsldg
standi til annars. Eigandaskipti ad hlutum i félaginu 6dlast ekki gildi fyrr en stjorn pess hefur
verid tilkkynnt um eigendaskiptin skriflega.

2.13.1.1 Askriftarloford

Samningur um askrift ad hlutafé var gerdur vid fjarfesta i upphafi ars 2016 og fol hann i sér
skuldbindingu fjarfesta til ad reida fram fjarmuni eftir pvi sem hlutafé utgefanda var aukid a
fiarfestingartima hans. Askriftarloford voru i heildina um 8.7 ma.kr. en hlutafé var gefié Gt fyrir
6,9 ma.kr., og er ekki fyrirhugad ad draga frekar & askriftarlofordin. i lok fjarfestingartimabils
var hlutafé utgefanda laekkad med innlausn hluta gegn framsali skuldabréfs utgefanda, LVED
57. Utgefin fjarhaed skuldabréfsins samsvaradi peirri fjarhaed sem fjarfestar hoéféu reitt af
héndum a fjarfestingartima ad fradregnum kostnadi vid rekstur utgefanda.
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2.13.2 Hluthafar

Hluthafar i félaginu eru 16 og samanstendur hluthafalistinn eingdéngu af lifeyrissjédum sem
allir eru fagfjarfestar skv. a. lid 13 tl. 4. gr. laga um markadi fyrir fjarmalagerninga. Listi yfir 10
steerstu hluthafana’’ er hér ad nedan.

Hluthafar Eignarhluti
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 19,90%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins, A-deild 14,90%
Stapi lifeyrissjéour 14,31%
Bru lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 11,45%
Festa lifeyrissjoour 8,01%
Lifeyrissj6dur bankamanna 5,72%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 5,72%
Lifsverk lifeyrissjodur 5,72%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 5,72%
Islenski lifeyrissjédurinn 2,86%

Stjérn félagsins skal skv. 2.6. grein sampykkta félagsins halda hlutaskra og skra i hana nafn
eiganda hvers einstaks hlutar i félaginu asamt dagsetningu eigendaskipta og skraningardag
hverju sinni. Utskrift fra verdbréfamidstéd um eignarhald & hlutum i félaginu telst fullnaegjandi
grundvollur ad hlutaskra og veitir hun full réttindi pau er sampykktir félagsins maela fyrir um.
Hlutaskra skal geymd a skrifstofu félagsins og eiga allir hluthafar ad hafa adgang ad henni og
mega kynna sér efni hennar.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad hann sé undir beinum eda ébeinum yfirradum eda stjérn
einhvers eins adila né um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjérnad
af 68rum adilum en hér hefur verid greint fra. Pa er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad til
stadar séu onnur réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga a yfirradum i
utgefanda.

" Upplysingar ar arshlutareikning Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods 2022
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3 Almennar upplysingar um rekstraradila

Samkvaeemt 4.2. grein sampykkta utgefanda er heimilt ad gera samning vid rekstraradila sem
leggur utgefanda til framkvaemdastjora, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili utgefanda og
fer med rekstur hans i samraemi vid 16g um rekstraradila sérheeféra sjoda. Stjorn utgefanda
tekur dkvardanir um fjarfestingar hans og annast framkveemd peirra. Hvorki Landsbréf né
hluthafar utgefanda bera abyrgd a skuldbindingum utgefanda og standa eignir utgefanda einar
undir mégulegum skuldbindingum hans.

Légformlegt heiti og vidskiptaheiti Landsbréf hf.

rekstraradila:

Kennitala: 691208-0520

LEI numer: 213800VYS5YTFW1FUUQ55

Félagaform: Skrad hlutafélag i samraemi vid 16g nr.
2/1995 um hlutaféldg.

Légheimili: Borgartuni 33, 105 Reykjavik

Stofndagur: 10. desember 2008

Hluthafar: Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf., kt.

530407-1790  (99,99%), og  Blami-
fiarfestingarfélag ehf., kt. 470301-3920,
(0,01%).

Vefsida: www.landsbref.is

Landsbréf eru détturfélag Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik
(hér eftir ,Landsbankinn®, ,bankinn®, ,vorsluadili“ eda ,vorslufyrirtaeki‘). Um 98,2%
hlutafjar Landsbankans er i eigu islenska rikisins. | samraemi vié 16g nr. 87/1998, um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi, pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

3.1 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Landsbréfa, sbr. 2. grein sampykkta dagsettum 3. mai 2022, er rekstur
verdbréfasjdéda, fjarfestingarsjéda og annarra sérhzefdra sjoda, eignastyring og oOnnur
starfsemi sem fellur undir starfsleyfi félagsins, innan pess ramma sem log leyfa.

3.2 Starfsemi rekstraradila

Meginstarfsemi Landsbréfa er sjodarekstur asamt pvi sem félagid sinnir afmérkudum
verkefnum a svidi eignastyringar. Hja Landsbréfum starfa fjiogur teymi skipud 22 sérfraeedingum
sem hafa yfirgripsmikla og aralanga reynslu af stérfum a fiarmalamoérkudum. Landsbréf er eitt
steersta sjodastyringafyrirtaeki landsins med um 457 ma.kr. i virkri styringu pann 30. juni 2022,
samanborid vid 544 ma.kr. i lok ars 2021. Utgefandi er einn af mérgum sjédum sem Landsbréf
reka. Sérhver sjodur i rekstri rekstraradila hefur adgreindan og sjalfsteedan fjarhag og er
Landsbréf — Vedskuldabréfasjoédur par med talinn.

Landsbréf sja um avoxtun eigna sjoda i rekstri Landsbréfa med kaupum og sélum a
fjarmalagerningum i samraemi vid fjarfestingarstefnu og reglur hvers sjods. Pa hafa Landsbréf
eftirlit med stérfum Landsbankans sem vorsluadila sjoda Landsbréfa og eins vegna verkefna
sem hefur verid utvistad til Landsbankans. Sja umfjollun i kafla 4 ,Upplysingar um vérsluadila®
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Landsbankinn er vorslufélag sjoda Landsbréfa, sbr. IV. kafla laga um rekstraradila sérhaeféra
sjoda. bPa hafa Landsbréf gert samning vid Landsbankann um utvistun tiltekinna verkefna
Landsbréfa vegna peirra sjoda sem rekstraradili annast rekstur 4, i samraemi vid 29. gr. laga
um rekstraradila sérhaeféra sj6da. | samraemi vid petta annast Landsbankinn eftirtalin verkefni:

e annast vorslu fjarmalagerninga eftir pvi sem vid a og einnig vérslu annarra gagna um
vidskipti;

e annast innri endurskodun a starfsemi Landsbréfa, regluvorsiu, og annast rekstur og
umsjon télvukerfa Landsbréfa;

e annast so6lu- og markadsmal fyrir sjodi Landsbréfa,;

¢ annast bokhald og uppgjor hlutdeildarsjoda;

e vinnur skyrslur til opinberra adila i samradi vid Landsbréf

Utvistun & verkefnum rekstraradila hefur engin ahrif & skyldur eda abyrgd hans gagnvart
einstokum sjodum eda fjarfestum i peim, i samraemi vid 31. gr. laga um rekstraradila sérhaeféra
sjoda.

Stjorn Landsbréfa er 6had Landsbankanum. Stjérn Landsbréfa hefur heimild til pess ad Gtvista
hluta af verkefnum sinum til pridja adila. Stjérn Landsbréfa er p6 aldrei heimilt ad utvista dllum
verkefnum sinum og ekki er heldur heimilt ad utvista fjarfestingarakvordunum fyrir utgefanda
til vorsluadila né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vidé hagsmuni Landsbréfa og
fiarfesta i utgefnum skuldabréfum utgefanda.

Sjodum i styringu Landsbréfa ma skipta i prja flokka, p.e. verdbréfasjédi, sérhaefda sjéodi fyrir
almenna fjarfesta og adra sérheefda sj66i. Pann 1. september 2022 voru 9 verdbréfasjodir i
rekstri Landsbréfa: Landsbréf - Sparibréf verdtryggd hs., Landsbréf - Sparibréf overétryggd
hs., Landsbréf — Markadsbréf hs., Landsbréf - Sparibréf stutt hs., Landsbréf - Sparibréf
medalléng hs., Landsbréf - Sparibréf plus hs., Landsbréf — LEQ UCITS ETF hs., Landsbréf -
Global Equity Fund hs. og Landsbréf - Nordic 40 hs.

Pa reka Landsbréf 18 sérheefda sjodi fyrir almenna fjarfesta; Landsbréf — Markadsbréf
sértryggd hs., Landsbréf — Global Portfolio hs., Landsbréf — Ondvegisbréf hs., Landsbréf —
Urvalsbréf hs., Landsbréf — Eignadreifing langtima hs., Landsbréf — Eignadreifing sjalfbeer hs.,
Landsbréf — Eignadreifing virdi hs., Landsbréf — Eignadreifing voxtur hs., Landsbréf —
Einkabréf A hs., Landsbréf — Einkabréf B hs., Landsbréf — Einkabréf C hs., Landsbréf —
Einkabréf D hs., Landsbréf — Einkabréf E hs., Landsbréf — Fyrirteekjaskuldabréf hs., Landsbréf
— Global Multi Asset hs., Landsbréf — Veltubréf hs., Landsbréf — Veltubréf plus hs. og
Landsbréf — LEQ150 ETF hs.

Landsbréf reka ad auki 13 adra sérhaefda sjédi: Landsbréf — Hvatning sihf., Landsbréf — Fixed
Income Opportunity Fund hs., Landsbréf — BUS I, Horn Il slhf., Horn IV sIhf., Landsbréf -
Vedskuldabréfasjodur slhf., Landsbréf — Askja hs., Brunnur vaxtarsjédur slhf., Brunnur
vaxtarsjodur |l sihf., Landsbréf — Icelandic Tourism Fund | slhf., Landsbréf - Hekla hs., Drangar
Fund hs. og Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur Il hs.

3.2.1 Fjarhagsleg ahaettustjornun rekstraradila
| starfsreglum stjornar er kvedid 4 um ad stjorn Landsbréfa mati ahaettustefnu og ahzettuvilja
félagsins, setji ahaettureglur og fylgist med framkvaemd peirra.

Innra eftirlit og ahaettustyring er unnin innan félagsins sjalfs, en innri endurskodun og
regluvorsilu er utvistad med sérstdkum samningum til Landsbankans med leyfi
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Fjarmalaeftirlitsins. Reglulegar skyrslur eftirlitseininga eru lagdar fyrir stjorn til skodunar.
Moégulegir aheettupeettir eru greindir med skipulégdum haetti og markvisst unnid ad pvi ad
treysta alla umgjord rekstraradila og sj6da i rekstri hans.

Starfsemi sjoda, sem eru i rekstri Landsbréfa hefur i fér med sér margvislega ahaettu svo sem
ahrif breytinga a gengi fjarmalagerninga, erlendra gjaldmidla, greidsluhzefi skuldara og
vaxtabreytinga. Ahaettustjérnun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad vakta, meta og styra
pessum ahaettupattum. Sjédstjérar sjédanna leitast vid ad styra ahaettupattum og lagmarka
ahaettu medal annars med virkri styringu fjdrmalagerninga par sem pad a vié.

3.3 Fjarhagur rekstraradila

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum samkvaemt sérstokum
utvistunarsamningi. Landsbréf eru hluti af samstaeduuppgjori Landsbankans, en utgefandi likt
og adrir sjodir & vegum rekstraradila er ekki hluti af samstaeduuppgjori Landsbankans. Ars- og
arshlutareikningar Landbréfa skiptast i A- og B- hluta, par sem A-hluti hefur ad geyma
fjarhagsupplysingar sem tengjast rekstri Landsbréfa, en B-hluti hefur ad geyma upplysingar
um hlutdeildarsjédi i rekstri Landsbréfa a fjarhagstimabilinu. Fjarreidur sjéda sem eru
sjalfstaedir 16gadilar, eins og utgefandi, eru ekki hluti af reikningsskilum Landsbréfa.

Hreinar rekstrartekjur Landsbréfa a fyrri hluta arsins 2022 ndmu rdmum 1.059 milljénum kréna,
samanbori® vid teepar 1.361 milljén kréna & sama timabili & arinu 2021. Hagnadur af rekstri a
fyrri hluta arsins 2022 eftir skatta var taepar 448 milljénir krona samkvaemt rekstrarreikningi,
samanbori® vid ramar 602 milljonir kréna fyrir sama timabil & &rinu 2021. Eigid fé Landsbréfa
hf. i lok juni 2022 var teepar 3.417 milljonir kréna samkvaemt efnahagsreikningi, en var i lok
arsins 2021 rumar 5.969 milljonir krona. Eiginfjarhlutfall félagsins, reiknad samkvaemt 16gum
nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki, var 76,95% i lok juni 2022, en petta hlutfall ma ekki vera
lzegra en 8,0% samkvaemt 84. gr. laganna. Til samanburdar var eiginfjarhlutfall i lok arsins
2021 89,76%. Eiginfjargrunnur félagsins var 303% af fostum rekstrarkostnadi sidasta
reikningsars, en hlutfall petta ma ekki vera laegra en 25% samkvaemt 16gum. Framangreindar
upplysingar eru samkveemt kdnnudum arshlutareikningi Landsbréfa, pann 30. juni 2022, en
haegt er ad nalgast arsreikninga og arshlutareikninga Landsbréfa a vef pess,
https://landsbref.is/um-landsbref/fiarhagsupplysingar/*?

3.4 Umsyslupéknanir

Rekstraradili feer greidda umsyslupdknun fyrir ad annast daglegan rekstur félagsins en han er
reiknud manadarlega. Poknun reiknast af fjarhaed askriftarloforda a fjarfestingartimabili en af
heildareignum félagsins eftir pad. Arleg poknun rekstraradila skal vera 0,40% af
askriftarskuldbindingum en 0,20% af samtdlu hreins virdi eigna (NAV) og utgefinna
langtimaskulda ad honum loknum. Ef félagid innheimtir sérstaka poknun i tengslum vid gerd
skuldabréfa, lanasamninga eda annara tengdra fjarmalagerninga rennur helmingur peirrar
péknunar til rekstraradila. Midad er vid hamark lantékugjalds verdi 1%.

3.5 Hlutafé rekstraradila

Hlutafé Landsbréfa er kr. 35.000.000 Hver hlutur er ad fjarhaed 1.0 kr. (ein kréna) ad nafnvirdi.
Engar skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar a hlutum sinum og engin forréttindi
fylgja neinum hlut. Hluthafar purfa ekki ad saeta innlausn hluta sinna nema l6g standi til annars.
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i 6. grein sampykkta Landsbréfa er greint fra pvi ad stjérn Landsbréfa hefur forkaupsrétt fyrir
hénd Landsbréfa ad folum hlutum. Ad Landsbréfum fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad
hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad dkvedid med
mati tveggja dvilhallra manna sem domkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsrétthafi hefur
tveggja manada frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar
um tilbod. Pa mega ekki lida fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd
er greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti i Landsbréfum, an sampykkis stjérnar
Landsbréfa.

Stjorn Landsbréfa heldur hlutaskra samkvaemt I6gum skv. 5. grein sampykkta pess. Gagnvart
Landsbréfum skodast hlutaskra sem fullgild sdonnun fyrir eignarrétti ad hlutum i Landsbréfum
og skal ardur a hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi
vidkomandi hlutar i hlutaskra Landsbréfa.

3.6 Stjornarhaettir rekstraradila og stjornendur

3.6.1
Stjérnarhaettir rekstraradila og stjéornhattaryfirlysing

Um stjornarheetti rekstraradila fer skv. l6gum um hlutafélég, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjornar, , 16gum nr. 116/2021, um verdbréfasjodi, og laga nr. 45/2020, um
rekstraradila sérhaeféra sjoda. Landsbréf fylgja leidbeiningum um stjérnarheaetti fyrirteekja
samkvaemt 6. Utgafu, sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Kauphdllinni og Samtékum
atvinnulifsins, a arinu 2021. Landsbréf utvista ymsu sem snyr ad stjornarhattum il
modurfélagsins Landsbankans, eins og regluvérslu og innri endurskodun. Akvedin fravik eru
fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun og auglysingu hluthafafundar, p.m.t. adalfunda, sem
fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru adeins tveir og badir i samstaedu Landsbankans.
Med sama heetti eru frambod til stjérnar ekki kynnt sérstaklega a vefsidu félagsins.
Stjérnarhattayfirlysing Landsbréfa er adgengileg a slodinni
https://www.landsbref.is/uploads/Files/Reglur/2021-05-05-stjornarhattayfirlysing.pdf 2.

AEdsta vald i malefnum Landsbréfa er i hdndum I6gmaetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem
I6g og sampykktir akveda. Hluthafar fara med akvordunarvald sitt a hluthafafundum.
Samkveemt 12. grein i sampykktum Landsbréfa fylgir eitt atkveedi hverjum hlut. Hluthafar geta
med skriflegu umbodi veitt umbodsmonnum heimild til ad seekja hluthafafund og fara med
atkvaedisrett sinn. Samkvaemt 11. grein i sampykktum Landsbréfa skal boda til hluthafafunda
med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi eda a annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund
skal boda eins og adra hluthafafundi med minnst sj6 daga fyrirvara og skal fundarefnid tilgreint
i fundarbodinu. Adalfund skal boda fyrir lok agust ar hvert, samkveemt 1. mgr. 10. grein
sampykkta Landsbréfa. bar er jafnframt greint fra pvi ad til aukafundar skal boda skriflega til
hluthafa, par sem fundarefni er tilgreint, med skemmst tveggja vikna fyrirvara.

Stjorn Landsbreéfa styrir 6llum malefnum Landsbréfa milli hluthafafunda og geetir hagsmuna
félagsins gagnvart pridja adila. Samkvaemt 1. mgr. 14. grein sampykkta Landsbréfa skipa prir
menn stjorn og einn til vara. Stjorn er kjorin a adalfundi Landsbréfa til eins ars i senn. Formadur
stjornar er kosinn sérstaklega en stjornarmenn skipta ad 6dru leyti med sér verkum. Meirihluti
stjornar er 6hadur Landsbankanum. Stjérnarmenn purfa ad uppfylla haefisskilyrdi laga um
fjarmalafyrirtaeki. Pad er a hondum formanns stjornar ad boda til stjérnarfundar en
stjornarmenn eda framkveemdastjori geta einnig krafist stjérnarfundar. Fundir stjérnar eru
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[6gmaetir ef meirihluti stjornar saekir fundinn. Afl atkvaeda raedur afgreidslu mala. Verdi atkvaedi
jofn reedur atkvaedi formanns urslitum. Samkvaemt 15. grein sampykkta Landsbréfa parf
undirskriftir meirihluta stjornarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Stjérnin skal setja sér
starfsreglur par sem nanar er kvedid & um framkveemd starfa hennar. Reglurnar purfa ad
uppfylla skilyrdi laga um fjarmalafyrirtaeki og skulu stadfestar af Fjarmalaeftirlitinu. Stjérn
Landsbréfa starfar eftir starfsreglum stjornar félagsins sem ma finna a eftirfarandi sl6d:
https://www.landsbref.is/um-landsbref/stiornarhaettir "4

Stjérn Landsbréfa raedur framkvaemdastjéra og akvedur starfskjor hans. Samkvaemt 16. grein
sampykkta Landsbréfa parf framkveemdastjori ad uppfylla haefisskilyrdi laga og verda med
verdbréfaréttindi samkvaemt I16gum fiarmalagerninga og gildir hid sama um adra starfsmenn
Landsbréfa sem hafa umsjon med styringu sjoda og eignasafna. Hin daglega starfsemi tekur
ekki til radstafana sem eru dvenjulegar eda mikilshattar. Framkvaemdastjori tekur akvardanir
um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda félagid i samraemi vid reglur sem stjérn
Landsbréfa setur.

3.6.2 Stjoérn og stjérnendur rekstraradila

3.6.2.1 Stjorn
Stjérnarmenn Landsbréfa eru allir 6tengdir Landsbankanum, moédurfélagi Landsbréfa. Stjérn
Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

béranna Jonsdottir, formadur stjérnar

Pdéranna er faedd arid 1968, formadur stjornar. Péranna Jénsdottir utskrifadist med MSc i
lyfjafreedi fra Haskola islands &rid 1994 og Master of Business Administration gradu fra IESE
i Barcelona 1998. Arié 2008 lauk han profi i verdbréfamidlun og utskrifadist med doktorsprof i
vidskiptafraedi fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011, en par sérhafdi hun sig i abyrgd
og skyldum stjérnarmanna. Pdéranna er sjalfstaett starfandi stjérnendaradgjafi og lektor vid HR.
Hun starfadi @ arunum 2011 til 2016 sem deildarforseti vidskiptafreedideildar Haskodlans i
Reykjavik og framkveemdastjori rekstrar og stjérnunar vid sama skéla. Auk pess ad vera i
stjorn Landsbréfa & bPoéranna saeti i stjorn félaganna Toélur ehf., Delta-radgjof ehf., Veritas
Capital hf og Gudrunarborg ehf. Péranna var kjorin i stjérn Landsbréfa i april 2017 og hefur
verid formadur stjornar sidan i jantar 2018. Hun telst baedi 6had félaginu sem og stérum
hluth6fum samkvaemt skilgreiningu Leidbeininga um stjérnarhaetti fyrirtaekja. Hun a engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa

Anna Bjarney Sigurdardottir, medstjornandi

Anna Bjarney er faedd arid 1963 og er vidskiptafraedingur fra Haskola islands. Han hefur gegnt
starfi framkvaemdastjora rekstrar, fijarmala og taekni hja RUV fra arinu 2014. Auk pess ad eiga
saeti i stjorn Landsbréfa & Anna Bjarney saeti i stjiorn RUV og Sala ehf. Anna Bjarney var fyrst
kjorin i stjorn Landsbréfa 3. mai 2022. Hun telst baedi 6had félaginu sem og stérum hluthéfum
samkvaemt skilgreiningu Leidbeininga um stjornarheetti fyrirtaekja. HUun a engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Haraldur Flosi Tryggvason Klein, medstjornandi

Haraldur er feeddur ari® 1966, medstjornandi og varaformadur stjornar. Hann lauk
embeettisprofi i 16gum fra Haskola Islands arid 1999, arid 2002 beetti hann vié sig M.Jur gradu
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vid Oxford haskdla og ari sidar MBA gradu vid Oxford Brookes haskola. A starfsferli sinum
hefur Haraldur Flosi jéfnum héndum sinnt stjornunarstérfum og lIégmennsku, auk kennslu a
svidi 16gfreedi og vidskiptafraedi. Hann hefur setid i stjornum ymissa fyrirtaekja og a nu saeti i
stjornum Félagsbustada hf. og Arnarskola ses. Haraldur sinnir Idgmennsku sem adalstarfi og
er medeigandi a Ibgmannsstofunni LMG Légmenn. Haraldur Flosi er flokkadur sem 6hadur
stjornarmadur og telst baedi o6hadur félaginu sem og stérum hluth6fum samkveemt
skilgreiningu Leidbeininga um stjornarhaetti fyrirteekja. Haraldur Flosi var fyrst kjérinn i stjérn
Landsbréfa 6. april 2018.

Einar bor Hardarson, varamadur

Einar bér Hardarson, faeddur arié 1973, framkvaemdastjori ispan Glerborgar, er varamadur i
stjérn Landsbréfa. Einar Pér er vidskiptafreedingur fra Haskoéla islands arié 2000, hefur MSc.
gradu i hagfraedi og fjarmalum fra University of Warwick Business School og hefur lokid profi
i verdbréfavidskiptum. Einar bor hefur gegnt starfi framkvaemdastjéra ispan Glerborgar fra
arinu 2017. Einar P6r var starfsmadur Landsbankans fra 2004 til 2014 og vann m.a. sem
utibusstjoéri, i dheettustyringu og vidskiptaproun. Einar Pér var kjérinn sem varamadur i stjérn
Landsbréfa a adalfundi 3. mai 2022. Hann hefur engin sérsték hagsmunatengsl vid helstu
vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa og telst baedi 6hadur félaginu sem og storum
hluth6fum samkvaemt skilgreiningu Leidbeininga um stjornarheetti fyrirtaekja.

3.6.2.2 Stjérnendur
Helgi bér Arason, framkveemdastjori Landsbréfa

Sja umfjéllun i kafla 2.12.2 ,Stjérn og framkveemdastjorar utgefanda“
Bjérn Snaer Gudbrandsson, sjodstjori hja Landsbréfum

Sja umfjollun i kafla 2.12.2 ,Stjérn og framkvaemdastjorar utgefanda“
Ingvar Karlsson, sj6dstjori hja Landsbréfum

Sja umfjéllun i kafla 2.12.2 ,Stjérn og framkveemdastjoérar utgefanda*

Heimilisfang stiornar og  framkvaeemdastjornar  Landsbréfa  og Landsbréfa-
Vedskuldabréfasjéds er Borgartun 33, 105 Reykjavik, Island.

Stjérnarmenn rekstraradila, varastjorn, framkvaeemdastjérar utgefanda piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra utgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid utgefanda um
hlunnindi vi® starfslok. Engin fj6lskyldutengsl eru & milli stjornarmanna rekstraradila,
varamanna eda framkveemdastjora utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru @ milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og
stjornenda utgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en
peir sem greint er fra hér ad ofan. Ekki er um ad raeda nein 6venjuleg vidskipti né nokkurs
konar lanafyrirgreidslu utgefanda vid rekstraradila, stjornarmenn, starfsmenn eda
endurskodendur rekstraradila.

Hvorki stjornarmadur, varamadur, eda framkveemdastjori hefur verid sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm ar, saett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu I6gbodinna yfirvalda
eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid deemdur vanheefur til ad starfa sem adili i
stjorn, eda framkveemdastjérn utgefanda, eda til ad stjérna eda styra verkefnum hja utgefanda
verdbréfa eda lantaka sidustu fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi

32



Utgefandalysing — Landsbréf - Vedskuldabréfasjédur sihf.

framkvaemdastjorar, verid stjérnendur, setid i stjérn eda verid umsjénarmenn fyrirtaekja vid
urskurd um gjaldprot eda slitamedferd & sidastlidonum fimm arum.

3.6.3 Nefndir rekstraradila
| samreemi vid leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtackja eru starfandi tveer undirnefndir stjérnar
Landsbréfa, p.e. starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd.

3.6.3.1 Starfskjaranefnd

Stjérn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er hun skipud af naverandi stjornarménnum. |
Starfskjaranefnd sitja Poranna Jonsdoéttir, formadur, Haraldur Flosi Tryggvason Klein og Anna
Bjarney Sigurdardottir. Starfskjaranefnd hefur pad hlutverk ad undirbla og gera tillégur ad
akvordun stjornar Landsbréfa um almenna starfskjarastefnu félagsins og um starfskjor
stjornarmanna og framkveemdastjora eftir nanari akvordun stjérnar. Nefndin gerir tilldgur til
stjornar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn Landsbréfa og métar starfskjarastefnu
rekstraradila. Starfskjarastefnu Landsbréfa sampykkt 3. mai 2022, ma finna a vefsidu
Landsbréfa: https://www.landsbref.is/uploads/Files/Reglur/Landsbref-starfskjarastefna.pdf

3.6.3.2 Endurskodunarnefnd

i endurskodunarnefnd sitja Anna Bjarney Sigurdardéttir, formadur, béranna Jonsdoéttir og
Haraldur Flosi Tryggvason Klein. Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med
verkefnum er varda reikningsskil, endurskodun og innra eftirlit. Hin kemur ad undirbuning
gerdar arsreiknings og arshlutareiknings og gerir stjorn Landsbréfa grein fyrir stérfum sinum
og veitir stjorn radgjof um malefni tengd reikningsskilum félagsins.

Ekki er starfandi sérstok ahaettunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki, og fer
stjorn sjalf med hlutverk dheettunefndar samkvaemt sérstakri undanpéagu fra Fjarmalaeftirlitinu,
sbr. 5. mgr. 78. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki.

3.7 Slit og samruni

Samkveemt 21. grein i sampykktum Landsbréfa gilda akveedi laga um fjarmalafyrirtaeki um
tillégur um slit og skipti & Landsbréfum. Akvérdun um slit og skipti er pvi adeins gild ef hun
hlytur sampykki minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa sem rada minnst
2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkvaedi fyrir & fundi. Hluthafafundur sem teki® hefur
I6glega akvordun um slit eda skipti a einnig ad akveda radstofun eigna og greidslu skulda, sbr.
b6 akvaedi 98. og 99. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki. Um samruna Landsbréfa vid 6nnur félog
fer eftir akvaedum laga um fjarmalafyrirtaeki og dkvaedum laga um hlutaféldg.

3.8 Nanari upplysingar

Fyrir frekari upplysingar hafi® samband vid stjornarmenn Landsbréfa hf., framkvaemdastjora
Landsbréfa og/eda framkvaemdastjora utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang
utgefanda og rekstraradila i Borgartuni 33, 105 Reykjavik. Simanumer Landsbréfa er +354
410 2500 og tolvupodstfang er landsbref@landsbref.is. Vefsida Landsbréfa hf. er
https://www.landsbref.is/
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4 Upplysingar um vorsluadila

4.1 Almennar upplysingar um vorsluadilann

Vorsluadili sjodsins er Landsbankinn, sem er modurfélag Landsbréfa. Rekstraradila er heimilt
ad skipta um vorslufyrirtaeki, en skv. 3. mgr. 43. gr. laga nr. 116/2021, um verdbréfasjodi er
oheimilt ad skipta um vorslufyrirtaeki an sampykkis Fjarmalaeftirlitsins. Logformlegt heiti hans
og vidskiptaheiti er Landsbankinn hf. Megin starfsemi Landsbankans er alhlida banka- og
fjarmalapjénusta.

Landsbankinn er hlutafélag, sbr. |I6gum um hlutafélég og var stofnadur 7. oktéber 2008, en
saga forvera hans neer allt aftur til arsins 1886, pegar Landsbanki islands hf. var stofnadur.
islenska riki® & 98,2% i bankanum og adrir hluthafar um 1,8% (par af heldur bankinn sjalfur &
teeplega 1,6% hlut). Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins. Landsbankinn er
fiarmalafyrirteeki sem m.a. starfar samkvaemt 16gum um fjarmalafyrirteeki og l6gum nr.
116/2021 um verdbréfasjédi. Landsbankinn sem vorslufyrirtaeki lytur sidast nefndum I6gum.

Tilgangur Landsbankans er ad starfraekja vidskiptabanka og er Landsbankanum heimilt ad
stunda hverja pa starfsemi sem fjarmalafyrirtackjum er heimilt samkvaemt I6gum & hverjum
tima og adra starfsemi i tengslum vid hana, i samreemi vid 16g um fjarmalafyrirtaeki.
Landsbankanum er jafnframt heimilt ad taka patt i starfsemi sem samrymist rekstri hans og
gerast eignaradili i 66rum félogum i pvi skyni. Bankinn hefur gefid Ut fjarmalagerninga sem
teknir hafa verid til vidskipta a skipulegum markadi, beedi 4 islandi og irlandi. i ljési pessa fellur
bankinn pvi undir upplysingaskyldu utgefanda skv. 2 gr. laga nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefanda verdbréfa og fldggunarskyldu og samkvaemt reglum kauphallanna 4 islandi og &
irlandi. Fjarmalaeftirlitid & islandi hefur eftirlit med starfsemi Landsbankans.

A fyrstu sex manudum arsins 2022 namu rekstrartekjur samstaedu bankans alls 22,83 mé.kr.
og par af voru hreinar vaxtatekjur 21,42 ma.kr. Hagnadur samstaedunnar a fyrstu sex
manudum arsins 2022 nam 5,56 m.kr. eftir skatta, samanborid vid hagnad upp a 14,11 ma.kr.
a sama timabili arid 2021. Heildareignir samstaedunnar i lok fyrri helmings arsins 2022 namu
1.728 mo.kr. samanborid vid 1.730 ma.kr. i lok ars 2021. Eigid fé samsteedunnar nam 267,65
mo.kr. i lok fyrri helmings arsins 2022, samanborid vid 285,65 ma.kr., i lok ars 2021. Ardsemi
eiginfiar eftir skatta fyrstu sex manudi arsins 2022 var 4,1%, samanborid vid 10,8% a sama
timabili 2021. Eiginfjarhlutfall i lok timabilsins var 24,9% af ahsettugrunni, samanborid vid
26,65 i lok arsins 2021. Framangreindar upplysingar eru ur kdnnudum arshlutareikningi
bankans sem var birtur 21. juli 2022 og er adgengilegur a eftirfarandi vefslod:
https://www.landsbankinn.is/bankinn/fiarfestatengsl/skyrslur-og-uppgjor

Stjorn vorsluadila er bankarad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (faedd 22. desember 1968)

e Berglind Svavarsdottir, varaformadur (faeedd 2. desember 1964)

e Elin H. Jonsdottir, medstjérnandi (faedd 13. agust 1966)

e Gudbrandur Sigurdsson, medstjornandi (faeeddur 2. mai 1961)

e Gudrun O. Bléndal, medstjérnandi (feedd 27. mars 1960)

e Helgi Fridjon Arnarson, medstjérnandi (fseddur 3. juni 1957)

e borvaldur Jacobsen, medstjérnandi (faeddur 21. desember 1963)
e Sigridur Olgeirsdéttir, varamadur (faedd 5. mai 1960)

e Sigurdur Jon Bjoérnsson, varamadur (faeddur 22. mars 1966)
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Frekari upplysingar um bankarad Landsbankans er ad finna a eftirffarandi vefslod:
https://www.landsbankinn.is/bankinn/um-bankann/stefna-og-skipulag/bankarad

Bankastjori Landsbankans er Lilja Bjork Einarsdottir (faedd 4. agust 1973).

Simanumer Landsbankans er 410 4000. Frekari upplysingar um Landsbankann er ad finna a
vef bankans, https://www.landsbankinn.is/

4.2 Hilutverk vorsluadila

Landsbankinn sem vorslufyrirtaeki Landsbréfa fer med, annast umsja og vardveislu
fiarmalagerninga i eigu sjoda i rekstri Landsbréfa og skal hlutverk Landsbankans sem
vorslufyrirtaekis vera i samraemi vid IV. kafla laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

| samraemi vié fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vorsluadila eftirfarandi:

e ad vakta sjodstreymi sérhaefdra sjoda og tryggja ad fjarmunir séu motteknir og peim
radstafad i samraemi vid reglur;

e ad vardveita alla fjarmalagerninga sérhaefds sjods og ad sannreyna eignarhald a
eignum auk pess ad halda skra yfir eignir sjods;

e ad tryggja ad sblu, utgafu, endurkaup, innlausn og égildingu hlutdeildarskirteina sé
hagad i samraemi vid 16g og reglur sjods;

e ad tryggja ad utreikningur a virdi hlutdeildarskirteina sé i samraemi vid 16g og reglur
sjods og

e adtryggja ad i vidskiptum med eignir sjods sé endurgjald greitt sjédnum innan edlilegra
timamarka og tekjur sérhaefds sjods séu notadar i samraemi vid 16g og reglur sjods.

Samkvaeemt 42. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjéda, ber vorslufyrirteeki abyrgd gagnvart
rekstraradila og fjarfestum vegna tjons sem peir kunna ad verda fyrir og rekja ma til 4setnings
eda galeysis starfsmanna vorslufyrirtaekis vid framkveemd verkefna pess samkvaemt I6gunum.

4.3 Peningapvaetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hdnd utgefanda fylgja i einu og 6llu dkveedum
laga nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmdgnun hrydjuverka. Hluthafar hafa
sannad a sér deili i samraemi vid akvaedi laganna.
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5 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Utgefanda dagsettri 31. oktéber 2022, sem vardar
beidni stjornar utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin eru ut af utgefanda, i flokknum LVED
57, til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin Ut af Landsbréfum -
Vedskuldabréfasjodi sIhf. til ad fijarmagna starfsemi sina. Utgefandi safnadi askriftarlofordum
og gaf sidan ut skuldabréfid LVED 57 sem afhent var fjarfestum i skiptum fyrir hlutafé.
Frumutgafa LVED 57 atti sér stad 28. november 2019, ad fjarhaed 6.645 m.kr. og er fjoldi
nafnverdseininga s sami.

Lysing pessi er a islensku og samanstendur af premur adskildum skjélum; utgefandalysingu
pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 31. oktdéber 2022, sem er utgefin i tengslum vid utgafu
a skuldabréfaflokknum LVED 57 og samantekt. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og
reglugerdir, medal annars 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga og l6g nr. 14/2020, um lysingu
verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og
reglugerd nr. 274/2020 um innleidingu framseldrar reglugerdar framkveemdastjornarinnar
(ESB) 2019/980, um vidbaetur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 ad
pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru
bodin i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi. Lysingin fylgir akvaedum
um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 6 og 14 vid framselda reglugerd nr. 2019/980.
Vidauki 6 er vegna utgefandalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd og eru fyrir
almenna fjarfesta og vidauki 14 er vegna verdbréfalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru
hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta. Jafnframt er lysingin utbuin med hlidsjon af
gildandi reglum fyrir utgefendur fjarmalagerninga.

Stjorn félagsins mun o6ska eftir ad skuldabréfaflokkurinn LVED 57 verdi tekinn til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagid uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem
tilgreind eru i kafla 1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga, fra 1.
september 2021.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem légbeeru yfirvaldi i samraemi
vid reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn utbod verdbréfa eda
vegna toku verdbréfa til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir
adeins vidkomandi lysingu i peim skilningi ad huan uppfylli paer kréfur um ad vera fullnaegjandi,
skiljanleg og samkvaem sem kvedid er 4 um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita a
slika stadfestingu sem studning vid Utgefandann sem vidkomandi utgefandalysing vardar.
Fjarfestar skulu meta sjalfir hvort pad henti peim ad fjarfesta i verdbréfum sem lyst er i
utgefandalysingu pessari.

Utgefanda, rekstraradila og Landsbankanum sem umsjénaradila er ekki skylt ad meta hvort
kaup & skuldabréfum sem bessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta. Utgefandi,
rekstraradili og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

i lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti
metid eignir og skuldir, fiarhagsstddu, afkomu og framtidarhorfur itgefanda. Fjarfestum er bent
a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og adur en akvordun er tekin um fjarfestingu
i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i
lagi radlagt ad kynna sér pa ahaettu- og ovissupeetti sem geta haft ahrif & atgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 ,Ahaettupaettir’ i utgefandalysingu pessari og i kafla
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1 ,Ahaettupeettir i verdbréfalysingu Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds dagsettri 31. oktdber
2022. Fjarfestum er bent a ad gera eigin kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid
fiarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir veréur ad byggja akvoérdun um fjarfestingu
i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent a ad heegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja
bénkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem
fiarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstddu, p.m.t. skattaleg
atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi
tilliti.

i sumum Idgsagnarumdaemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra verdbréfalysingu utgefanda dagsettri 31. oktdber 2022 og
utgefandalysingu pessari. bvi gerir utgefandi kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi
athéfnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur. Utgefandi, rekstraradili, abyrgdaradili,
vorslufyrirtaeki og Fyrirteekjarddgjof Landsbankans hf. sem er umsjénaradili med toku
skuldabréfa Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru
ekki skadaboétaskyld vegna dreifingar pridja adila a lysingunni eda 66rum skjolum sem tilheyra
lysingu utgefanda dagsettri 31. oktéber 2022 i neinni I6gsdgu.

5.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 31. oktéber 2022 samanstendur af premur skjolum,
utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu dagsettri 31. oktéber 2022, samantekt og eftir
atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samraemi vid 23 gr. reglugerdar (ESB)
2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja a adsteedum og stadreyndum a peim
degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu hennar. Eftir
birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar
eru ut af utgefanda eda varda hann.

A medan utgefandalysing pessi, dagsett 31. oktdber 2022, er i gildi er heimilt, eftir atvikum ad
skoda  eftifarandi  skjol.  Skjolin eru til  synis & vefsibu utgefanda:
https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar/skrad-skuldabref:

o Sampykktir utgefanda, dagsettar 5. september 2019
o Sampykktir abyrgdaradila, dagsettar 9. mai 2019

o Sampykktir rekstraradila, dagsettar 3. mai 2022

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda 2022

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda 2021

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2021

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2020

o Verdbréfalysing dagsett 31. oktéber 2022

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar a vefsetri utgefanda a
vefslddinni: https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar/skrad-skuldabref

Fjarfestar geta auk pess 6skad eftir lysingunni & prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a
skrifstofu utgefanda, Borgartuni 33, 105 Reykjavik.
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5.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld meé tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af
lysingunni.

e Kannadur arshlutareikningur uatgefanda 2022, asamt konnunararitun Ohads
endurskodanda, og skyrslu og yfirlysingu stjornar og framkvaemdastjéra, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/files/lved57/arshlutareikningur-
vedskuldabrefasjodur-2022-06-30.pdf

e Kannadur arshlutareikningur uatgefanda 2021, asamt konnunararitun o6hads
endurskodanda, og skyrslu og yfirlysingu stjornar og framkvaemdastjéra, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/files/Ived57/landsbref-vedskuldabrefasjodur-sihf-
arshlutareikningur-30 juni-2021.pdf

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2021, asamt aritun endurskodanda og skyrslu
og aritun stjornar og framkveemdastjora, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/files/Ived57/arsreikningur vedskuldabrefasjodur en
durgerdur-reikningur-2021.pdf

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2020, dsamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu og aritun stjornar og framkvaemdastjora, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/files/lved57/landsbref-vedskuldabrefasjodur-
arsreikningur-2020.pdf

5.3 Upplysingaskylda

Vid toéku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland skal utgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid I16g um markadi fjarmalagerninga og gildandi reglum fyrir
utgefendur fjarmalagerninga utgefnum af kauphéllinni. Nugildandi reglur fyrir utgefendur
fiarmalagerninga, utgefnar af kauphdllinni kveda m.a. a um ad auk opinberra birtinga a
arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa skuli utgefandi
skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda eins fljott og audid
er, allar adur ébirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad
hefédu markteek ahrif a markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar
upplysingar hafa verid birtar almenningi a Evropska Efnahagssvaedinu i gegnum fréttakerfi
kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal utgefandi senda upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins,
sbr. fyrrnefnd 16g um markadi fjarmalagerninga og reglur kauphallar fyrir Gtgefendur
fiarmalagerninga i eftirlitsskyni. Medan skuldabréf utgefanda eru til vidskipta a skipulegum
markadi mun rekstraradili f.h. atgefanda birta framangreindar upplysingar opinberlega og a vef
rekstraradila https://www.landsbref.is/serhaefdar-fiarfestingar/skrad-skuldabref

5.4 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i utgefandalysingu pessari byggja m.a. @ gégnum sem utgefandi hefur aflad sér
fra pridja adila. Par er m.a. um ad reeda upplysingar fra rekstraradila og vorslufyrirtaeki.
Utgefandi stadfestir, ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt um, ad paer upplysingar sem
pad stydst vid fra fyrrgreindum adilum eru rétt eftir hafdar og ad engum stadreyndum er sleppt
sem gerir upplysingarnar énakvaemar eda villandi.

5.5 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf., Austurstreeti 11, 155 Reykjavik er umsjénaradili med

rafreenni skraningu og toku skuldabréfa i flokki LVED 57 til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq

Iceland. Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjérnendum utgefanda il
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radgjafar vid gerd lysingar utgefanda dagsettrar 31. oktober 2022 og er hun byggd a
upplysingum fra utgefanda, par a medal upplysingum ur endurskodudum arsreikningum 2021,
2020 og kdnnudum arshlutareikning 2022.

5.6 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum utgefanda, Landsbréfa og Landsbankans hf. vegna
toku skuldabréfa Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland.

| tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. verid utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt
bvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. péknun.

Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstraradila sem annast rekstur
samlagshlutafélagsins  Landsbréf -  Vedskuldabréfasjods, sem er  utgefandi
skuldabréfaflokksins LVED 57 sem pessi lysing dagsett 31. oktober 2022 tekur til.
Framkvaemdastjorar utgefanda eru starfsmenn Landsbréfa og stjérnarmadur Landsbréfa —
Vedskuldabréfasjéds GP er jafnframt framkveemdastjori Landsbréfa. Utgefandi greidir
Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna.

Landsbankinn er vorslufyrirteeki Utgefandans sbr. 1V. kafla laga um rekstraradila sérhaeféra
sjoda og annast tiltekin verkefni samkveemt sérstokum utvistunarsamningum sem gerdir hafa
veri®, m.a. um upplysingataekni, mannaudsmal, verkefni & svidi reikninghalds og bokhalds,
innri endurskodun, og jafnframt annast Landsbankinn greidslur utgefandans il
skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn
feer greidda poknun fra Landsbréfum vegna utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki
vorslufyrirtaekis samkvaemt vorslusamningi adila.

i IV. kafla laga um rekstraradila sérhzefdra sjoda er kvedid & um adskilnad reksturs og vérslu
og 6heedi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjiornarmanna rekstrarfélags
verdbréfasjoda skal vera 6hadur modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarféldg skulu vera 6had
modurfélagi og vorslufyrirtaeki i stérfum sinum og aetid hafa hagsmuni fiarfesta ad leidarljosi,
svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur
moédurfélags eda vorslufyrirtekis.

Utgefandi, Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla

hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Landsbankinn hefur sett

sér stefnu um hagsmunaarekstra en hana er ad finna a vefslodinni:

https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1542 Stefna um
hagsmunaarekstra.pdf

Utdratt Gr reglum Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem eru m.a. settar fram & grundvelli Ill.
kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags verdbréfasjéda ma finna a
vefslddinni: https://www.landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir
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5.7 Endurskodendur

Loggiltur endurskodandi eda endurskodunarfélag er Kkosi® & adalfundi félagsins.
Endurskodendur eda skodunarmenn ma ekki kjosa ur hopi stjérnarmanna eda starfsmanna
félagsins.

Endurskodandi utgefanda fyrir fjarhagsarin 2022, 2021 og 2020 var KPMG ehf., kt. 590975-
0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik (hér eftir ,KPMG*) og fyrir peirra hénd Szemundur
Valdimarsson adili ad félagi 16ggiltra endurskodenda. KMPG ymist kannadi eda endurskodadi
ars- og/eda arshlutareikninga utgefanda fyrir fiarhagsarin 2022, 2021 og 2020.

5.8 Yfirlysing abyrgdaradila utgefandalysingar

Stjornarmadur abyrgdaradila, Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods GP ehf., kt. 661115-2380,
Borgartuni 33, 105 Reykjavik sem gegnir hlutverki stjérnar utgefanda og framkvaemdastjorar
Landsbréfa - Vedskuldabréfasjéds slhf., kt. 701215-0280, Borgartani 33, 105 Reykjavik, lysa
hér med yfir ad samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur
ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem gaetu haft ahrif
a areidanleika hennar.

Reykjavik, 31. oktéber 2022

F.h. Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds GP ehf F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Helgi P6r Arason, stjornarmadur Ingvar Karlsson, framkveemdast;jori

Bjorn Snaer Guébrandsson, framkveemdastjori

5.9 Skilgreiningar

»alpjodlegir reikningsskilastadlar® og ,IFRS* til International Financial Reporting Standards eins
og peir eru sampykktir af Evropusambandinu, sbr. reglugerd Evropupingsins og radsins nr.
1606/2002,

»=abyrgdaradili“ til Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds GP ehf., kt. 661115-2380, Borgartuni 33,
105 Reykjavik, islandi,

,Fijarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik, islandi,

,Landsbankinn” og ,Vorsluadili til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155
Reykjavik, islandi,

.Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur®, ,utgefandinn® og ,félagié“ til Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjéds slhf., kt. 701215-0280, Borgartni 33, 105 Reykjavik, islandi,

.Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur GP“ til Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods GP ehf., kt:
661115-2380, Borgartuni 33, 105 Reykjavik,
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,LVED 57¢ ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins LVED 57 sem gefinn var ut af
Landsbréf — Vedskuldabréfasjodur slhf., pann 28. nGvember 2019,

,Leidbeiningar um stjérnarhzetti eins og peir eru gefnir Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq
Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 6. utgafa 2021,

lysingin® til lysingar Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods dagsettrar 31. oktéber 2022, sem
samanstendur af utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu dagsettri 31. oktéber 2022 og
samantekt,

.lysingarreglugerd® til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4.
juni 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn utbod verdbréfa eda vegna téku verdbréfa til
vidskipta a skipulegum markadi og um nidurfellingu 4 tilskipun 2003/71/EB,

,l0g um fjarmalafyrirteeki® til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
,l0g um hlutafélog” til laga um hlutaféldg nr. 2/1995 (med sidari breytingum),

,l0g um lysingar® til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l0g um markadi fiarmalagerninga“ til laga um markadi fjarmalagerninga nr. 115/2021,
.09 um rekstraradila sérhzefdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefda sjoda nr. 45/2020,

,l0g um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fiarmalagerninga“ til laga
um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

.09 um verdbréfasjéoi“ til laga um verdbréfasjédi nr. 116/2021,

,Nasdaq Iceland® og ,Kauphollin“ til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstdd hf.“ til ,Nasdaqg CSD SE, utibu & islandi kt. 510119-0370,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

srekstrarsamningur®, til rekstrarsamnings milli Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf. og
Landsbréfa - hf. sem dagsettur er 4. mars 2016 og vidauka sem gerdir hafa verid vid hann.

~Sampykktir utgefanda“ til sampykkta utgefanda dagsettum 5. september 2019

~SKipulegur markadur® til skipulegs markadar samkvamt skilgreiningu laga nr. 115/2021, um
markadi fjarmalagerninga,

Lumsjonaradili“ til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, islandi,

wutgefandalysingin® til tgefandalysingar pessarar dagsettrar 31. oktober 2022,
.verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar utgefanda, dagsettrar 31. oktober 2022,
nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

bPegar visad er til laga og reglugerda i utgefandalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.
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5.10 Skammstafanir

ehf.

ar.

hf.

IAS

IFRS

kt.

LEI ndmer
m.kr
ma.kr.
slhf.

VrI.

enska

einkahlutafélag

grein

hlutafélag

International Accounting Standards
International Financial Reporting Standards
Kennitala

Legal Entitiy Identifier

milljonir kréna

milljarda krona

samlagshlutafélag

Vedréttur
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F.h. Landsbréfa — Vedskuldabréfasjéds GP...

Helgi Por Arason

Undirritad af:

Helgi b6r Arason
1603755079

Dags: 31.10.2022
Timi: 13:56:19
Asteeda: 31-10-2022
Utgefendalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjéds
slhf.

F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.

Bjorn Snaer Gudbrandsson

Undirritad af:

Bjorn Sneer
Gudbrandsson
1110654469

Dags: 31.10.2022
Timi: 12:44:03
Astaeda: 31-10-2022
Utgefendalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjods

1) F.h. Landsbréfa — VVedskuldabréfasjods GP ehf

Undirritunarsioa

1)

F.h. Landsbréfa - Vedskuldabréfasjods slhf.
Ingvar Karlsson

Undirritad af:

Ingvar Karlsson
0108725889

Dags: 31.10.2022
Timi: 13:02:23
Asteeda: 31-10-2022
Utgefendalysing -
Landsbrefa -
Vedskuldabrefasjéds
slhf.
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