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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Baseta hsf.

Vié hoéfum kannad medfylgjandi samstaeduarshlutareikning Buseta hsf. fyrir timabilid 1. janGar - 30. juni 2025.
Samstaeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arshlutareikningnum
Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid
16g um arsreikninga.

Abyrgd endurskodanda
Abyrga okkar felst i lyktun okkar um samstaedudrshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun 6hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir fjdrmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum
kénnunaradgerdum. Kdénnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samrami vid
alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oIl mikilvaeg atridi sem gaetu komid i
Ijos vid endurskodun. par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samstaeduarshlutareikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu félagsins a timabilinu 1. janutar - 30. juni 2025, efnahag pess 30. juni 2025 og breytingu @ handbaeru
fé a timabilinu, i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 14. oktober 2025

Deloitte ehf.
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Skyrsla stjornar
Samstaeduarshlutareikningur Blseta hsf. fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni 2025 er gerdur i samraemi vid 16g
um arsreikninga.

Buseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem 3 og hefur yfirumsjén med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsmonnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 6.483 virkir félagsmenn en pann 30. juni 2025 voru peir 6.590.

Um starfsemi a timabilinu:

Afkoma samstaedunnar & timabilinu samkvamt rekstrarreikningi nam.......................... 2.791.254.959
Eignir samstaedunnar i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi ndmu.................... 101.199.252.923
Bokfaert eigid fé i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam.............cocevvvevnnnnns 42.378.024.171
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam......... 41,9%

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma timabilsins verdi flutt til naesta rekstrartimabils, en visar ad 6dru leyti i
arshlutareikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

A& aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i samstaeduarshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu samstaedunnar i lok timabilsins, rekstrararangri
timabilsins og fjarhagslegri préun a timabilinu.

Stjéorn og framkveemdastjori Buseta hsf. stadfestir hér med samstaeduarshlutareikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykjavik, 14. oktober 2025
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Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2025

Skyr. 01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024

Busetutekjur og leigutekjur .......covvvviiiiiiiniiiiieieenen 1.900.387.785 1.738.300.231
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ..........cocoviivieiiinnenn. 274.579.077 142.735.138
ABrar EEKJUL v 60.906.361 27.065.056
Rekstur ibUdarhlUsnaedis ........vvvvveiiniiiiieiniieeeeeeenees (609.393.357) (503.004.465)
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur .........c.ccocveiinvinennnne. (164.804.973) (129.977.403)
Afskriftir fastafjdrmuna ........coooeveiiiiinii 7,8 (15.988.724) (10.078.440)
Rekstrarafkoma 1.445.686.169 1.265.040.117
FJArmuUNatekjur ..o 34.184.092 19.029.620
FIArmagnsgiold ....c.veevieiiniiiiiiii e (1.920.208.042) (2.119.275.309)

5 (1.886.023.950) (2.100.245.689)
Matsbreyting ibudarhusnaedis og verka i vinnslu .......... 8 3.929.406.480 1.626.396.083
Afkoma fyrir skatta 3.489.068.699 791.190.511
Tekjuskattur .....ccovvviii 6 (697.813.740) (158.238.102)
Afkoma timabilsins 2.791.254.959 632.952.409

Samstaedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025



Efnahagsreikningur 30. j

Eignir

Fastafjarmunir
Ibidarhlsnaedi og I08ir .......cccvvvvvveeenennne.

VErk i VINNSIU .o
ReKStrarfjarmuUNIr ...
Oefnislegar CIGNIE ceiii i
Fyrirframgreitt inn & ibUSIr .....c.oovvviiiiiiiiieeeen

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur ..o.oveiiiiiii

Adrar skammtimakrofur .....covvviviiininenens

Handbaert f& ..viviiiriii i e

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnsjodur félagsmanna .....c..vveeveviieiniiei e
LOgbundinn varasjOdur .......ouveiriiniiiiiineiee e enenaenes
Orédstafad eigid f& ......coeevviiiiiiiiiieeeeeee s

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid 1aNastofNanir ...vvvviiieiiiii e

Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan

BUSELUFELIUN vttt e e
Tryggingafé vegna leiguiblda ........coccvvveviiineniniinennnnnn

Tekjuskattsskuldbinding .........cocoveivinennnns

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ....ccoviiiiiiiii

Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan
Naesta ars afborganir langtimaskulda .......

Adrar skammtimaskuldir ...c.covviiiiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Samstaedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025

uni 2025

Skyr. 30.06.2025 31.12.2024

8 98.987.142.433 93.899.430.648
8 223.325.401 76.497.920
8 668.972.860 539.255.887
7 4.052.396 6.340.335
9 500.000.000 500.000.000
100.383.493.090 95.021.524.790
64.567.265 55.623.221
19.361.168 38.496.808
731.831.400 1.055.527.630
815.759.833 1.149.647.659
101.199.252.923 96.171.172.449

10
36.245.000 35.656.500
9.061.250 8.914.125
42.332.717.921 39.542.198.587
42.378.024.171 39.586.769.212
11 44,356.515.330 43.169.482.313
11, 12 0 563.801.475
13 673.453.504 682.154.229
156.640.489 154.057.988
14 11.211.853.045 10.514.039.305
56.398.462.368 55.083.535.310
151.177.572 154.060.917
12 593.147.257 0
11 973.755.224 974.070.410
704.686.331 372.736.600

2.422.766.384

1.500.867.927

58.821.228.752

56.584.403.237

101.199.252.923

96.171.172.449




Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2025

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarreikningi .............cvvnene.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: ............
AFSKIIFEIr oo
Séluhagnadur fastafjarmuna ......ccooveveiiiiiiiiiniennn,
Verdbaetur langtimaldna .........cocevivviiiiiniiineeeeen,
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé ....................
Matsbreyting ibidarhlisnaedis .......cccvevvvviveiinennnnnnen.
Tekjuskattur ...o.oiieiii

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, leekkun ........cooovviiiiiiiiiennnns

Rekstrartengdar skuldir (leekkun), haekkun

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibadarhisnaedi / Verk i vinnslu ........ccoovvveennns
Selt ibUBarhUSNEESi ....vvvvvieeiiiiie e

Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir

Fjarmdgnunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........ccooeiiiiiiiiiien,
Nyjar langtimaskuldir .......ccovviiiiiiiii e,
BUseturéttur, breyting .....c..cooveviiiiiiiiinireeeeas
Tryggingafé, breyting .......cccovviiiiiiiiiiicneeeen
Haekkun/(leekkun) & framkveemdalanum ..................

(Laekkun), haekkun handbaers fjar .........ccocevininnnnnn.
Handbaert fé i upphafi rs ......covvviiviiiiiiiiiceen,

Handbaert fé i lok timabilsins ........ccccvvveiiiiiiiiiiiinenns

Adrar upplysingar

Greiddur fjarmagnskostnadur .......ccccveveiviiiniiinieninnnns

Samstaedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025

01.01.-30.06.2025

01.01.-30.06.2024

2.791.254.959 632.952.409
15.988.724 10.078.440
(840.715) 0
1.144.945.900 1.289.442.788
13.882.131 15.652.785
(3.929.406.480) (1.626.396.083)
697.813.740 158.238.102
733.638.259 479.968.441
2.107.291 14.524.198
(4.461.614) 201.927.776
731.283.936 696.420.415

(971.604.786)
14.689.750
(142.577.043)

(3.292.820.476)
121.999.535
(70.718.791)

(1.099.492.079)

(3.241.539.732)

(1.978.390.307)
2.013.556.793
(18.003.539)

(352.294.453)
1.939.004.588
(20.612.936)

(1.996.816) 7.513.235
29.345.782 984.146.674
44.511.913 2.557.757.108
(323.696.230) 12.637.791
1.055.527.630 481.427.742
731.831.400 494.065.533

(760.545.809)

(810.096.463)




Skyringar

1. Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er hisnadissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufél6g.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er l6gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arshlutareikningur pessi hefur ad geyma &arshlutareikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med l6gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Samstaedudrshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid |6g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaedudrshlutareikningurinn byggir a kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhisnaedi er
metid & aazetludu gangverdi. Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid
adur og er gerdur i islenskum krénum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arshlutareiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat

og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoéll peirra
akvardana sem teknar eru um bodkfzert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili sem pzer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

01.01.-30.06.202501.01.-30.06.2024

[ YU o PPN 145.857.389 122.828.141
[ A Ty [oT LU P PP PP PN 19.025.449 16.966.221
ONnnur 1aunNatengd GJOIA w.u..eeuuneeiiii e e ee e e 14.557.166 12.879.677
Annar starfsSmMannakoStNadUE ...o.iiiriiii e 7.399.640 6.048.895
Eignfaerd JauUn ... e (23.255.011) (22.852.704)

163.584.633 135.870.230

Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:

Rekstrarkostnadur ibUSarNUSNEEdIS ....oviuieiiiiiiiiie e ee e 61.657.461 55.745.831
Skrifstofu- 0g StjOrNUNArKOSENABUN ..vuvviuieieirititee e et e errneaenrarenes 101.927.172 80.124.399
163.584.633 135.870.230

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 01.01.-30.06.202501.01.-30.06.2024
ABrar VaXtateKJUr ... eas 34.184.092 19.029.620
34.184.092 19.029.620
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur vegna ibuda ..........ocuiiiiiiiiiiiiiii e (1.905.071.682) (2.102.459.328)
Verdbaetur @ DUSELUIELL ... ..o e (9.302.814) (12.458.155)
Verdbaetur & tryggingafé ..o (4.579.317) (3.194.630)
ONNUF VaXtAgIOId .. cvvvuneeiiiieiiii e e e ee e e e e e e e e e e et e e et e e e e e eaaaeeens (1.254.229) (1.163.196)

(1.920.208.042) (2.119.275.309)

(1.886.023.950) (2.100.245.689)

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025



Skyringar

6. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arshlutareikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 697,8
milljénum kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna timabilsins 01.01.-30.06.2025 par sem tekjuskattsstofn
félagsins er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024
Fjarhaed % Fjarhaed %

Afkoma fyrir skatta ........cccoveiiiiiiininennn, 3.489.068.699 791.190.511

Skatthlutfall .......ccoooveiiiies (697.813.740) 20,0% (158.238.102) 20,0%

Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. .............. (697.813.740) -20,0% (158.238.102) -20,0%

7. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
StAB@ 1 ArSDYIIUN Lttt 91.207.716 91.207.716
Stada i 1ok timabilSiNs ....ciiiiiii 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
Stada | ArshYIJUN L.ee e 84.867.381 84.867.381
AfSKrift tiMabilSINS ...viviiiiiii 2.287.939 2.287.939
Stada i 1ok tiMabilSiNG ...uiuiiiii i 87.155.320 87.155.320

Bokfzert verd

BOKfaart verd i Arsbyrjun ..o 6.340.335 6.340.335
Bokfaert verd i lok timabilSins ......ccoiiiiii 4.052.396 4.052.396
AFSKEFtarhlULFOIl ....ueee e 20%

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025



Skyringar

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibusar- Samtals ibUdir Rekstrar-
vinnslu hlisnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i Arsbyrjun ....ccovcviiiiiiiiiin 76.497.920 39.890.191.695 39.966.689.615 643.161.714
Tilbdnar ibudir faerdar Gr verk i vinnslu .... (29.872.705) 29.872.705 0 0
Eignfeert & timabilinu ..........cooviiiiinennn, 176.700.186 1.128.432.600 1.305.132.786 146.217.043
Selt og aflagt & timabilinu .............c...ue. 0 0 0 (5.013.643)
Stada i lok timabilsins .........cocvvviiiininnns 223.325.401 41.048.497.000 41.271.822.401 784.365.114
Matsbreyting
Stada i arsbyrjun ......cocvvviiiiiiiiii 0 54.009.238.953 54.009.238.953 0
Matsbreyting timabilsins .............c.cooeueis 0 3.929.406.480 3.929.406.480 0
Stada i lok timabilsins ........ccocvvvviniiiinenns 0 57.938.645.433 57.938.645.433 0
Afskriftir
Stada i Arsbyrjun .....coooviiviiiiiiiin 0 0 0 103.905.827
Afskrift timabilsins .......cooveviiviiiiniiiinnnns 0 0 0 13.700.785
Selt og aflagt & timabilinu .............c....eee 0 0 0 (2.214.358)
Stada i lok timabilsins .........ccocvcveiiiiiinnnns 0 0 0 115.392.254
Bokfzert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ........coceevvennnn. 76.497.920 93.899.430.648 93.975.928.568 539.255.887
Bokfaert verd i lok timabilsins ................. 223.325.401 98.987.142.433  99.210.467.834 668.972.860
Afskriftarhlutfoll .........coooviiiiiiiinns 3-20%

Ibudarhlsnaedi félagsins er feert & &setludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 17 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad @ peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. pann 30. juni 2025 nemur
bdkfaert verd vedsettra eigna 99.210 milljonum krdna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 46.602 milljonum krdna.

9. Fyrirframgreitt inn a ibadir

Félagid er buid ad greida 500 milljonir krona inn & verksamning vegna byggingu ibuda vid Eirh6fda en ibudirnar
verda ekki afhentar fyrr en & arinu 2026 og er fjadrhaedin pvi faerd i efnahagsreikningi & medal fastafjarmuna.

10. Eigid fé

Eigi® fé greinist pannig: Stofnsjodur Logbundinn Orédstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé
Eigi® fé i arsbyrjun .......covevvvviineiiiinnnnnns 35.656.500 8.914.125 39.542.198.587 39.586.769.212
1111 = <Y o PP 588.500 147.125 (735.625) 0
Afkoma timabilsins .........ccoeeiieiiiiiiiniennns 2.791.254.959 2.791.254.959
Eigid fé i lok timabilSins ..........cceceevrenne. 36.245.000 9.061.250 42.332.717.921 42.378.024.171

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025
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11. Langtimaskuldir

Skuldir vi® lanastofnanir
framkvaemdalan

Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Skuldir i islenskum krénum ..........coceueene 0 563.801.475 45.900.688.250 44.538.673.177
0 563.801.475 45.900.688.250 44.538.673.177
Ogjaldfaeraar eftirstodvar lantékukostn. ... 0 0 (244.402.815) (232.691.743)
YRIrverd (-affoll) ....ooeeeveeeeeieeeseeeesneean 0 0 (326.014.881) (162.428.711)
Neesta ars afborganir langtimask. ........... 0 0 (973.755.224) (974.070.410)
Langtimaskuldir i lok timabilsins ............. 0 563.801.475 44.356.515.330 43.169.482.313
Lantdokukostnadur er feerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vié
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025
Naesta ars afborganir ......c.cveviviiiiiiiii 0 973.755.224 973.755.224
Afborganir 01.07.2026-30.06.2027 ....cevviiiiiniiiineiaeennns 0 973.755.224 973.755.224
Afborganir 01.07.2027-30.06.2028 ........ccvveininvirneininenennns 0 4.294.359.022 4.294.359.022
Afborganir 01.07.2028-30.06.2029 .......cocvvvvninviinninineennns 0 822.818.688 822.818.688
Afborganir 01.07.2029-30.06.2030 ......oevvvieininiineineneennns 0 822.818.688 822.818.688
Afborganir 01.07.2030-30.06.2031 .....coviiviiiniiiiineieeeens 0 822.818.688 822.818.688
AfDOrganir SIBA ...vviviriiiiiiiiie e 0 37.190.362.716 37.190.362.716
0 45.900.688.250 45.900.688.250

12.

13.

Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan

pann 30. juni 2025 var félagid med um 593 milljéna kréna framkvaeemdalan vegna byggingu og kaupa ibuda vid
Eirh6fda. Fjarhaedin er & gjalddaga fyrir 1. juli 2026 og er pvi faerd @ medal skammtimaskulda pann 30. juni 2025.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er pé had takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski bUseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibldina innan sex manada eftir ad uppsogn fér fram er félaginu skylt
innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Buseta getur b6 akvedid vid erfidar markads-
og rekstraradstedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um o6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi
félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var sU breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir
1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki
faerd skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er
aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann faer i buseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann
annad hvort haett vid s6lu, gert gagntilbod eda soétt um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig sélu
ef hann kys og bera pa afram abyrgd & manadarlegum gjéldum vegna hennar.

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025
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14.

15.

16.

Tekjuskattsinneign/ (-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)
01.01.-30.06.202501.01.-31.12.2024

StAGA 1 ArSDYIUN 1uuieneei et e e e e e (10.514.039.305) (9.936.752.721)
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilSins ........cccovviiiviiiiiiiiiii e (697.813.740) (577.286.584)
Tekjuskattur til greidslu vegna timabilSins .........cccoveiiiiiiiiiiiiin e 0 0
Stada i 1ok tiMabilSiNS ......uieiiiiii e (11.211.853.045) (10.514.039.305)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:

30.06.2025 31.12.2024
Varanlegir rekstrarfjarmunir .........ooiiiiii e (12.225.078.388) (11.400.445.725)
Anrif af yfirfaeranlegu SKattalegu tapi .........ccccvvvvvereeeeeiiiiiireieeeeeeseseisnrenens 1.013.225.343 886.406.420

(11.211.853.045) (10.514.039.305)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

Fra @fkOmMU @rSiNS 2025 ..iuiuiiititii it it et e et et et e et et e e et et et e e e e e e ea et eaeaaeaenenanans 46.939.930
Fra @fkOmMU @rSiNS 2026 ..ouiuiuititiiiiie it ie e e et e et et e e e et e e et et et e e e e e e e eaa et eaearenenenenans 13.771.581
Fra @fKOmMU @rSiNS 2027 ..iuiuiiit ittt ei ittt ettt et et et e e e e et e e et et et e e s e e e e ea et eaearaaenenenans 755.923
Fra @fkomU @rSinS 2028 ...uiuiuitiiiiiiii e e et e et et et et e e e et et et et s e e e e e et eaeaeeaenenenans 32.027.184
Fra @fkomU @rSinS 2020 ..ouiuiiititiiiiit e e ettt e et et e e et e e e et et et et e e e e e et et aaa e enenanans 5.845.654
[ = T 5o 1 0 1 = 1= 1 Fo7 01 32.684.278
R = T 5o 1 01 = 1= 1 Fo7 01 1 56.152.095
LR = TR 0 0 1 = 1= 1 Fo7 01 1.926.057.087
R = TR Lo 0 0 1 I= 1= 1 Fo7 01 1 J 1.578.654.098
L= T 1o 0 0 1 = 1= 1 Fo7 01 P 739.144.269
R = I LT 1 LU= 1T For A 01 1 T 634.094.616

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsmonnum fyrir 9,7 milljénir kréna & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2025.
Busetugjoldin og leigan voru verdl6gd eins og um vidskipti étengdra adila veeri ad raeda.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags og 6nnur mal

Arshlutareikningar husfélaga i blsetuibldum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Buseti er i dbyrgd fyrir
rekstri husfélaga.

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2025
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17. Reikningsskilaadferdir

Samstaeda

Arshlutareikningur samstaedunnar tekur til drshlutareikninga médurfélagsins og doétturfélaga pess. Dotturfélog eru
pau félég par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvérdunarvald yfir
fjarfestingunni, ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur
med akvordunarvaldi haft ahrif @ avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagi® endurmetur a reikningsskiladegi hvort a&
yfirrdd yfir fjarfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar & reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samsteedunnar Ut a
vid og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir
seldri voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu véru. bjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar a
peim timapunkti pegar pjénustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda
reikningsarid en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid oflun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru fzerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir vidkomandi timabil i samraemi vid videigandi héfudstdél og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru faerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 6drum myntum en islenskum kréonum eru umreiknud yfir i kronur & gengi vidskiptadags. Gengismunur
sem myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i
erlendri mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning a
medal fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta a® teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hdn nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhlsnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla busetutekna og leigutekna. fbidarhisnaedi er feaert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir lisnum matsbreyting ibldarhisnaedis i rekstrarreikning. fbidarhisnaedi er
ekki afskrifad.

Ibudarhlsnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat
liggur ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibudarhisnaedis er munurinn a séluverdi og bokfeerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhlsnaedis, i rekstrarreikning.

Vi akvordun & gangvirdi ibudarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitélu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem
tla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og
mogulega nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2025 og til juni 2025 hefur visitala ibadarverds i
fjélbyli & héfudborgarsvaedinu leekkad um 0,1%. Visitalan er visbending um préun a verdi ibida og hver vaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibddarhldsnaedi Buseta pann
30. juni 2025 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2025 og er pad fasteignamat leekkad um
visit6lu ibudarverds fra febrdar 2025 til juni 2025 eda 0,1%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aesetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna s6lu rekstrarfjarmuna er mismunur séluverds og bdkfaerds verds eigna a soéludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid solu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum heetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils
faerdar i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign & nytingartima hennar. Ef
pessar eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er pd heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar
reikningasskilareglur og skulu peaer saeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa
komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem aezetlad er ad eiga fram & gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfeerslu til ad meeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast &
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd & markadsverdi og faerist matsbreyting i rekstrarreikning a
pvi timabili sem hun fellur til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu. Nidurfeerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur motreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjodi og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af héfudstdl og eru eftirstodvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur

BUSEEULEKUN ettt et et e e et e e e eeaas
Vidhaldstekjur ...
Leigutekjur .......

Adrar tekjur
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Seldar VOrur 0g PJONUSEA .....uueuiiieitiiieie et e e aens
[0 E=1 o T < U | PPN
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Rekstur ibadarhisnzedis

ViBhald HUSNEEIS ..eueuieitieiii it e e eeas
Rafmagn, hiti 0g raesting .......cociviiiiiiii
REKSTUN SAMEBIGNA 1.ttt e aaens
Fasteignagiold .....c.ouiieieiii e
LV 1u Y e o 1o Te I- | PP
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ........ccooveieiniiiiiiii
VOru- 0g PJONUSEUKAUD ..u.uieeiiiieiie et e e e e
Laun og launatengd gjold ......cooouieiniiiiii e
YIS KOSENABUL ...ceieeeieeeeee e
PJONUSEUSAMNINGAN .. ettt ettt ettt e et e e e e a e e e aaeneaens

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Laun og launatengd gjold .......ocouieiiiiiiii
REKSEUI NUSNEEAIS ..ueuieitieiiii et eae e
Auglysinga- 0g MarkadsKoStNAdUE .......c.cuiuiiiiiiiniiiiiiie e aeeeaaaens
Adkeypt SErfraediPjOnUSTA ....cuvuieiiiiiii e
Simi, internet, pappir 0g FtfONG ....ccvviiiiiiiiii
Adkeypt télvupjonusta og skrifstofudhold ...........coeieiniiiiiiiiiiiea
Afskrifadar tapadar KrofUr ... e
ANNAE KOSEN@BUN .eiuai ittt e e e e s e e e e e r e e e e aeeeaens

Vidskiptakrofur

Innlendar vidskiptakrofur ........coovviieiiiiiiiieee
Nidurfaersla vegna krafna sem kunna ad tapast

Adrar skammtimakrofur

VirdisauKaskattur ....ouvuiuiiiii
FJArmagnstekjUSKATEUN ...vuiuieit it aea
Krofur vegna SOIU 1DUSBA «...viviiiiii e
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01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024

1.195.178.040 1.051.701.780
191.669.432 172.648.425
513.540.313 513.950.026
1.900.387.785 1.738.300.231
17.819.904 16.194.750
36.595.503 3.406.806
0 536.951
6.490.954 6.926.549
60.906.361 27.065.056
263.209.435 186.766.120
21.227.137 17.738.892
28.160.227 21.422.969
179.969.027 169.683.750
48.230.964 42.423.261
7.864.458 6.673.928
2.778.736 3.397.830
61.657.461 55.745.831
3.977.248 3.570.781
(7.681.336) (4.418.897)
609.393.357 503.004.465
101.927.172 80.124.399
7.941.686 5.712.135
4.934.628 3.833.201
22.997.319 11.050.797
4.387.972 3.337.272
20.042.553 22.925.630
0 1.251.498
2.573.643 1.742.471
164.804.973 129.977.403
30.06.2025 31.12.2024
67.675.750 58.731.706
(3.108.485) (3.108.485)
64.567.265 55.623.221
30.06.2025 31.12.2024
3.612.044 15.142.170
15.749.124 8.664.888
0 14.689.750
19.361.168 38.496.808
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Handbzert fé

Bankainnstaedur i islenskum KronuUM ....ooiiuiiiiiiii e

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan

30.06.2025 31.12.2024
731.831.400 1.055.527.630
731.831.400 1.055.527.630

Skuldir vid lanastofnanir

Langtimalan med 1,00% voxtum ............
Langtimalan med 2,40% voxtum ............
Langtimalan med 2,80% voxtum ............
Langtimalan med 3,00% voxtum ............
Langtimalan med 3,23% voxtum ............
Langtimalan med 3,40% voxtum ............
Langtimalan med 3,59% voxtum ............
Langtimalan med 3,60% voxtum ............
Langtimalan med 3,65% voxtum ............
Langtimalan med 5,30% voxtum ............
Framkv.lan a breytilegum ovtr. voxtum ...

Stada i lok timabilsins ..........ccocevvvinnennen
égjaldfaeraar eftirstodvar lantokuk. ........
Yfirverd (-affoll) ..o.ooovvvviiiiiiiii
Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. .........

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
0 0 705.866.473 3.064.708.022
0 0 0 6.350.511
0 0 7.693.817.095 7.565.404.469
0 0 3.282.478.385 3.230.729.116
0 0 9.962.818.036 7.587.275.468
0 0 2.450.265.969 2.410.320.482
0 0 8.441.991.915 8.301.746.370
0 0 2.353.883.750 0
0 0 7.236.153.211 7.111.835.484
0 0 3.773.413.416 5.260.303.255
0  563.801.475 0 0
0 563.801.475 45.900.688.250 44.538.673.177
0 0 (244.402.815) (232.691.743)
0 0 (326.014.881) (162.428.711)
0 0 (973.755.224) (974.070.410)
0 563.801.475 44.356.515.330 43.169.482.313

Vidskiptaskuldir

Innlendar Vidskiptaskuldir ......oeveiiiiiie i e e e

Adrar skammtimaskuldir

Fyrirframinnheimtar tekjur ..o
Ogreiddar eftirstddvar Kaupsamnings .....ooevieiiiiiiiiiii e
Ogreidd laun og launatengd gjold ......ccvviriieiiiii
Ogreiddir AfalINIF VEXEIF «.vvvvvviieiiieiiieiieeieeeee ettt
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30.06.2025 31.12.2024
151.177.572 154.060.917
151.177.572 154.060.917

30.06.2025 31.12.2024
210.894.168 223.613.496
333.528.000 0

52.586.736 42.390.450
107.677.427 106.732.654
704.686.331 372.736.600
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