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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samstaedudrshiutareikning Buseta hsf. fyrir timabilid 1. jantar - 30. juni 2023.
Samstaedudrshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaa&ferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arshlutareikningnum
Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid
I6g um arsreikninga.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i lyktun okkar um samstaedudrshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdénnun 06hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru
abyrgir fyrir fijarmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og
6drum kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid fdum vitneskju um 6l mikilveeg atridi
sem gaetu komid i 1jos vid endurskodun. bar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samstaeduarshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af afkomu félagsins a timabilinu 1. janGar - 30. juni 2023, efnahag pess 30. juni 2023 og breytingu &
handbeaeru fé & timabilinu, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, ]"'I/C, 2023
Deloitte ehf.

. . 1 - Sa0)
MC/MS:NVWK ];’chs‘
Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstaeduarshlutareikningur Blseta hsf. fyrir timabilid 1. jantar - 30. juni 2023 er gerdur i samrami vid 16g
um arsreikninga.

Buseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem a og hefur yfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.273 virkir félagsmenn en pann 30. juni 2023 voru peir 5.331.

Um starfsemi a timabilinu:

Afkoma samstaedunnar & timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi nam..............ccoceeinnne. (273.194.085)
Eignir samstaedunnar i lok timabilsins samkvamt efnahagsreikningi nédmu....................... 79.072.485.090
Bokfaert eigid fé i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam............cooceveiiiiiiennen. 35.434.818.999
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam........... 44 ,8%

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma timabilsins verdi flutt til naesta rekstrartimabils, en visar ad 6dru leyti i
arshlutareikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i samstaeduarshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu samstaedunnar i lok timabilsins, rekstrararangri
timabilsins og fjarhagslegri préun & timabilinu.

Stjorn og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfestir hér med samstaedudrshlutareikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykjavik, |G[4 2023
o
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Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2023

Skyr. 01.01.-30.06.2023 01.01.-30.06.2022

BUsetutekjur 0g 1€IGUEEKIUL ..vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeassenenns 1.386.289.682 1.234.923.452
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ........ccoovvviiiiininnnnnn, 307.082.740 47.911.222
ABIAr TEKJUL ottt 24.431.129 25.963.614
ReKStUr IDUBAFNUSNEEBIS ...evevevveeeeeieeeeeeeeeeeeeerenees (393.828.480) (420.819.871)
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ........ccvevevevienennnnnne, (110.546.361) (102.957.575)
AFSKFftir fastafjarmMUNG «...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e 7,8 (11.241.635) (11.339.658)
Rekstrarafkoma 1.202.187.075 773.681.184
= T 08 [ F= 11 4 [ 14.439.675 2.833.377
FJArMAGNSGIONd +vvvvvveereeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e (2.098.596.547) (1.845.962.717)

5 (2.084.156.872) (1.843.129.340)
Matsbreyting ibudarhisnaedis og verka i vinnslu ......... 8 540.477.191 10.642.435.146
Afkoma fyrir skatta (341.492.606) 9.572.986.990
Tekjuskattur ..ovveii i 6 68.298.521 (1.914.597.398)
Afkoma timabilsins (273.194.085) 7.658.389.592
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Efnahagsreikningur 30. jani

Eignir

Fastafjarmunir

IbUBArhiSNEEdi 0G 10BIF w.vvveeeeeeeeeeeeeeeeiee e e e e eeeiians
Verk i VINNSIU .vveiicc e
ReKStrarfjarmuNir ..o.o.vei i eeens
OefNiSIEGAr €IGNIT vuvveeieeeieereeeeeeeeeie e e e e e e e e eeeeens

Veltufjarmunir

ViBsKiptakrofur ..o e
Adrar skammtimakrofur ...oovvviiiiiiiiiii
Handbaart f& v e e naeas

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnsjoédur félagsmanna ......cocvevivieviiiiiieieieneann,
Logbundinn varasjodur ......ovvvviiiiiiiiiiiiiieeeenes
Oradstafad €igidl & ..ovuuvvurieeiiieriiieeeeeieree e e e e s eeiens

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid [dnastofnanir .......cccveviviviiiiiieeeenn
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..............
BUSELUrEttUr ..
Tryggingafé vegna leiguiblda ..........cocvvevivinienennn.
Tekjuskattsskuldbinding ........ccoovviiiiiiiie

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir .......cooveiiiiiiii e
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ..............
Naesta ars afborganir langtimaskulda .....................
Adrar skammtimaskuldir .........cooooiiiiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2023

2023

Skyr.

30.06.2023

77.558.397.664
840.572.720
223.814.199
14.466.536

31.12.2022

75.845.665.520
1.046.921.353
194.976.661
19.401.354

78.637.251.119

77.106.964.888

52.804.768 33.838.889
26.910.187 38.919.622
355.519.016 292.582.038
435.233.971 365.340.549

79.072.485.090

77.472.305.437

29.320.500
7.330.125
35.398.168.374

29.001.500
7.250.375
35.671.761.209

35.434.818.999

35.708.013.084

31.398.284.225
428.819.927
690.066.352
115.453.308
9.393.398.130

28.515.907.052
409.544.180
679.921.492
114.926.199
9.461.696.651

42.026.021.942

39.181.995.574

219.392.292
543.760.804
612.131.676
236.359.377

125.761.584
1.638.556.089
553.035.336
264.943.770

1.611.644.149

2.582.296.779

43.637.666.091

41.764.292.353

79.072.485.090

77.472.305.437




Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2023

01.01.-30.06.2023

01.01.-30.06.2022

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkveaemt rekstrarreikningi ..............c.coeneee. (273.194.085) 7.658.389.592
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ...........

AFSKIIFEIE Lo 11.241.635 11.339.658
(S6luhagnadur), solutap fastafjdrmuna ..............c.ueeee. (588.333) 26.844
Matsbreyting verdbréfa .........coceviiiiiiiiiiiii e 0 139.762
Verdbaetur langtimaldna .........ccovovviiiiiiiiiniinee, 1.595.347.448 1.394.254.308
Verdbaetur & blseturétt og tryggingafé ..............cccuene. 22.744.793 21.819.683
Matsbreyting ibddarhldsnaedis ......c.cvevvviiiiiiniiinninn, (540.477.191) (10.642.435.146)
Tekjuskattur .....cooviiii (68.298.521) 1.914.597.398
Veltufé fra rekstri 746.775.746 358.132.099
Rekstrartengdar eignir, (haekkun) .......cooiiiiiiiiiiinns (5.847.948) (1.989.609)
Rekstrartengdar skuldir (laekkun), haekkun ................. (14.953.682) 2.359.436
Handbaert fé fra rekstri 725.974.116 358.501.926

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhisnaedi / Verk i vinnslu .....c.coovviiiiinnnnn. (885.906.316)
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ............... (34.556.025)
Keyptar éefnislegar eignir .......cccooovivviviiniiiieiiieieennn, 0

(1.183.454.908)
(11.679.287)
(2.144.267)

(920.462.341)

(1.197.278.462)

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........cocoeviiiiiiiii (291.600.381) (256.315.026)
Nyjar langtimaskuldir ......cccooveiiiiiiiiiiee, 1.636.617.949 0
BUseturéttur, breyting ........ccooviiiiiiiiiii (7.506.640) (21.170.624)
Tryggingafé, breyting .....c.cooveiiiiiiiii e (4.566.187) 53.387
Haekkun/(laekkun) a framkvaeemdaldnum .................... (1.075.519.538) 883.768.124

257.425.203 606.335.861
Haekkun, (lazekkun) handbaers fjar .....ccocveviviiiiiiiinnns 62.936.978 (232.440.675)
Handbaert fé i upphafi Ars ...ooovveviiiiiiiiiiiieaae 292.582.038 374.581.784
Handbaert fé i lok timabilsins .......c.cccovviiiiiiiiiiiiinennne, 355.519.016 142.141.109

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur ..........coevviviveneiininennnns. (481.513.139)

(429.281.228)
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Skyringar

Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hulsnasdissamvinnufélog.

Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arshlutareikningur pessi hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Dotturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med 16gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarshlutareikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhisnzedi er metid
a aatludu gangverdi. Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur og er
gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

Mat og akvardanir

Vi gerd arshlutareiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif a eignir og skuldir @ reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vid mat og
alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana
sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a@ pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

01.01.-30.06.2023 01.01.-30.06.2022

[ YU o PP 109.243.784 99.861.270
I N 1= T Yo LU RS 15.976.169 13.934.216
ONNUr 1aUNALENGA GIOIA +vuvvrriiiriieitee et e e e e e e e e et e e e e e eeaans 12.022.035 10.763.912
Annar starfsmannakostNadUr .....cvieiiii i 5.814.075 4.615.708
EIgNfaard JaUN Loveiii e (25.354.719) (15.874.918)

117.701.344 113.300.188

Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:

Rekstrarkostnadur ibUdarhUSNEEBIS ...ueiviriiieiriiiiei it eene st eneneraenens 51.213.081 51.652.725
Skrifstofu- 0g StJOrNUNArKOSENAOUL ...vvtirii it eeees 66.488.263 61.647.463
117.701.344 113.300.188

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 01.01.-30.06.2023 01.01.-30.06.2022
MatsSbreyting VErSDIré&fa ......o.veie it e 0 (139.762)
FaNe L= V7= Dq = (=] [ P 14.439.675 2.973.139
14.439.675 2.833.377
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur vegna iblda .......ocoevieiiiiiiiiieii e (2.075.315.490) (1.822.258.449)
Verdbaetur @ DUSELUIELL .......vieiiii e e nas (17.651.500) (17.230.563)
Verdbaetur @ tryggingafé ......ou v (5.093.293) (4.589.120)
ONNUE VaXEaGIOIa «.vvuueeeiiieeeiii e e e e e e e e e e e e e aaaa (536.264) (1.884.585)

(2.098.596.547)  (1.845.962.717)

(2.084.156.872) (1.843.129.340)
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Skyringar

6. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arshlutareikninginn og nemur tekjufeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 68,3
milljénum kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna timabilsins 01.01.-30.06.2023 par sem tekjuskattsstofn
félagsins er neikvadur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 01.01.-30.06.2023 01.01.-30.06.2022
Fjarhaed % Fjarhaed %

Afkoma fyrir skatta ............oooviiiiinnnnen (341.492.606) 9.572.986.990

Skatthlutfall .........cccoooiiiiiies 68.298.521 20,0% (1.914.597.398) 20,0%

Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. ............... 68.298.521 -20,0% (1.914.597.398) -20,0%

7. Oefnislegar eignir

Hugbulnadur Samtals

og heimasida
Kostnadarvero
SEABA | ArSDY I JUN i 91.207.716 91.207.716
Stada | oK tiMabilSiNS ..uvvviriieitiiii it e e e e eaaaens 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
SEABA | ArSDY I JUN ot 71.806.362 71.806.362
YN o o o 1 4 1= o 11 =N 4.934.818 4.934.818
1] = o T= I 1o o 1. F=T o1 £ 1 T3 76.741.180 76.741.180
Bokfaert verd
BOKfaart VEIrd § ArshYIJUN .ouveie ittt e e e e 19.401.354 19.401.354
Bokfaert verd i ok timabilSins .....vivvriiiii i 14.466.536 14.466.536
AFSKIFtarRIULFOIl ..oeei et 20%
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Skyringar

8.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibasar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu hisnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada | Arsbyrjun ....coooeiiiiiiiiiineens 1.046.921.353 28.362.073.142 29.408.994.495 273.027.303
Tilbunar ibudir feerdar ar verk i vinnslu ..... (1.123.696.793) 1.123.696.793 0 0
Eignfeert & timabilinu ...........coooeviiiiinnnn, 917.348.160 48.558.160 965.906.320 36.556.022
Selt og aflagt & timabilinu ....................... 0 0 0 (2.200.000)
Stada i lok timabilsins ........ccovvvviiiiiininnnn. 840.572.720 29.534.328.095 30.374.900.815 307.383.325
Matsbreyting
Stada i Arsbyrjun ....ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiaiaens 0 47.483.592.378 47.483.592.378 0
Matsbreyting timabilsins .............cccovvveens 0 540.477.191 540.477.191 0
Stada i lok timabilsins ........cccceeiiiiiinnnnn. 0 48.024.069.569  48.024.069.569 0
Afskriftir
Stada | Arsbyrjun ....covvviiiiiiiiiiiiiens 0 0 0 78.050.642
Afskrift timabilsins .........cccoveviiiiiiiiiinens 0 0 0 6.306.817
Selt og aflagt & timabilinu ..............c...... 0 0 0 (788.333)
Stada i lok timabilsins .......c.cceevviiiininnnnn. 0 0 0 83.569.126
Bokfzert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ........ccoovviiiiiinnns 1.046.921.353 75.845.665.520 76.892.586.873 194.976.661
Bokfaert verd i lok timabilsins .................. 840.572.720 77.558.397.664  78.398.970.384 223.814.199
Afskriftarhlutfoll ..........ccooeviiiiiiiieen, 3-20%

Ibudarhisnaedi félagsins er feert & asetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 16 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad a peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vi& lanastofnanir. Pann 30. juni 2023 nemur
bokfaert verd vedsettra eigna 78.399 milljonum kréna og eftirstédvar ahvilandi [ana nema 33.121 milljénum kréna.

Eigid fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé i arsbyrjun .........ccoiiiiiiiiiiiiiinnene, 29.001.500 7.250.375 35.671.761.209 35.708.013.084

Millifaart oo 319.000 79.750 (398.750) 0

Afkoma timabilSins .......vevvveeeviiiiiviveeeeeens. (273.194.085) (273.194.085)

Eigid fé i lok timabilsins .............ccvvvinnns 29.320.500 7.330.125 35.398.168.374 35.434.818.999
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10.

11.

12,

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir

framkvamdalan

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
Skuldir i islenskum kronum ............ceeueeeen. 428.819.927 409.544.180 32.077.027.553 29.141.357.807
428.819.927 409.544.180 32.077.027.553 29.141.357.807
Ogjaldfeerdar eftirstodvar lantokukostn. .... 0 0 (202.675.851) (193.165.228)
Yfirverd (-affoll) ....ocovevviiiiiieens 0 0 136.064.199 120.749.809
Naesta ars afborganir langtimask. ............. 0 0 (612.131.676) (553.035.336)
Langtimaskuldir i lok timabilsins ............... 428.819.927 409.544.180  31.398.284.225 28.515.907.052
Lantokukostnadur er feerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
30.06.2023 30.06.2023 30.06.2023
Naesta ars afborganir ......coocveveriiniiiiiiee e 0 612.131.676 612.131.676
Afborganir 01.07.2024-30.06.2025 .......ccoviiiiiiiieeene 428.819.927 612.131.676 1.040.951.603
Afborganir 01.07.2025-30.06.2026 ......cccceuvnininininininannnanes 0 612.131.676 612.131.676
Afborganir 01.07.2026-30.06.2027 .....cevnininininiiiiineaenes 0 612.131.676 612.131.676
Afborganir 01.07.2027-30.06.2028 ......ccceoenininininiiieaaeenes 0 612.131.676 612.131.676
Afborganir 01.07.2028-30.06.2029 ......cccovuirininininiiiniaanes 0 612.131.676 612.131.676
AfDOrgaNnir SIBAr ..vvvieieiee e e 0 28.404.237.497  28.404.237.497
428.819.927  32.077.027.553 32.505.847.480

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

bpann 30. juni 2023 var félagid med um 973 milljéona krona framkvaemdaldn vegna byggingu ibuda vid Mariugétu og
Hallgerdargotu. Af pessum 973 milljonum eru 544 milljonir & gjalddaga fyrir 1. juli 2024 og eru pvi feerdar & medal
skammtimaskulda en 429 milljénir eru med gjalddaga eftir 1. juli 2024 og eru pvi faerdar & medal langtimaskulda pann
30. juni 2023.

Baseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er pé had takmoérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibldina innan sex manada eftir ad uppsodgn for fram er félaginu skylt innan
sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist lagmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Buseta getur p6 akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um oéakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki
med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda a félaginu vegna pessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann faer i buseturéttinn. { slikum adstaedum getur hann annad hvort haett vid sélu, gert
gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig s6lu ef hann kys og bera pa afram
abyrgd @ manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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13.

14.

15.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)
01.01.-30.06.2023 01.01.-31.12.2022

SEABA T AFSDYIIUN vevvvrviiieeieees e ettt e e e e e e s s s e bbb et e e s e e s s s et b bbb b e s e e e s s s s sabbbareeeeeas (9.461.696.651)  (7.457.206.996)
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilSins .......cccovviiiiiiiiiiii 68.298.521 (2.004.489.655)
Tekjuskattur til greidslu vegna timabilsins ......c.cocviiiiiiiiiiiii s 0 0
Stada i oK tiMabilSiNS ..vvuiisiii i (9.393.398.130) (9.461.696.651)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:
30.06.2023 31.12.2022
Varanlegir rekStrarfjarmuUnir ... e e ans (10.087.823.556)  (9.950.649.857)
Anrif af yfirfaeranlegu SKattalegu tapi .............eeeeeererererererererererereneseneneenennanns 694.425.426 488.953.206
(9.393.398.130) (9.461.696.651)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:
LR = I 1 e L L I L T 0 7 T 328.356.075
[ r= T 1o L 1T = L T 2.176.213
LRl I 1 e L L I L T 0 7 46.939.929
[l r= T 1 e L 1V = L T 2 T 13.771.581
LR T 1 e L L I L T A 755.923
[l r= T Lo L 1T = L T 7 < 32.027.184
LR T 1 e L L I L T 72 5.845.654
[l r= T 1 e L 10 1= L T2 0 32.684.278
L= I 1 e L L = L1 T 0 5 56.152.095
[ r= T 1o L 1V = L T 37 1.926.057.087
L= T 1 e L LT T L1 T 1.027.361.103
3.472.127.122

Tengdir adilar

Stjornarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Blseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsmonnum fyrir 6,8 milljonir kréona & timabilinu 1. jantar - 30. juni 2023.

Busetugjoldin og leigan voru verdlogd eins og um vidskipti dtengdra adila veeri ad raeda.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags og 6nnur mal

Arshlutareikningar husfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Blseti er i 4byrgd fyrir rekstri

hasfélaga.

Eftir lok reikningsskiladags hefur Buseti gengid fra kaupsamningi vegna kaupa a 42 ibudum vid Tangabryggju 2, 4a og
4b i Reykjavik af Leigufélaginu Heimstaden. ba hafa verid 16g8 drog ad kaupum a 91 ibud til vidbdtar af sama félagi og
hafa badir adilar sampykkt kauptilbod pess efnis. Fjarmégnun vegna kaupanna liggur fyrir og stendur Blseti ad gerd

tilkynningar til Samkeppniseftirlitsins i samstarf vid sérfraedinga a pvi svidi.

Samsteaedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2023
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16. Reikningsskilaadferdir

Samstaeda

Arshlutareikningur samstaedunnar tekur til arshlutareikninga médurfélagsins og détturfélaga pess. Détturfélég eru pau
félog par sem samstzedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir
fjarfestingunni, ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur
med akvordunarvaldi haft ahrif & avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagi®d endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad
yfirrdd yfir fidrfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a&. Leidréttingar & reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstadan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstadunnar Ut a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vié gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vérusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vérusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu véru. Pjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjoénustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid oflun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjéld sem stofnaé er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru feerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru faerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfaerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kronur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hin nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibidarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Blseta til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibtdarhiisnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vi§ akvoérdun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnazedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lidnum matsbreyting ibtdarhdsnaedis i rekstrarreikning. Ibudarhisnaedi er
ekki afskrifad.

Ibudarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhldsnaedis er munurinn & séluverdi og bokfaerdu virdi eignarinnar og er faert undir
lidnum matsbreyting ibudarhdsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi ibudarhlsnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitélu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem zetla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febrdarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og mégulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Frd pvi i febriar 2023 og til juni 2023 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 1,8%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda og hver veaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibudarhisnaedi Buseta pann
30. juni 2023 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2023 og er pad fasteignamat haskkad um
haekkun visitélu ibudarverds fra febriar 2023 til juni 2023 eda 1,8%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aeetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversi er nas.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjdrmuna er mismunur soluverds og bokfaerds verds eigna & soéludegi, og er
feerdur i rekstrarreikning vié sélu.
Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagreenn &vinningur tengdur eigninni muni nytast
samstadunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti @ deetludum nytingartima viskomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils faerdar i
rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign @ nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta paer arlega i samreemi vi® settar reikningasskilareglur og
skulu peer saeta arlegu virdisryrnunarpréfi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakréfur sem azetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar @ kostnadarverdi ad teknu tilliti
til nidurfeerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtiginni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast &
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd @ markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem hun fellur til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a8 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtiginni.

Handbaert fé

Handbezert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad fradregnum afborgunum af héfudstdl og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur
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Simi, internet, pappir 0g FtfonNg ......cocvvvviiiiii
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Innlendar VidskiptaKrofur ....o.vieiiii i e
Nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ...........ocoveivininennns
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01.01.-30.06.2023 01.01.-30.06.2022
926.467.825 817.199.320
157.247.647 145.765.885
302.574.210 271.958.247
1.386.289.682 1.234.923.452
14.852.574 13.604.250
3.596.071 5.873.103
739.565 0
5.242.919 6.486.261
24.431.129 25.963.614
143.803.258 201.344.430
9.476.199 7.983.904
11.956.346 8.096.278
138.881.919 122.671.329
32.179.698 27.131.320
4.301.727 3.418.602
1.649.989 908.348
51.213.081 51.652.725
5.132.040 1.784.236
(4.765.777) (4.171.301)
393.828.480 420.819.871
66.488.263 61.647.463
4.149.579 4.807.689
2.467.013 2.509.761
16.125.630 14.238.165
3.175.168 2.237.877
16.509.653 15.192.488
1.631.055 2.324.132
110.546.361 102.957.575
30.06.2023 31.12.2022
54.661.755 35.695.876
(1.856.987) (1.856.987)
52.804.768 33.838.889
30.06.2023 31.12.2022
22.677.490 36.249.275
4.232.697 2.525.306
0 145.041
26.910.187 38.919.622
14



Sundurlidanir

Handbezert fé

Bankainnstaedur i islenskum KrONUM ....oieieiiiiiii e vae e

Langtimaskuldir

Jafngreidsluldan med 1,00% voxtum ............
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ............
Jafngreidsluldan med 2,80% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,00% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,23% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ............
Jafngreidsluldan med 3,59% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum ............

Framkveemdalan med 8,15% ovtr. voxtum ...

Stada i lok timabilsins ......cccvvvviveiiiiiiniinennns

Ogjaldfeerdar eftirstédvar lantékukostnadar ..

Yfirverd (-affoll) ...coovviviiiii
Skuldir vid lanast. - neesta ars afb. .............

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir .......ccvuiiiiiiiiiii

Adrar skammtimaskuldir

Fyrirframinnheimtar tekjur ...
Ogreidd 1aun 0g 1aunatengd GOl .........eeveeeurueuereersserrsereaessrreeeeaeaeeereea———..
OGreiddir AFAlINIE VEXEIF «..veeeeeeeee e e e snssnsssssssssssssssnsnnnns
PV = T =] U (o |1 PPN

Skuldir vid lanastofnanir
framkvamdalan
30.06.2023 31.12.2022

30.06.2023 31.12.2022
355.519.016 292.582.038
355.519.016 292.582.038

Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2023

31.12.2022

O OO0 O0OOoOo
O OO 000 OoOOo

0
428.819.927 409.544.180

3.083.652.469
6.803.623
7.214.284.086
3.088.722.148
1.685.600.983
2.300.669.389
7.916.698.190
6.780.596.665
0

3.001.341.484
6.738.123
6.905.272.931
2.958.731.836
0
2.202.683.374
7.577.206.189
6.489.383.870
0

428.819.927 409.544.180

0 0
0 0
0 0

32.077.027.553

(202.675.851)

136.064.199

(612.131.676)

29.141.357.807
(193.165.228)

120.749.809
(553.035.336)

428.819.927 409.544.180

31.398.284.225

28.515.907.052
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30.06.2023 31.12.2022
219.392.292 125.761.584
219.392.292 125.761.584

30.06.2023 31.12.2022
125.472.919 160.608.612

39.409.884 39.677.463
71.429.818 64.657.695
46.756 0

236.359.377 264.943.770
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