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Konnunararitun ochaos endurskodanda

Til stjéornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samsteeduarshlutareikning Buseta hsf. fyrir timabilid 1. jantar - 30. jani 2021.
Samstaeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjoédstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjéornar og framkveemdastjora a arshlutareikningnum
Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins i samrami vid
I6g um arsreikninga.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samstaedudrshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun 06hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik konnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru
abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins asamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og
6drum konnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll mikilveeg atridi
sem geetu komid i Ijés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samstaduarshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af afkomu félagsins & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2021, efnahag pess 30. juni 2021 og breytingu &
handbezeru fé a timabilinu, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Reykijavik, 2021

Deloitte ehf.

Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. fyrir timabilid 1. jantar - 30. juni 2021 er gerdur i samraemi vid 16g
um arsreikninga.

BUseti hsf. er hlisnaedissamvinnufélag sem a og hefur yfirumsjén med rekstri iblda sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsmonnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.114 virkir félagsmenn en pann 30. juni 2021 voru peir 5.415.

Um starfsemi & timabilinu:

Afkoma samstaedunnar a timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi nam.............covevvvennennn, 5.195.412.929
Eignir samstaedunnar i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi ndmu....................... 59.168.158.853
Bokfaert eigid fé i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam...........cccevvvviieiiininnen. 24.667.452.361
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam........... 41,7%

Stjérnendur hafa metid ahrif COVID-19 faraldursins & rekstur og reikningsskil félagsins sem dveruleg. Vegna
edlis starfseminnar hefur faraldurinn ekki haft teljandi ahrif a tekjur og afkomu félagsins eda getu pess til ad
standa vid fjarhagslegar skuldbindingar sinar og ekki er gert rad fyrir ad breyting verdi a pvi naesta arid.

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma timabilsins verdi flutt til naesta rekstrartimabils, en visar ad 6dru leyti i
arshlutareikninginn um breytingar & eigin fé félagsins.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i samstaedudrshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stédu samstaedunnar i lok timabilsins, rekstrararangri
timabilsins og fjarhagslegri préun & timabilinu.

Stjéorn og framkvaemdastjori Blseta hsf. stadfestir hér med samstaedudrshlutareikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykijavik, 2021

I stjorn

Framkvamdastjori



Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2021

Skyr. 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Busetutekjur og leigutekjur .....cocvvviiiiiiiiiiiiiiiieaeens 1.084.546.613 979.644.952
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ........ccoooveviiiiiiinnnnnn. 540.718.708 356.327.553
ABIAr LEKJUN vt 18.191.851 19.218.654
Rekstur ibUdarhlsnagdis ...ocvvvvvieiiiiniiiiiiiii e, (314.602.378) (265.093.540)
Skrifstofu 0g stjornuNarkostNadur .........covevvvivienenennnnns (87.529.066) (96.557.872)
Afskriftir fastafjarmuna ........cooviiii 7,8 (10.326.379) (12.514.982)
Rekstrarafkoma 1.230.999.349 981.024.765
FJarmunatekjur .o 4.441.194 6.098.278
FIArmagnsgjold .....oeveiiiiiiiii (1.021.086.096) (695.303.817)

5 (1.016.644.902) (689.205.539)
Matsbreyting ibudarhusnaedis og verka i vinnslu ......... 8 6.279.911.714 451.042.744
Afkoma fyrir skatta 6.494.266.161 742.861.970
Tekjuskattur ..o 6 (1.298.853.232) (148.572.394)
Afkoma timabilsins 5.195.412.929 594.289.576
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Efnahagsreikningur 30. jani

Eignir

Fastafjarmunir

IbUBarNUiSNEedi 0G 10BIF wuvvveeeieeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeeeens
Verk i VINNSIU cvoviiii s
ReKSELrarfjarmuUNIr ...v.veie v e
OefNiSIEGAr €IGNIT vvveeeieeeeeieeeeie e e e e e e e e e e e e e

Veltufjarmunir

RekstrarvOrubirgdir ...ccvvvviiiiii i e
Vidskiptakrofur ...cuviiii e
Adrar skammtimakrofur .....cocevvvviiiiiiinien
Markadsverdbréf ......cvcviiiiiiiii
Handbaert f& ...

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnsjodur fElagsmanna ....oveveveveieeieiiieieienenaans
LOgbundinn varasjOdur .....c.vvvevivreeeieieneieneranananans
Orédstafad €igid & ..ovvvvvrrreieieeeeeeeeeeiiiieeeeeseeeeeeenns

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid ldanastofnanir .......cccoevviiiiiiiiniie,
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..............
BUSELUrEtEUr «ovviii i
Tryggingafé vegna leiguiblda .......c.coevvvviivieiennnnns
Tekjuskattsskuldbinding .......coovviiiiiiiiiiii s

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ......coviviiiiiiii
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..............
Naesta ars afborganir langtimaskulda .....................
Adrar skammtimaskuldir ........ocoviiiiiiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2021

2021

Skyr.

30.06.2021

57.330.674.081
623.702.763
146.732.637
28.478.037

31.12.2020

48.561.460.217
2.618.175.276
148.316.554
29.370.194

58.129.587.518

51.357.322.241

775.877 775.877
73.992.567 60.049.905
264.337.539 51.406.933
41.914.277 317.061.292
657.551.075 242.340.608
1.038.571.335 671.634.615

59.168.158.853

52.028.956.856

8.120.900
1.888.778
24.657.442.683

8.120.900
1.888.778
19.462.029.754

24.667.452.361

19.472.039.432

24.638.762.514
127.946.370
713.544.021
108.565.934
6.575.026.609

24.270.467.871
0

734.940.539
106.035.306
5.276.173.377

32.163.845.448

30.387.617.093

164.887.026
1.445.263.491
445.557.336
281.153.191

170.431.494
1.341.761.461
430.686.084
226.421.292

2.336.861.044

2.169.300.331

34.500.706.492

32.556.917.424

59.168.158.853

52.028.956.856




Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi ............cccoceeuenene. 5.195.412.929 594.289.576
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ...........

ALSKIEIr oee 10.326.379 12.514.982
Solutap fastafjarmuna .....coveveeiiiiiiiiii 16.248 0
Matsbreyting verdbréfa .......cocoveviiiiiiiiiiiiiii e, (1.456.834) (3.461.079)
Verdbaetur langtimalana ........coocvvviiiiiiiiineee 610.749.572 328.853.265
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé .............c.enee. 9.872.514 6.616.295

Matsbreyting ibUdarhUsnaedis ......c..covvveviiiieiiieinnnnen.
Tekjuskattur ...

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, (haekkun) ......cccoooiiiiiiiiinnnn.
Rekstrartengdar skuldir, haekkun .......c.cocoviiiiiiiiinnns

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhlsnaedi / Verk i vinnslu ......cccoevieianenen.

(6.279.911.714)
1.298.853.232

(451.042.744)
148.572.394

843.862.326

636.342.689

(10.222.677)
49.187.431

(29.565.847)
46.659.812

882.827.080

653.436.654

(759.662.294)

(1.217.865.504)

Selt ibUBarhUSNEEBi .vvvuvveriiiiiieeir e 50.271.013 140.053.698
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ............... (3.829.048) (955.177)
Keyptar defnislegar eignir ........ccovveeiiiiiiiiiniiiiiinenienns (4.037.505) (5.035.781)
Keypt / seld verdbréf .......cccviiiiiiiiiiiiiiee e, 276.603.849 (232.000.000)

(440.653.985)

(1.315.802.764)

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .......c..cccoveviiiiiiiiiieans (229.672.624) (295.083.679)
Nyjar langtimaskuldir ........ccooviviiiiniiiii e, 0 880.000.000
Buseturéttur, breyting ......c..coooviiiiiiii (29.331.121) (30.377.530)
Tryggingafé, breyting .....ccoveeviiiiiiiiiieeeeee 592.717 3.979.509
Haekkun/(leekkun) & framkvaemdaldnum .................... 231.448.400 157.844.121

(26.962.628) 716.362.421
Haekkun handbaers fjar .....coeveviiiiiiiiiiiein e 415.210.467 53.996.311
Handbaert fé i upphafi ars .......ccovvviiiiiiiiiiien, 242.340.608 160.368.026
Handbaert fé i lok timabilsins ..........ccovvvieiiiiiiiniinnnn, 657.551.075 214.364.337

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur ........ccevvevviiiveveiennnnnnnn, (403.472.710) (357.956.105)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um husnaedissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & fslandi og er I16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arshlutareikningur pessi hefur a8 geyma &rshlutareikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Dotturfélag Blseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med 16gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

Samstaedudrshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um Aarsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaedudrshlutareikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlisnaedi er metid
a aaetludu gangverdi. Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur og er
gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arshlutareiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif a eignir og skuldir @ reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vi mat og

alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana
sem teknar eru um bodkfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

[ 11 o I PPN 96.632.737 93.822.506
[ N 1=y T Yo LU PP 12.242.384 12.151.817
ONNUP 1aUNALENGA GIOIA ..vvevvriiiiieeei et e e e e e e e e ranaeees 9.092.094 9.192.315
Annar starfsmannakoStNAadUL ....uiviiri i e 3.890.076 2.811.469
EIgGNfaard JaUN ..veiei e (24.418.196) (21.136.449)

97.439.095 96.841.658

Laun og launatengd gjo6ld skiptast pannig i rekstrarreikningi:

Rekstrarkostnadur ibUdarhUsNgedis ........vuveinieiiiiiiii e 42.835.879 38.281.654
Skrifstofu- 0g stjOrNUNArKOSTNABUN ......vuieieie e eeans 54.603.216 58.560.004
97.439.095 96.841.658
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Skyringar

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verdbréfa ....................

Adrar vaxtatekjur ........coeeiiiiiiniinnns

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur vegna ibuda
Verdbaetur & buseturétt ...................
Verdbaetur a tryggingafé ..................
Onnur vaxtagiold .......cceeevvverennnnnnn,

6. Tekjuskattur

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

1.456.834 3.587.879
2.984.360 2.510.399
4.441.194 6.098.278
(1.009.786.256) (684.963.960)
(7.934.603) (5.011.920)
(1.937.911) (1.604.375)
(1.427.326) (3.723.562)
(1.021.086.096) (695.303.817)
(1.016.644.902) (689.205.539)

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arshlutareikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 1.299
milljonum kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna timabilsins 01.01.-30.06.2021 par sem tekjuskattsstofn

félagsins er neikvadur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

Afkoma fyrir skatta ...........ooevininnns

Skatthlutfall .......coovviiiiii

Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. ........

7. Oefnislegar eignir

Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun .......ccocvvveviiiiiiennnn.
Eignfeert & timabilinu ...........coovvenin.

Stada i lok timabilsins .........cccvvvvennns

Afskriftir
Stada i arsbyrjun .......ccocvviiiviiiinenennn.
Afskrift timabilsins ..........ccoeviviiininnns

Stada i lok timabilsins .........cccevvvenns

Bokfeert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ..................

Bokfaert verd i lok timabilsins ............

Afskriftarhlutfoll ...,

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2021

og heimasida

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Fjarhaed % Fjarhaed %
....... 6.494.266.161 742.861.970
...... (1.298.853.232) 20,0% (148.572.394) 20,0%
....... (1.298.853.232) -20,0% (148.572.394) -20,0%
Hugbunasdur Samtals

80.800.908 80.800.908
4.037.505 4.037.505
84.838.413 84.838.413
51.430.714 51.430.714
4.929.662 4.929.662
56.360.376 56.360.376
29.370.194 29.370.194
28.478.037 28.478.037
20%
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Skyringar

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibdaar- Samtals ibdair Rekstrar-
vinnslu hlsnaedi og verk i vinnslu fjadrmunir
Kostnadarverd
Stada i Arsbyrjun ...cccovvviiiiiiiiiiiee 2.618.175.276 22.910.226.650 25.528.401.926 207.998.112
Tilbanar ibudir faerdar ar verk i vinnslu ..... (2.521.302.150) 2.521.302.150 0 0
Eignfaert & timabilinu ............ooevieienene. 759.662.294 759.662.294 5.629.048
Selt og aflagt & timabilinu ....................... (232.832.657) (32.000.000) (264.832.657) (4.273.528)
Stada i lok timabilsins .........ccoevvvievninennnn. 623.702.763 25.399.528.800 26.023.231.563 209.353.632
Matsbreyting
Stada i Arsbyrjun ...c.cooviiiiiiiiiiiiii, 0 25.651.233.567 25.651.233.567 0
Matsbreyting timabilsins .............ccoevivans 6.279.911.714 6.279.911.714 0
Stada i lok timabilsins ........cccoevvvvivninennnn. 0 31.931.145.281 31.931.145.281 0
Afskriftir
Stada i Arsbyrjun ....oooevvveiiiiiiiineieeeeens 0 0 0 59.681.558
Afskrift timabilsins ......coovvviiiiiii 0 0 0 5.396.717
Selt og aflagt & timabilinu ....................... (2.457.280)
Stada i lok timabilsins .......cccevvviiiiininennnn. 0 0 0 62.620.995
Bokfaert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ........coovveveenenen 2.618.175.276 48.561.460.217 51.179.635.493 148.316.554
Bokfaert verd i lok timabilsins .................. 623.702.763 57.330.674.081  57.954.376.844 146.732.637
Afskriftarhlutfoll ..o 3-20%

Ibudarhisnaedi félagsins er feert & &zetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 16 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad & peim ibudum par sem seldur hefur veri® buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvod & peim eignum.

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vié lanastofnanir. bann 30. juni 2021 nemur
békfeert verd vedsettra eigna 57.954 milljénum kréna og eftirstédvar ahvilandi ldna nema 26.862 milljénum kréna.

9. Eigid fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé
Eigid fé i drsbyrjun .......c.ooviiiiiiiiiiiinnns 8.120.900 1.888.778 19.462.029.754 19.472.039.432
Afkoma timabilsins ...........ccoiiiiiiiiininne. 5.195.412.929 5.195.412.929
Eigid fé i lok timabilsins ........vvvveeerririunnne. 8.120.900 1.888.778  24.657.442.683  24.667.452.361
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Skyringar

10.

11.

12.

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir

framkvamdalan

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Skuldir i islenskum krénum ...........coeeeneeen 127.946.370 0 25.231.063.365  24.849.986.417
127.946.370 0 25.231.063.365  24.849.986.417
égjaldfaeraar eftirstodvar lantékukostn. .... 0 0 (188.976.083) (191.578.110)
YAIrverd (-affoll) .uuveevvieeeiiiiiiiieeeeeeeeeienns 0 0 42.232.568 42.745.648
Naesta ars afborganir langtimask. ............ 0 0 (445.557.336) (430.686.084)
Langtimaskuldir i lok timabilsins .............. 127.946.370 0 24.638.762.514  24.270.467.871
Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vié Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
30.06.2021 30.06.2021 30.06.2021
Naesta ars afborganir ......cocoveveiiiiiiii e 0 445.557.336 445.557.336
Afborganir 01.07.2022-30.06.2023 ....cceveiiiininiiiiinnanaannn 127.946.370 445.557.336 573.503.706
Afborganir 01.07.2023-30.06.2024 .....ccviiviieiiiiiiiiineenenes 0 445.557.336 445.557.336
Afborganir 01.07.2024-30.06.2025 ....cccvviiiiiiiiiiiiiiiinannn 0 445,557.336 445,557.336
Afborganir 01.07.2025-30.06.2026 .....ccvvvviieiieiieiieieiennenns 0 445.557.336 445.557.336
Afborganir 01.07.2026-30.06.2027 ...ceveueiniiiniiniiiiananaann 0 445,557.336 445,557.336
AfDOrganir SIBA ..uiiiiiiiiiiiie i 0 22.557.719.349 22.557.719.349
127.946.370  25.231.063.365  25.359.009.735

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

pann 30. juni 2021 var félagi® med um 1.573 milljéna kréna framkvaemdaldn vegna byggingu iblda vid Arskéga og
Beimabryggju. Af pessum 1.573 milljénum eru 1.445 milljénir & gjalddaga fyrir 1. juli 2022 og eru bvi feerdar & medal
skammtimaskulda en 128 milljénir eru med gjalddaga eftir 1. juli 2022 og eru pvi faerdar & medal langtimaskulda pann
30. juni 2021.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buUseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er pé had takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan
sex manada badan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist ldgmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Buseta getur pé akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um o6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og o6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad blseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki
med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna bessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i buseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann annad hvort haett vid sélu,
gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig soélu ef hann kys og bera pa
afram abyrgd @ manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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13. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)
01.01.-30.06.2021 01.01.-31.12.2020

Stad@ | ArSDYITUN v e (5.276.173.377)  (4.574.504.506)
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilSins .........cccovviiiiiiiiiiiiir e (1.298.853.232) (701.668.871)
Tekjuskattur til greidslu vegna timabilsins ........cocvviviiiiii 0
Stada i 1ok tiMabilSiNs .....vuieiei e (6.575.026.609) (5.276.173.377)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:
30.06.2021 31.12.2020
Varanlegir rekstrarfjarmuUnir ... (6.754.590.354) (5.478.302.206)
Anrif af yfirfeeranlegu SKattalegu taPi .............veeeeersrerreererrereeeerreeeseeeeeeeeeeeee. 179.563.745 202.128.829
(6.575.026.609) (5.276.173.377)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:
Fra @fkomu Arsins 2021 ..ouiuiiii it e 52.114.312
Fra @fkomU ArSiNs 2022 ..iuiuiiiiiiiet i et et ettt e e e et et e et et et et et e e e e e e e e e e e e e e eeaenans 358.357.202
Fra @fkomu Arsins 2023 ..ooiuiiii ittt 328.356.075
Fra @fkomU ArSiNS 2024 ...uiuiiiiii ittt et e e et e et et et et et et e e e e e e et et e e e eaaas 2.176.213
Fra afkomu Arsins 2025 ..oouiiiiiiiii et 46.939.929
Fra @fkomU ArSiNS 2026 ....iuiuieieiiiiitit ettt e et e e e et e e et et et et et e e e e e e e e e e e e enenenenenenans 13.771.581
Fra @fkomu Arsins 2027 ..ouiuiiiii ittt e 755.923
Fra @fkomU ArSiNs 2028 ...uiuiuiiiiiiit i ettt ettt e et et e et et et et et et e e e e e e e e et e aaeaaas 32.027.184
Fra afkomu Arsins 2029 ....uiiuii it et 5.845.654
= TN oY a TV I= Y [ T2 01 32.684.278
Fra @fkomu Arsins 2031 ..ouiuiiiiiiiii ittt e 24.790.374
897.818.725

14. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjéornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmoéonnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 7,5 milljénir kréna & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2021.

Busetugjoldin og leigan voru verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reeda.

15. Onnur mal

Arshlutareikningar husfélaga i busetuibudum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. BUseti er i abyrgd fyrir

rekstri husfélaga.

Stjornendur hafa metid ahrif COVID-19 faraldursins & rekstur og reikningsskil félagsins sem &veruleg. Vegna edlis
starfseminnar hefur faraldurinn ekki haft teljandi ahrif & tekjur og afkomu félagsins eda getu pess til ad standa vid

fjarhagslegar skuldbindingar sinar og ekki er gert rad fyrir ad breyting verdi a pvi naesta aris.

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2021

11



Skyringar

16. Reikningsskilaadferdir
Samstaeda

Arshlutareikningur samstaedunnar tekur til rshlutareikninga moédurfélagsins og détturfélaga pess. Détturfélég eru pau
félog par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir
fjarfestingunni, ber dheettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur
med akvordunarvaldi haft ahrif & dvinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad
yfirrdd yfir fjdrfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og Yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soOludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
détturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt bykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad beim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samsteedunnar Ut & vié
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vié gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa veri® & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsari®
en innheimtast eftir lok pess, eru feerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid o6flun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kréonur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur feerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist & maéti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2021 12



Skyringar

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla blsetutekna og leigutekna. Ibuidarhisnaedi er fert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhlsnadis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir liSnum matsbreyting ibidarhlsnaedis i rekstrarreikning. Ibtdarhisnaesi er
ekki afskrifad.

Ibidarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibudarhisnaedis er munurinn & séluverdi og bdkfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhlsnaedis, i rekstrarreikning.

Vi® akvordun a gangvirdi ibudarhusnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitolu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem eetla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febrdarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febriar 2021 og til juni 2021 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 9,29%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibida og hver veantanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vi® mati® a ibudarhisnaedi Buseta pann
30. juni 2021 er studst vi® mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2021 og er pad fasteignamat hakkad um
haekkun visitolu ibudarverds fra februar 2021 til juni 2021 eda 9,29%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid azetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsverdi er nas.

Hagnadur eda tap vegna soOlu rekstrarfjarmuna er mismunur soluverds og bokfaerds verds eigna a soludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid sélu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagraenn &vinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils feerdar
i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun a viskomandi eign & nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu paer saeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komié fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem aeetlad er ad eiga fram & gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfeerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru a virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd @ markadsverdi og faerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem hun fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru faerd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef
pad er byggt & areidanlegum forsendum, t.d. skrdd & opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru feerdar a
gangvirdisreikning medal eigin fjar & pvi timabili pegar pzer verda til. Ef ekki er haegt ad meta markadsvirdid med
areidanlegum heetti eru fjarfestingaverdbréfin faerd a kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til ad meeta
hugsanlegu tapi i framtidinni.

Rekstrarvorubirgdir

Rekstrarvorubirgdir eru metnar & kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar @ nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur motreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtiginni.

Handbeaert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hoéfudstdl og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vié a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Busetutekjur og leigutekjur

BUSELULEKIU ... vee et eeeeseeeetee e et e eee e te et e et e e eeeeeeeeteeeeeeaeeseeeeaeeeeeseneeeeeees 717.149.662 640.866.567
VIBRGIASEEKIUF ...t eeee et e e e eee et e et et et e et e e e et e e et e et e e eeeae e, 129.772.545 114.322.805
LEIGUEEKIUT v eee ettt eee e ee et e et e e et e eeeeee et e et e e e et e e see e e e eteeeeeeeeeeens 237.624.406 224.455.580

1.084.546.613 979.644.952

Adrar tekjur

(< T Yo ) o] Ic PP 12.212.509 11.481.875
Seldar VOrur 0g PJONUSTA «.viuieiiitiiiie et 1.892.469 2.837.173
F N o= gl o =] [ P 4.086.873 4.899.606

18.191.851 19.218.654

Rekstur ibudarhlisnadis

ViBhald NUSNBEBIS .. euvvenieiiitiiee et e e enees 131.092.752 98.807.001
Rafmagn, hiti 0g raesting .....ccoeiiiiiiii 7.159.678 7.099.793
ReKSTUN SAMEIGNA .. .viiiiie i 5.319.812 7.104.577
Fasteignagiold ....o.oe e e 106.471.017 91.100.887
AV 21 u e e [ o - PP P PP 22.797.887 21.307.007
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ........cooviiiiiiiiiii 2.557.767 2.914.822
VOru- 0g PJONUSTUKAUD «.vuitiriniiiiiie e r e e e 798.264 1.497.957
Laun og launatengd gjold ........oiiiiiiiiiii 42.835.879 38.281.654
YIS KOSENABU +.e.vvteeiieeeiteeatieeeieeeeieeeeteeeante e e st e e aneeeennteeenneeeeneeeannes 439.553 1.006.067
PJONUSTUSAMININGAT 1 1euitiiitieet et ettt e e e e e et e e e e e e e e ea e eneenes (4.870.231) (4.026.225)

314.602.378 265.093.540

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold .......coviiiiiniiiiiii e 54.603.216 58.560.004
]S WU gl g U T g F= <o | 2.699.484 2.479.683
Auglysinga- 0g MarkadskostNadur .......viiiiiiiii e 4.367.447 1.881.484
ABKEYPE SErfraediDIONUSEA .euvneuirenitieie e eie e e e e e e et eeeaenas 12.059.760 18.222.642
Simi, internet, pappir 0g rtfoNg ....vviiiii s 2.907.939 2.176.480
Adkeypt télvupjonusta og skrifstofuUdhold .........covvviiiiiiiiiii e 9.520.961 10.841.118
Afskrifadar tapadar KrO U ....oi i e eaees (494.655) 0
ANNAr KOSENAOUL ..viiiiiii s aaaeas 1.864.914 2.396.461

87.529.066 96.557.872
Vidskiptakrofur

30.06.2021 31.12.2020

Innlendar VidskiptaKrOfUr ... e e e 77.250.268 63.302.261
Nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ........c.coeiiiiiiiiiiiiiiiins (3.257.701) (3.252.356)

73.992.567 60.049.905

Adrar skammtimakrofur

30.06.2021 31.12.2020
VirdiSaUKASKALEUL ..vueeie i e e e e 28.958.840 32.175.967
FJArmagnstekjUSKAtEUL ..vuu it eeaen 2.546.042 959.953
Krofur vegna SOIU IDUB@ ...v.vvieiiiieee e e 0 2.833.947
Krafa vegna solu iblida til FElagsbUstada .........covvveiiiiiiniiiiiniieiee e 232.832.657 15.437.066
264.337.539 51.406.933
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Handbezert fé

Bankainnstaedur i islenskum KrOnUM ...oouiiiiiiii e rae e eaes

Langtimaskuldir

Jafngreidsluldan med 1,00% voxtum ............
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ............
Jafngreidsluldan med 2,80% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ............
Jafngreidsluldan med 3,59% voxtum ............
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum ............
Jafngreidsluldn med 3,85% voxtum ............
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum ............
Framkveemdalan med 4,65% ovtr. voxtum ..
Stada i lok timabilsins ......cccccevviiiiiiiiiiiinnns

Ogjaldfeerdar eftirstodvar lantokukostnadar .
Yfirverd (-affoll) ....oovvviiiiie
Skuldir vié lanast. - naesta ars afb. .............

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir .....o.voiiiiiiii i e

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur ...
Fyrirframinnheimtar teKUr ..o
Ogreidd laun 0g 1aunatengd GOl ........eeeeeeeeeeeeseee e e eeee
Ogreiddir AflINIE VEXEIF «ooveeeeieeeeeeee et
YN =T = (U | [ |1 PP

Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan
30.06.2021 31.12.2020

30.06.2021 31.12.2020
657.551.075 242.340.608
657.551.075 242.340.608

Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2021

31.12.2020

O OO0 O0OOoOOo

0
127.946.370

2.875.859.307
6.746.936
4.755.636.803
2.014.981.332
6.925.254.614
5.929.825.599
2.707.859.161
14.899.613

0

2.880.426.114
6.813.876
4.674.356.222
1.980.818.452
6.805.823.428
5.827.168.385
2.659.848.539
14.731.401

0

127.946.370
0
0
0

25.231.063.365
(188.976.083)

42.232.568
(445.557.336)

24.849.986.417
(191.578.110)

42.745.648
(430.686.084)

OO O O OO0 O OO O0OO0oOOoOOo

127.946.370

24.638.762.514

24.270.467.871
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30.06.2021 31.12.2020
164.887.026 170.431.494
164.887.026 170.431.494

30.06.2021 31.12.2020

470.396 573.121
183.393.207 135.908.495
38.954.584 28.215.416
58.087.430 57.128.230
247.574 4.596.030
281.153.191 226.421.292
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