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Aritun 6hads endurskodanda

Til stj6rnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vid hofum endurskodad medfylgiandi samstzOuirsreikning Biseta hsf. fyrir  4rid  2018.

Samstzduarsreikningurinn hefur a0 geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfitlit um
sj60streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er lit okkar a0 samstzduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu télagsins 4 arinu 2018, efnahag
pess 31. desember 2018 og breytingu 4 handbzeru fé 4 arinu 2018, { samraemi vid 16g um 4rsreikninga.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim st5dlum
er nanar lyst { kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. { samremi vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid teljum 28 vid
endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Abyrgd stj6rnar og framkvaemdastjéra 4 samsteduarsreikningnum

Stjorn og framkvemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstzduarsreikningsins { samraemi vid
16g um Arsreikninga. Stjérn og framkvzemdastjéri eru einnig abyrg fytir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstzduirsreikningsins, pannig a8 hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid getd samsteduarsreikningsins eru stjorn og framkvemdastjéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrathzefi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvamdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og
hvers vegna bau 4kvidu ad beita forsendunni um rekstrathaefi vid gerd og framsetningu
samstzeduarsreikningsins, nema stjérn og framkvamdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda hatta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhzfa moguleika en ad gera pad.

Abytgd endurskodanda 4 endurskodun samsteduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samstazduirsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur 1 sér alit okkar.

Nzgjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef beer gaetu haft 4hrif 4 fjarhagslega dkvardanatoku notenda
samsteduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samrzmi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri démgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vi framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hattuna 4 verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzttum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til a0 byggja alit okkar 4. Hzttan 4 2d uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiti en a0 uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid { sér samszeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstzduarsreiknings, a8 einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a0 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftitlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaft.

. Alykturn um notkun stj6rnenda 4 forsendunni um rekstrarhzfi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhzfi eda hvort adstzdur séu til stadar sem gztu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur 28 vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samsteduarsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi
purfum vid 20 vikja frd fyrirvaralausri 4ritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu 20 sidur geta atburdir eda adstzdur i framtidinni valdid évissu
um rekstrarhaefi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstzduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid
samstzduarsreikninginn med tilliti il gloggrar myndar.

* Oflun fullnzegjandi endurskodunargagna vegna fjirhagsupplysinga eininga innan samstzdunnar, til 20 geta
1atid 1 1j6s 4lit 4 samstaedudrsteikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstzdunnar. Vid berum ein 4byrgd 4 4liti okkar.

Okkur ber skylda til 29 upplysa stjérn medal annars um datlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid 3.

Reykjavik, 9. april 2019

Deloitte ehf.

Hé/m Sn S g’bfﬂcﬂf\’l

Hoélmgrimur Bjatnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstadureikning félagsins og détturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvaemt rekstrarreikningi ndmu rekstrartekjur samstedunnar kr. 2.488.313.706 4 arinu 2018. Afkoma af
rekstrinum var jikvad sem nemur kr. 1.899.963.346. Samkvemt efnahagsreikningi ndmu eignir samstzdunnar i
arslok 2018 kr. 42.274.385.641, eigid fé { lok drsins nam kr. 15.102.227.057 og eiginfjarhlutfall samstzedunnar var
35,7%. 1 arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstzdunnar.

bann 31. desember 2018 voru félagsmenn Buseta hsf. 5.246 en beir voru 5.138 pann 31. desember 2017.

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma arsins verdi flutt til nazsta rekstrarars.

A iliti stjérnar og framkvamdastjéra Buseta hsf. koma fram { arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins { arslok, rekstrarirangti 4rsins og fjarhagslegti préun 4 arinu.

Stjomn og framkvemdastjéri Biseta hsf. stadfesta hér med samstzdudrsreikning félagsins fyrir 4ri® 2018 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 9. april 2019




Rekstrarreikningur arsins 2018

Busetutekjur 0g leigutekjur ....c.vcueeereciricrniernienreeireeneeens

Seldir buseturéttir an kaupskyldu ....c.oeceveeceeeccrencrencrnencnennes

Aorar tekjur .....

Rekstur {bidarhUSn@OIS ....ovveveveieiceieeceeeeeeetee e

Skrifstofu- og stjornunarkoStNAdUY .....c.oveeveevrecerecurecrennes

Afskriftir ..........

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar {budarhUisnaeois ......occveeereecrreerreerreenneeennes

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur .....

Afkoma arsins

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda

Skyr. 2018 2017
1.651.744.282 1.389.090.855
802.032.392 819.257.951
34.537.032 34.503.863
(446.350.556) (456.467.808)
(146.956.613) (137.828.243)
6 (17.333.270) (16.850.675)
1.877.673.267 1.631.705.943
4 10.503.104 25.408.494
4 (1.271.372.857) (761.696.517)
6 1.804.644.979 3.853.161.970
2.421.448.493 4.748.579.890
5 (521.485.147) (958.762.890)
1.899.963.346 3.789.817.000




Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
TbudArhisnedi 0g IOOIL ......vvvvveeeeereeervveseeseeessssisssesee s 6
Verk 1 vVINASIU coeiiicieie e 6
RekStrarfAIMUNIL ....cecvnieeiieciieeeeeccee e 6
Veltufjarmunir
VOLUDILGOIL oottt se e nsesenne
ViOSKIPLAKIOTUL «..voveeeicieiee et 7
VELODLES ..ottt
Adrar skammtimakeSfur c.c.evvvveeevevencieirreeenrcceneeeene 7
Handbart £& ....ovviveeeiiieieieeieeicieecieeeieee et ssseenas 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
Stofnngfald ...
Légbundinn varasjoour ...,
OrAdStafad €igid fé oumrrrvvverrrrenrrrreesssssennessssssssssesssssssssss
Eigio té
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skulditr vid) 1ANastofNanit ......coveeeeeererereerireereeeeeeeeeees 9
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........cccceeenne. 9
BUSELULELIUL ..eveeieciicieieciecciceeeiceeieee e sesesene 10
Tryggingafé vegna leiguiblioa ......cceeveeceeeneeeericeneeneerenennes 11
Tekjuskattsskuldbinding .......ccoeeveeenicrnicrnienieneceennennn. 12
Skammtimaskuldir
ViOSKIPtasSKUldIL .....evuvemiieecieccieieieecreecreeieeeieeereeseiseseienaes 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........ccccceeenne. 14
Nasta ars afborganir langtimaskulda ......c.occcveevvecrnecnncannes 13
Adrar skammtimaskuldif .....oeeeeenneveennceeninnceerceene 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda

31.12.2018 31.12.2017
40.283.434.419 34.323.218.656
1.723.464.662 3.842.605.124
155.339.499 168.403.648
42.162.238.580 38.334.227.428
2.785.902 2.758.400
16.300.607 27.101.236
0 174.853.873
66.044.897 95.067.514
27.015.655 189.855.487
112.147.061 489.636.510
42.274.385.641 38.823.863.938
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
15.092.217.379 13.192.254.033
15.102.227.057 13.202.263.711
19.743.792.027 16.897.577.977
811.232.208 74.395.078
843.113.442 897.262.726
96.715.904 93.877.629
4.050.584.166 3.529.099.019
25.545.437.747 21.492.212.429
207.849.793 210.068.762
981.269.948 3.257.628.722
333.444.393 300.863.440
104.156.703 360.826.874
1.626.720.837 4.129.387.798
27.172.158.584 25.621.600.227
42.274.385.641 38.823.863.938
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2018

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarteilkningd ....coccveeenecrneerreennee.
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:

ALSKIIFEL oo
Sélutap (hagnadur) fastafjarmuna .......c.cccoeeeveerreveerecenenens
Matsbreyting VerdbIréfa .........covvcuniverniernicenieneerreereenreennes
Verdbztur langtimalana ........ceeveeeenecenecnienneenneceneeneennes
Verdbztur 4 buseturétt og tryggingafé ........ccverveerneennee
Tryg@IN@aS|OOUL ...ttt
Matsbreyting {bidarhisnais ......coveeveveerrercrreeereeerreeerreennne
TEKJUSKALLUL ..ottt esesenaesenaes

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (heekkun) lekkun .....occovecevvcirencnenes
Rekstrartengdar skuldir hakkun (leekkun) .....cocevvveeececnnceee

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibadarhisnadi / Verk { vinnslu c.....ccecceeevvncevcrncnnnes
Selt IbUOArhUSAEON ..vvevevvevereieieieieieieieeieeee e
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunis ........cccccevvuenee.
TIYGEINGASOOUL ..o enaes
Keypt/seld VerObLéf .........ocirrneineiererreinereneriseeseeeeneenene

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ........cccoveeuvieirencncnicneenen
Nyjar langtimaskuldif ....c..cccoveevrieeenicnicinicniencneerreenenens
Buseturéttur, breyting .....ccoeveereenecrneerrenenreeneeneeenneeenn.
Tryggingafé, BIEYHNG ...coveeevieeireieiieeeeireieeiereee e
Haekkun/(lekkun) 4 framkvemdaldnum ......c.cooeeeevcencnneee.

Hzkkun (lekkun) handbzers far ...
Handbzert £& { upphafi Ars ....cocovivviiviiicicicrccciaas

Handbart & 110K ALS wouiiviieieiieiiieiceeceeeeeeeeeeeeee e

Adrar upplysingar
Greidd fjArmagnsgiold ......coceceeereeneieenereeeeneeeeeeeeenne

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda
2018 2017

1.899.963.346 3.789.817.000
17.333.270 16.850.675

0 1.137.686
0 (4.170.020)

580.635.701 261.461.562
12.863.817 7.422.453
0 (60.131.484)
(1.804.644.979) (3.853.161.970)
521.485.147 958.762.890
1.227.636.302 1.117.988.792
(4.697.932) (2.287.524)
(129.634.890) 48.630.270
1.093.303.480 1.164.331.538
(2.560.843.439) (3.544.113.261)
354.634.847 385.777.250
(4.269.121) (20.775.657)
60.131.484 0
174.853.873 170.000.000
(1.975.492.350) (3.009.111.668)
(364.649.177) (273.232.329)
2.687.694.691 2.351.121.458
(64.072.840) (36.786.852)
(101.980) 5.264.460
(1.539.521.644) (200.835.353)
719.349.044 1.845.531.384
(162.839.832) 751.254
189.855.487 189.104.233
27.015.655 189.855.487
(677.873.339) (552.943.986)




Skyringar

1. Starfsemi

Buseti hsf. er husnaxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um hdsnedissamvinnufélog. Félagid 4 og
hefur yfirumsjén med rekstri {bida sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn
greidslu buseturéttargjalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstedureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstedureikningur). Arsreikningar og hlutdeild { husfélégum eru ekki hluti af samstedureikningi Buseta.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Samsteduarsreikningur Buseta hsf. fyrir arid 2018 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. ~ Samsteduarsreikningurinn  byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad
ibudarhisnzdi og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstedudrsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum
og arid adur og er gerdur i fslenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samrami vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um
bokfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum heatti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem pzer eiga sér stad.

Samstaeda

Arsreikningur samstedunnar tekur til arsreiknings moédurfélagsins og arsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotturfélog) a reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn i fyrirtaekjunum fest med pvi ad moédurfélagid hefur vald til pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstxedan er samin { samrami vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarhald { détturfélagi er minna en 100% er fard
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur 6verulegum fjarhedum er hun
ekki synd sérstaklega { arsreikningnum.

Vid kaup a détturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds a kaupdegi. Sé kaupverd haerra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn fardur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga 4 arinu er medtalin {
samstedurekstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt Gt vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum
détturfélaga til ad samraema pau vid reikningsskilaadferdir samstaedunnat.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Détturfélog eru félég par sem moédurfélagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar moédurfélagid hefur vald til
akvorounartoku um fjarmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar i détturfélégum er ferdir samkvemt hlutdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum feerdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
einstakra fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfaert hafi félagid gengist i abyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018 8



Skyringar

2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglut.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi h6fudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er ferdur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjarmagnskostnadar vegna eigna {
byggingu en hann er eignfardur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi a0 tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 moti
skattskyldum hagnadi { framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibadarhtsnadi eru fasteignir sem eru i eigu samstzdunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Thudarhtsnaedi er feert 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid akvordun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhusnzdis. Breytingar 4
gangvirdi/ fasteignamati eru faerdar undir lidnum matsbreyting tbudarhusnedis i rekstrarreikning. [bddarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibudarhisnzdi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid { notkun, er meti® 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat ligour ekki
fyrir.

Hagnadur eda tap af solu {budarhusnadis er munurinn 4 séluverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er fart, undir lidnum
matsbreyting {budarhisnadis, { rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibudarhisnadis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visit6lu
ibudarverds. Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem xtla ma ad eignin
hefdi haft { kaupum og s6lum { febrdarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mbgulega nytingu fasteignar
4 hverjum tima. Fra pvi i febraar 2018 og til arsloka 2018 hefur visitala {budarverds a héfudborgarsvaedinu hakkad um
4,4%. Visitalan er visbending um préun 4 verdi ibuda og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad
vera { nyju fasteighamati. Vid matid 4 {budarhisnadi Buseta pann 31. desember 2018 er studst vid mat Fasteignamats
rikisins sem er { gildi { arslok 2018 og er pad fasteighamat hakkad um hakkun visitélu ibudarverds fra februar 2018 til
desember 2018 eda 4,4%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur 4rlegur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur s6luverds og békferds verds eigna 4 s6ludegi.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem axtlad er ad eiga fram 4 gjalddaga eru metnar 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til
nidurferslu til a0 mata hugsanlegu tapi { framtidinni.

Markadsverobréf eru verdbréf sem skrad eru 4 virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad® hagnast 4
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru ferd 4 markadsverdi og ferist matsbreyting { rekstrarreikning a pvi
timabili sem han fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru ferd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef pad
er byggt 4 areidanlegum forsendum, t.d. skrad a opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru ferdar 4 gangvirdisreikning
medal eigin fjar 4 pvi timabili pegar par verda til. Ef ekki er hagt a0 meta markadsvirdid med areidanlegum haetti eru
fjarfestingaverdbréfin feerd 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til 20 mata hugsanlegu tapi { framt{dinni.

Birgoir
Vérubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad meta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirst6dvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru fard til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lant6kukostnadur vegna nyrra lana er eignferdur og ferdur til gjalda a liftima vidkomandi
lans.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2018 2017

TLAUD ottt ettt et ettt et a ettt s et ae et et e n bt b st et e et etent et ebe e aeaentetete e s eaeneane 145.450.338 149.228.399
LHLEYLISSJOOUL «.euviiviiiiiiicicic s 18.590.975 16.423.308
Onnur launatengd gjold ................. 19.046.018 14.518.003
Annar starfsmannakostnadur 7.800.629 6.741.875
BAZNTRIO JTAUN oot (47.702.969) (47.755.186)

143.184.991 139.156.399
Laun og launatengd gjold skiptast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadut buiOarhUSnNZOIS ....ccvevereririereireeieirereeseereesrere et es s esesseseaeas 58.662.947 61.628.958
Skrifstofu- 0g sOrnUNATKOSINAOUL .....eucvuieieciiiiiiic s 84.522.044 77.527.441

143.184.991 139.156.399
Stodugildi ad medaltali hja fElAgINU ....cuvviviici e 13 14

Heildarlaun til stjornar og framkvamdastjéra samstedunnar 4 arinu 2018 namu um 27,6 milljénum kréna.
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verobréfa ...

ABTAL VAXTALEKJUL oottt

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbztur vegna IhlOa ...
VerdOb@tur & BUSELULELL ..uuvuieivicieiicic ittt

Verdb@®tur 4 tryZ@INGALE .....cuiuiieciciiiiiii et
Varadarniourfarsla langtimakrafna ...

ONNUL VAXEAZIONA rvvvvrrreeersereeesseseeessssseessssessssss s sssssesssssssessssssssesssssssesssssssessssssssssssssenssses

Tekjuskattur

Samstaeda

2018 2017
3.528.061 10.324.551
6.975.043 15.083.943
10.503.104 25.408.494
(1.254.157.689) (808.583.893)
(9.923.562) (5.853.873)
(2.940.255) (1.568.580)
0 60.131.484
(4.351.351) (5.821.655)
(1.271.372.857) (761.696.517)
(1.260.869.753) (736.288.023)

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn og nemur gjaldferd fjarhed i rekstrarreikningi 521,5 milljénum kroéna.

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2018 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstada

Kostnadarverd

Stada 1 ArsbyLjun ..c.eeceeeceeinciciececececienne
Tilbanar {budir ferdar ur verk { vinnslu ...........
Bignfaert 4 Arnu s
Selt og aflagt 4 AriNU .....covcuiuierieiccccicicceeee

Stada 1 Arslok uoveveeierereiiereiececeeee e

Matsbreyting
Stada { Arsbyrjun ..o
Matsbreyting arsins ...

Stada 1 ALSIOK .ocvvevicveereieteeeceeteeeeeeee e

Afskriftir
Stada 1 ArsbyLjun ..ceevceveceencieciecececiecienne
ASSKEIFE ALSINS cvveveecrrenereeeieecinecrecreerseerseenene

Stada 1 Arslok cuoveveeierereiecreeeeeceee e

Bokfert verd
Bokfart verd { arsbyrjun .....cccecvcivinicicicincnnns

Bokfart verd 1 arslok ..vieeveveveveeeeeeeeecreennen

AfskriftarhlutfOll ...ocveviviviereeieeeeeeeeeeeene

Verk { {badar- Samtals ibudir Rekstrar-

vinnslu hisnzdi og verk i vinnslu fjarmunir
3.842.605.124  15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599
-4.262.870.783 4.262.870.783 0 0
2.560.843.439 0 2.560.843.439 4.269.121
-417.113.117 (107.300.000) (524.413.117) 0
1.723.464.663 19.546.969.443 21.270.434.106 235.156.720
0 18.931.819.996 18.931.819.996 0
0 1.804.644.979 1.804.644.979 0

0 20.736.464.975 20.736.464.975
0 0 0 62.483.951
0 0 0 17.333.270
0 0 79.817.221
3.842.605.124  34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648
1.723.464.663 40.283.434.418 42.006.899.081 155.339.499
3-20%

[badarhisnedi félagsins er fert 4 4etludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um { skyringu nimer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar
hémlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd 4 peim eignum.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vitryggingamat fasteigna samstedunnar { arslok 2018 greinist pannig:

Vitrygginga-
mat
TITOAIRASNZON «vvvvvrr e sssssseeeeersse s sssssee e 0 30.105.416.000
SIOUMULL 1O 1ottt bbb bbb 142.300.000

Samstazdan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. 1 arslok nemur bokfert verd
vedsettra eigna 42.007 milljénum kréna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 21.061 milljénum kroéna.

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar viOSKIPtAKIOTUL w.....cvuveieiiiccc s 18.710.922 29.511.551
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast (2.410.315) (2.410.315)
16.300.607 27.101.236
Adrar skammtimakroéfur Samstaeda
31.12.2018 31.12.2017
Virdisaukaskattut .............. 22.027.144 26.005.120
Fjarmagnstekjuskattur 3.493.733 8.689.677
TEYGZINZASTOOUL oovriviieiiiiciiciiii bbbt 0 60.131.484
Krafa vegna s6lu ibida til FElagsbustada ... 40.524.020 0
ADTAL KEGTUL vttt v e s et ss b bessesebessebese s sebessebesessesesensesesenes 0 241.233
66.044.897 95.067.514
Handbart fé
Handbeart fé félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum.
Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Bankainnstzdur 1 islenskum KEONUIM ....ooviviieveriiiiireieecciereeeeeere e nene 27.015.655 189.855.487
27.015.655 189.855.487
8. Eigid fé
Stofnfé Varasj6our Oridstafad Samtals
Samstada eigid fé eigid f¢é
Eigid & 1.1. 2017 oovviiiricicieiceecicices 8.120.900 1.888.778 9.402.437.033 9.412.446.711
Afkoma arsins 3.789.817.000 3.789.817.000
Eigid & 1.1.2018 ..o 8.120.900 1.888.778 13.192.254.033 13.202.263.711
ALKOMA ALSINS wovvverivierereeeeereeeeereeer e 1.899.963.346 1.899.963.346
Eigid & 31.12.2018 ....cevviririviicviiieccienes 8.120.900 1.888.778 15.092.217.379 15.102.227.057

Félagid hefur hingad til sérgreint matsbreytingar fasteigna 4 endurmatsreikningi 4 medal eigin fjar en hefur na breytt

framsetningu pannig a0 matsbreytingar verda ferdar beint 4 6jafnad tap / 6radstafad eigio fé.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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9.

10.

Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan

Samstada 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Jafngreidslulan med 1,00% vOxtum .......ccccccucenee. 0 0 3.002.448.893 3.057.450.474
Jafngreidslulan med 2,40% vOXtum .......cccevuevnee. 0 0 7.253.036 7.416.345
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtum .......ccccccucenee. 0 0 74.004.626 72.560.040
Jafngreidslulan med 3,59% vOXtum .......ccccovuennee. 0 0 2.709.448.943 0
Jafngreidslulan med 3,65% vOxtum 0 0 5.619.921.091 5.510.415.689
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum 0 0 2.565.508.293 2.513.162.668
Jafngreidslulan med 4,20% vOxtum 0 0 25.640.346 25.004.288
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum 0 0 2.179.345.828 2.143.411.583
Jafngreidslulan med 4,70% vOxtum 0 0 380.141.253 371.583.455
Jafngreidslulan med 4,90% vOXtum .......cccevuuenee. 0 0 4.457.184 4.665.533
Jafngreidslulan med 4,95% vOxtum .......ccccccuvcenee. 0 0 3.500.042.348 3.453.303.730
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM .....coveerivnnenee 0 0 63.557.790 67.966.960
Jafngreidslulan med 7,55% ovtr. voxtum ........... 0 0 43.963.470 45.111.121
Eignferdur lintokukostnadur ..., 0 0 (98.496.681) (73.610.469)
Framkvaemdalin med 6,20% &vtr. voxtum ........ 0 74.395.078 0 0
Framkvaemdalin med 6,45% &vtr. voxtum ........ 811.232.208 0 0 0

811.232.208 74.395.078 20.077.236.420 17.198.441.417
Nesta ars afborganir langtimaskulda ................. 0 0 (333.444.393) (300.863.440)
Langtimaskuldir { 4rs1oK ....c.ccocuviiniiiiiiiiciciicncnes 811.232.208 74.395.078 19.743.792.027 16.897.577.977
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvamdalin
Nzesta ars afborganir ... 0 333.444.393 333.444.393
Afborganir 2020 811.232.208 333.659.917 1.144.892.125
Afborganir 2021 0 334.843.031 334.843.031
Afborganir 2022 0 336.072.507 336.072.507
Afborganir 2023 0 337.350.163 337.350.163
Afborganir sidar 0 18.401.866.409 18.401.866.409
811.232.208 20.077.236.420 20.888.468.628

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er p6 had takmérkunum samkvamt

sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir a0 selja baseturétt sinn og ef

ekki finnst nyr buseti { {budina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad

kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar { samningi, ymist lagmarksver®d eda framreiknad fast verd i elstu

samningunum. Stjorn Buseta getur p6 dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4

buseturétti um éakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd

hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara buseturétta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fer { buseturéttinn.
slikum adstzedum getur hann annad hvort hatt vid sélu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbztt og nam samtals 96,7 milljébnum kréna { arslok 2018.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstada

Stad2 1.1.20T7 oottt
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2017
Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2018
Stada 1.1.20T8 oot
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2018
Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2019

Stada 31.12.2018 ..o

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:

Samstada

Varanlegir rekstratfjArmunit ...,
Ahrif af yfirferanlegu skattalegu tapi

Yfirferanlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegri afkomu sem hér segir:

Fra afkomu arsins 2019
Fra afkomu arsins 2020

Fra afkomu 4rsins 2021

Frd afkomu 4rsins 2022 ......cceeeereereeeeieceeseseesssesesesesesesenns
Fra afkomu arsins 2023 ......ccccoeeeienienniiieeieseseseenssesssesesenens
Fra afkomu 4arsins 2024 ......ccoveveeveereneeiieeeeeeseessseeese e
Fra afkomu arsins 2025 .....coeeeernenniiieeieresnsesnseesesesesenens
Frd afkomu 4rsins 20206 ......cceveveereereneeniiceeieseesseesese e
Fra afkomu Arsins 2027 .....ceeeeeienennieieiiresesessesssesssesesenens
Fra afkomu 4arsins 2028 ........cceeeveereeeeecieeereeseenseesese e

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018

Inneign/
skuldbindin

................................................................................ (2.570.336.129)
................................................................................................................ (958.762.890)
........................................................................................................................ 0

................................................................................ (3.529.099.019)
................................................................................................................ (521.485.147)
........................................................................................................................ 0

................................................................................ (4.050.584.166)

31.12.2018 31.12.2017

(4.454.006.965)  (4.071.750.977)
403.422.799 542.651.958

(4.050.584.166) (3.529.099.019)

Samstada
31.12.2018

623.954.338
180.239.879
427.942.392

................................................................................ 360.950.481
................................................................................ 328.356.075
................................................................................ 2.176.213
................................................................................ 46.939.929
................................................................................ 13.771.581
................................................................................ 755.923
................................................................................ 32.027.184

2.017.113.995
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13. Adrar peningalegar skuldir

14.

15.

Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar vidskiptaskuldif ... 207.849.793 210.068.762
207.849.793 210.068.762
Adrar skammtimaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
VirOiSaUKASKALIUL w.vuvuiviiiiiiiiii s 320.882 13.313
Fyrirframinnheimtar teRjuL ... 24.517.801 160.322.582
Fyrirframinnheimt vegna sélu {btida til Félagsbistada ... 0 129.254.250
Ogreidd laun og 1aunatengd @61 ...rervvvvevveeeesseeeesessesssssssssssssssessessssssssssssssssssss 21.180.081 16.274.196
Ogreiddir afallnir vextir 55.491.010 48.592.026
ADTLAL SKUIAIL oo 2.646.929 6.370.507
104.156.703 360.826.874
Naxsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Skuldir vid JANASTOINANIL ..e.cvvieieiiiecrc e 333.444.393 300.863.440
333.444.393 300.863.440

Skuldir vid lanastofnanir

[ arslok 2018 var félagid med um 1.792 milljéna krona framkvemdalan vegna byggingu ibada vid Smidjuholt, Isleifsgotu,
Skogarveg, Keilugranda og Arskéga. Af pessum 1.792 milljonum voru 981 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu 2019 og eru pvi
ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 811 milljénir eru med gjalddaga sidar og pvi faerdar 4 medal
langtimaskulda { arslok 2018. T arslok 2017 var félagid med um 3.332 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu {bida
vid Smidjuholt, Isleifsgitu, Skégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.332 milljionum voru 3.258 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu
2018 og voru pvi ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 74 milljonir voru med gjalddaga sidar og pvi ferdar 4
medal langtimaskulda { arslok 2017.

Tengdir adilar

Sgérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjornendum og starfsmoénnum fyrir 12,3 milljénir kréna a arinu 2018. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reda.
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16. Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar husfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum samstedureikningi. Buseti er i dbyrgd fyrir rekstri
husfélaga.

A 4rinu 2018 sendi félagid Rikisskattsstjora erindi par sem 6skad var eftir pvi ad stadfest vari a0 félagid veri ekki
tekjuskattsskylt medal annars par sem pad er ekki rekid { hagnadarskyni. Rikisskattsjori hafnadi pvi erindi en félagid hefur
kaert pann drskurd til Yfirskattanefndar. Ef nidurstada Yfirskattanefndar verdur jakved pydir pad ad félagid mun ekki purfa
a0 reikna og fera { arsreikninginn reiknada tekjuskattsskuldbindingu eins og gert hefur verid. Vegna 6vissu um petta mal
hefur ekkert verid fart { arsreikninginn vegna pessa, pad er, tekjuskattsskuldbinding er reiknud og fard { arsreikninginn na
med sambzrilegum hetti og arid adur.

I jandar 2018 fékk Buseti greiddar ramlega 60 milljonir kréna vegna slita 4 Tryggingasjédi sem var { vorslu [btdalanasjéds
en pessar 60 milljénir h6fou verid tekjuferdar { arsreikningi arsins 2017. Um var ad reda verdbettar greidslur en an vaxta.
Buseti f6r fram 4 pad 4 arinu 2018 ad f4 einnig greidda vexti vegna inneignarinnar hja Tryggingasjodi en Ibudaldnasjédur
hafnadi pvi. Til stendur ad pingfesta démsmal 4 hendur Tbudalanasjédi par sem sjédurinn er adallega krafinn um greidslu
rumlega 138 milljona krona en til vara ramlega 51 milljén kréna vegna pessa. Vegna 6vissu um petta mal hefur ekkert verid
feert 1 arsreikninginn vegna pessa fyrithugada démsmals.
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

BUSELULEKJUL oo
VIORAISTERJUL ..ot
Leigutekjur

Adrar tekjur

FELAGSGIOLA ...
Seldar vorur og pjénusta
Adrar tekjur

Rekstur ibudarhidsnaedis

Rafmagn, hitl 0g f&SNG ....c.cvevriiiiiiii s
ViOhald RUSNEOIS ..vcveeeereviriirereeieeereeirereeeseeeeesereseseeseeseresesessasesesssesenens
Rekstur sameigna ...

Viatryggingatr NUSN@OIS ......coviiviiiiiiiiie s
Fasteignagiold ... s
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ...
Laun og launatengd gjold ..o
VOru- 0g PJONUSTUKAUD .ecvrieerieiiciieiieiieeeee e
Tap af s0IU €IZNA ..ocvuiviiiii s

ANNAL KOSTNADUL .vvvveveviiererieererieereeeeseresesersseesesesesessssesesessesessssesesensene

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launa og launatengd gjold ...
Rekstur hUSN@OIS ...oucvvivviviiiciccicii s
Auglysinga- og markadskostnadur ...
Adkeypt SELfrROIPJONUSEA ..cevreeriecrierrieiriere e neaes
Pappir, prentun, ritféng og simi ....
Skrifstofutaeki 0g AhOld ...
TEYGINGAL oo
Afskrifadar tapadar KISfur .
ANNAL KOStNAOUL ..ot s

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda
2018 2017
1.051.911.460 864.008.524
191.682.813 136.383.067
408.150.009 388.699.264
1.651.744.282 1.389.090.855
25.549.123 24.462.730
4.156.537 5.455.497
4.831.372 4.585.636
34.537.032 34.503.863
13.668.747 11.922.417
165.566.285 178.809.543
11.119.535 17.388.074
31.695.082 24.400.446
158.025.267 151.461.250
3.074.847 4.045.285
58.662.947 61.628.958
4.004.768 4.843.285
0 1.137.687
533.078 830.863
446.350.556 456.467.808
84.522.044 77.527.441
3.643.977 4.517.550
3.911.143 6.742.197
27.057.871 22.311.757
5.486.693 5.892.137
17.671.649 16.805.562
1.250.000 1.319.714
182.219 (603.946)
3.231.017 3.315.831
146.956.613 137.828.243
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