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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Blseta hsf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samstaeduarshlutareikning Buseta hsf. fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni 2020.
Samsteedudrshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjora a arshlutareikningnum
Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid
I6g um arsreikninga.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samstaeduarshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang konnunar

Konnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun &hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru
abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og
68rum konnunaradgerdum. Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll mikilvaeg atridi
sem geetu komid i 1jos vid endurskodun. par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samsteaeduarshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af afkomu félagsins & timabilinu 1. jantar - 30. jani 2020, efnahag pess 30. juni 2020 og breytingu a
handbeeru fé a timabilinu, i samraemi vid [6g um arsreikninga.

Reykjavik, 20. oktober 2020

Deloitte ehf.

,L/ é/ MSp gzmc §en

Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar
Samsteaedudrshlutareikningur Blseta hsf. fyrir timabilid 1. jandar - 30. jini 2020 er gerdur | samreemi vid 16g
um arsreikninga.

Blseti hsf. er hisnadissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjon med rekstri ibida sem paé hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum budseturétt gegn greidslu biiseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.248 virkir félagsmenn en pann 30. jini 2020 voru peir 4.915.

Um starfsemi & timabilinu:

Afkoma samsteedunnar a timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi nam.............coooriiininnns 594.289.576
Eignir samstaedunnar i ok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi Nndmu........c.cooceiiiinins 48.482.680.012
Bokfzert eigid fé i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam..............cooeiiiienn, 17.308.751.153
Eiginfjdrhiutfall samstaedunnar i lok timabilsins samkvaeemt efnahagsreikningi nam........... 35,7%

Stjérn félagsins leggur til ad afkoma timabilsins verai flutt til nzesta rekstrartimabils, en visar ad 6dru leyti i
arshlutareikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Mjog 6venjulegar adsteedur hafa ni skapast vegna Kérénuveirunnar COVID-19. A3 mati stjérnenda félagsins
er 6liklegt ad petta muni hafa veruleg ahrif 4 rekstur og fjarhag félagsins.

Ad aliti stjiornar og framkveemdastjéra Blseta hsf. koma fram i samsteeduarshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu samstezdunnar i lok timabilsins, rekstrararangri
timabilsins og fjarhagslegri préun a timabilinu.

Stjérn og framkveemdastjéri Blseta hsf. stadfestir hér med samstadudrshlutareikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykjavik, 20. oktéber 2020

1 stjérn

—

Framkvamdast]orl



Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2020

Skyr. 01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

Busetutekjur og leigutekjur .....cocvvviiiiiiiiiiiiiiieieeens 979.644.952 909.954.946
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ........ccoooveviiiiiinnnnnn. 356.327.553 46.432.785
ABIAr LEKJUN vt 19.218.654 16.940.578
Rekstur ibUdarhlisnagdis ...ocvvvivieiiiiniiiiiii e, (265.093.540) (233.819.590)
Skrifstofu 0g stjornuNarkostNadur .......ccovvvvivienenennnnns (96.557.872) (94.283.964)
Afskriftir fastafjarmuna ........cooviiiii 7,8 (12.514.982) (10.176.475)
Rekstrarafkoma 981.024.765 635.048.280
FJarmuNatekjur .o 6.098.278 6.702.981
FIArmagnsgjold .....oeveiiiiiiiii (695.303.817) (721.483.494)

5 (689.205.539) (714.780.513)
Matsbreyting ibudarhisnaedis og verka i vinnslu ......... 8 451.042.744 1.181.213.572
Afkoma fyrir skatta 742.861.970 1.101.481.339
Tekjuskattur ..o 6 (148.572.394) (220.296.268)
Afkoma timabilsins 594.289.576 881.185.071
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Efnahagsreikningur 30. jani

Eignir

Fastafjarmunir

IbUBarNUiSNEedi 0G 10BIF vuvveeeeeeeieeeieieeeee e e e e e e
Verk i VINNSIU cuiviiieii e
ReKSELrarfjarmuUNIr ..o e ae e e
OefNiSIEGAr €IGNIT vvvvvveeieeeeeeeeeeeeie e e e e e e e e e s

Veltufjarmunir

RekstrarvOrubirgdir ...c.oovieiiiiiii i e
ViBskiptakrofur ...ooveiiiiiici e
Adrar skammtimakrofur .....oocovviiiiiiiii e
Markadsverdbréf ......civiiiiiiiii
Handbaert f& ...

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnsjodur félagsmanna ....ocvvveveveviviiiieiiieneeaans
LOgbundinn varasjOdur .....eevevevrvreeeieieieieneeannenanenns
Oradstafad €igid & ..vvvurrurieiieeeeeieeieie e e e e ereeeeerirns

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid lanastofnanir .......cccooviveiiiiiiinien
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..................
BUSELUrELEUr «ovvniviiei e
Tryggingafé vegna leiguiblda .......cocevvvvviviiiiiinenenns
Tekjuskattsskuldbinding .......ccooviiiiiiiiiiiice

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir .....ccoviviiiiiii
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...............
Naesta ars afborganir langtimaskulda .............c..euees
Adrar skammtimaskuldir .........cocvviiiiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2020

Skyr. 30.06.2020

8 44.923.753.709
8 2.797.733.865
8 138.648.188
7 31.150.301

31.12.2019

42.943.192.528
3.176.757.480
142.723.813
33.598.700

47.891.286.063

46.296.272.521

2.785.902 2.785.902
39.982.057 45.007.846
88.839.732 36.499.725

245.421.921 9.960.842
214.364.337 160.368.026
591.393.949 254.622.341

48.482.680.012

46.550.894.862

9
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
17.298.741.475 16.704.451.899
17.308.751.153 16.714.461.577
10 21.333.623.245 20.452.580.590
10, 11 1.158.723.183 624.312.146
12 763.340.870 788.706.480
106.412.830 100.828.946
13 4.723.076.900 4.574.504.506
28.085.177.028 26.540.932.668
383.265.155 243.831.610
11 2.047.535.772 2.424.102.688
10 366.226.848 363.068.528
291.724.056 264.497.791

3.088.751.831

3.295.500.617

31.173.928.859

29.836.433.285

48.482.680.012

46.550.894.862




Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2020

01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi ............cc.coeeuenene. 594.289.576 881.185.071
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ...........

ALSKIEIr oeeit 12.514.982 10.176.475
Matsbreyting verdbréfa .......cocovviviiiiiiiiiii e, (3.461.079) (399.018)
Verdbaetur langtimalana ........covvvviiiiiiiiineees 328.853.265 333.181.596
Verdbaetur & blseturétt og tryggingafé .............c.eeneen. 6.616.295 7.251.416
Matsbreyting ibldarhdsnaedis .......cccvvvviviiviiinininnnnnn, (451.042.744) (1.181.213.572)
Tekjuskattur ... 148.572.394 220.296.268
Veltufé fra rekstri 636.342.689 270.478.236
Rekstrartengdar eignir, (haekkun) ......cccooiiiiiiiiniinnn, (29.565.847) (40.968.825)
Rekstrartengdar skuldir, haakkun ..........cocoiiiiiiinnnns 46.659.812 98.656.936
Handbzert fé fra rekstri 653.436.654 328.166.347

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibldarhidsnaesdi / Verk i vinnslu .....cocovvveiiininnnns (1.217.865.504)
Selt ibUBarhUSNEEBi .vvvuveeriiiiiiieiir e 140.053.698
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ............... (955.177)
Keyptar defnislegar eignir ........ccuvveviiiiiiiiiniiiinnineenns (5.035.781)
Keypt / seld verdbréf .......cccviiviiiiiiiiiiinee e, (232.000.000)

(795.286.199)
115.505.700
(11.054.646)
(19.606.188)
(29.999.775)

(1.315.802.764)

(740.441.108)

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .......c..ccceveviiiiiiiiiiians (295.083.679) (3.436.882.769)
Nyjar langtimaskuldir ........ccooviviiiniinii e, 880.000.000 3.869.006.987
Buseturéttur, breyting ......cc.covoviiiiiiii (30.377.530) (17.025.173)
Tryggingafé, breyting .....ccoveeviiiiiiiiiieeeeee 3.979.509 1.022.640
Haekkun/(leekkun) & framkvaemdaldnum .................... 157.844.121 (6.500.266)

716.362.421 409.621.419
Haekkun, (laekkun) handbaers fJar ....cocovvvviviiiiiininnnnns 53.996.311 (2.653.342)
Handbaert fé i upphafi ars .......ocovvviiiiiiiiieeen, 160.368.026 27.015.655
Handbaert fé i lok timabilsins .........cccovvvieiiiniiiiniininn, 214.364.337 24.362.313

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur ........cccvveveviieveveiennnnnnnn, (357.956.105)

(381.050.482)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um husnaedissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & fslandi og er I16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arshlutareikningur pessi hefur ad geyma &rshlutareikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Dotturfélag Blseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med 16gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

Samstaedudrshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um darsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaedudrshlutareikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlisnaedi er metid
a aaetludu gangverdi. Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er
gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arshlutareiknings purfa stjornendur, i samrami vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif a eignir og skuldir @ reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vi mat og

alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana
sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

[ 11 o PP PN 93.822.506 81.899.253
[ oA 1oy T Yo LU PP 12.151.817 11.222.844
ONNUP 1aUNAEENGA GJOIA ..vvivvriiiieeiie e e e e e e e e e ranaeens 9.192.315 8.594.898
Annar starfsmannakoStNAadUL ....uiviiriii i 2.811.469 3.192.027
EIgNfaard JaUN ..vie i (21.136.449) (18.748.311)

96.841.658 86.160.711

Laun og launatengd gjo6ld skiptast pannig i rekstrarreikningi:

Rekstrarkostnadur ibUdarhUsNaedis ........vuveinieiiiiiiii e 38.281.654 32.693.631
Skrifstofu- 0g stjOrNUNArKOSTNABUN ......vuieiiiiiee e eeeens 58.560.004 53.467.080
96.841.658 86.160.711
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Skyringar

5.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting VErdbréfa ...
ABrar VaxtateKJur ..uui i
Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur vegna ibUda ......cccuveiriiiiiiiiiiieiee e
Verdbaetur @ BUSELUIELL .....viie e
Verdbaetur @ tryggingaf ..o
ONNUE VAXEAGITOIA «.evvvneiiteeitiee it ee e e e e e e e e e e e e e et e e ea e sanaeeaes

Tekjuskattur

01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

3.587.879 399.243
2.510.399 6.303.738
6.098.278 6.702.981
(684.963.960) (711.023.843)
(5.011.920) (5.588.467)
(1.604.375) (1.662.949)
(3.723.562) (3.208.235)
(695.303.817) (721.483.494)
(689.205.539) (714.780.513)

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arshlutareikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 148,6

milljénum kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna timabilsins 01.01.-

félagsins er neikvaedur.

30.06.2020 par sem tekjuskattsstofn

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019
Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta .........cooviiiiiiiininen 742.861.970 1.101.481.339
Skatthlutfall ........cooieiiiiii (148.572.394) 20,0% (220.296.268) 20,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. ............... (148.572.394) -20,0% (220.296.268) -20,0%
Oefnislegar eignir
Hugbunadur Samtals

Kostnadarverd
SEAB@ | AIS DY JUN ittt
Eignfaert @ timabilinu ......ooieie e

Stada i (0K tiMabilSiNS vuviueiriiii it e e e e e eees

Afskriftir
SEAB@ | ArS DY JUN ettt
F N i o o T 4= o113 T =TS

Stada i (0K tiMabilSiNS vuviueiriii it e a e e ees

Bokfzert verd
BOKFaart VErd 1 @rshYIjUN Luiuiei i

Bokfaert verd i ok timabilSins .....viiiiiiiiiii e

AfSKEFtarNIULfOIl ... e e

Samstaeduarshlutareikningur Bluseta hsf. 01.01.-30.06.2020

og heimasida

71.450.775 71.450.775
5.035.781 5.035.781
76.486.556 76.486.556
37.852.075 37.852.075
7.484.180 7.484.180
45.336.255 45.336.255
33.598.700 33.598.700
31.150.301 31.150.301
20%
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Skyringar

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibudar- Samtals ibUdir Rekstrar-
vinnslu hlsnaedi og verk i vinnslu fjadrmunir
Kostnadarverd
Stada i Arsbyrjun ...cccoevviiiiiiiiiiiie 3.176.757.480 20.283.914.797 23.460.672.277 195.834.849
Tilbanar ibusir faerdar ar verk i vinnslu ..... (1.562.518.437) 1.562.518.437 0 0
Eignfaert & timabilinu ............cooovieienene. 1.337.865.504 1.337.865.504 955.177
Selt og aflagt & timabilinu ....................... (154.370.682) (33.000.000) (187.370.682) 0
Stada i lok timabilsins .......c.cocveviviiiiinnnnn. 2.797.733.865 21.813.433.234 24.611.167.099 196.790.026
Matsbreyting
Stada i Arsbyrjun ...cccovveiiiiiiiiiiiea 0 22.659.277.731 22.659.277.731 0
Matsbreyting timabilsins .............cccevivans 451.042.744 451.042.744 0
Stada i lok timabilsins .......c.cocveviviiiiinnnn. 0 23.110.320.475 23.110.320.475 0
Afskriftir
Stada { Arsbyrjun ....oooevvveiiiiiiiiiieieneenns 0 0 0 53.111.036
Afskrift timabilsins .......cccoviiiiiiiii 0 0 5.030.802
Stada i lok timabilsins .......c.cocvviiiiiiinnnn. 0 0 0 58.141.838
Boékfzert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ..........coevevenenene. 3.176.757.480 42.943.192.528 46.119.950.008 142.723.813
Bokfaert verd i lok timabilsins .................. 2.797.733.865 44.923.753.709  47.721.487.574 138.648.188
Afskriftarhlutfoll ..o 3-20%

Ibudarhisnaedi félagsins er feert & &zetludu gangvirdi eins og néanar er fjallad um | skyringu nGmer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad & peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéé a peim eignum.

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. bann 30. jani 2020 nemur
bokfaert verd vedsettra eigna 47.721 milljonum kréna og eftirstédvar dhvilandi lana nema 25.090 milljonum kréna.

9. FEigid fé
Eigi® fé greinist pannig: Stofnsjédur Légbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé
Eigid fé i arsbyrjun .........ccooiiiiiiiiiiiinnns 8.120.900 1.888.778 16.704.451.899 16.714.461.577
Afkoma timabilsins .........ccccoeiviiiiniiinnen. 594.289.576 594.289.576
Eigid fé i lok timabilsins .............ccoevvvinnnns 8.120.900 1.888.778 17.298.741.475 17.308.751.153
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Skyringar

10.

11.

12.

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan
30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019
Skuldir i islenskum Kréonum ........ccovvvnenens 1.158.723.183 624.312.146 21.882.820.718 20.968.836.985
1.158.723.183 624.312.146  21.882.820.718  20.968.836.985
Ogjaldf. eftirst. lantokukostn. og affalla .... 0 0 (182.970.625) (153.187.867)
Naesta ars afborganir langtimask. ............ 0 0 (366.226.848) (363.068.528)
Langtimaskuldir i lok timabilsins .............. 1.158.723.183 624.312.146  21.333.623.245  20.452.580.590

Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvamdalan lanastofnanir lanastofnanir
30.06.2020 30.06.2020 30.06.2020
Naesta ars afborganir ......coccveviiiiiiiiii e 0 366.226.848 366.226.848
Afborganir 01.07.2021-30.06.2022 .......coovvrieeeeeeeeeereeeeee e 1.158.723.183 366.226.848 1.524.950.031
Afborganir 01.07.2022-30.06.2023 0 366.226.848 366.226.848
Afborganir 01.07.2023-30.06.2024 0 366.226.848 366.226.848
Afborganir 01.07.2024-30.06.2025 0 366.226.848 366.226.848
Afborganir 01.07.2025-30.06.2026 0 366.226.848 366.226.848
AFDOIGANIT SITAT .ttt 0 19.685.459.630 19.685.459.630

1.158.723.183  21.882.820.718  23.041.543.901

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

pann 30. juni 2020 var félagi® med um 3.206 milljéona kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vié Keilugranda,
Arskdga og Tangabryggju. Af pessum 3.206 milljénum eru 2.048 milljénir & gjalddaga fyrir 1. juli 2021 og eru pvi
faerdar & medal skammtimaskulda en 1.159 milljonir eru med gjalddaga eftir 1. juli 2021 og eru pvi faerdar & medal
langtimaskulda pann 30. juni 2020.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buUseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er pé hdd takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan
sex manada badan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist ldgmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Buseta getur pé akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um o6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og o6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad blseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki
med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna bessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i buseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann annad hvort haett vid sélu,
gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa
afram abyrgd @ manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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13.

14.

15.

16.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)
01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

SEABA | ArSDY I JUN ottt (4.574.504.506) (4.050.584.166)
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilSins ........ccccoviiiiiiiiiiiii e (148.572.394) (523.920.340)
Tekjuskattur til greidslu vegna timabilsins ........cocvviviiiiii 0 0
Stada i oK tiMabilSiNGS ..viueiriii i e (4.723.076.900) (4.574.504.506)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:

30.06.2020 31.12.2019
Varanlegir rekstrarfjarmuUnir ... (4.961.024.197) (4.854.305.568)
Anrif af yfirfeeranlegu SKattalegu taPi .............veeeeersrerreererrereeeerreeeseeeeeeeeeeeee. 237.947.297 279.801.062

(4.723.076.900) (4.574.504.506)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

= T 2o Yo LU = 1= T2 0 7 49.061.830
L= T 1oL LU= 1= 1 T2 0 2 P 345.379.281
= T 2o Y0 LU = 1= T 0 70 360.950.481
L= T 1oL L= 1= 1 T2 0 7 P 328.356.075
= T 2o Y0 LU = 1= T 0 2.176.213
L= T 1oL LU= 1= 1 T 2P 46.939.929
= T Lo Yo LU = 1= T 0 2 T 13.771.581
L= T 1oL LI 1= 1 T2 2 2 755.923
= T Lo Y LU = 1= T 0 7 32.027.184
L= T 1 e L LU= 1= 1 T2 7 5.845.654
= T 2o Yo LU = 1= T2 0T 4.472.324

1.189.736.475

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjéornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmoéonnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 6,4 milljénir kréna & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2020.
Busetugjoldin og leigan voru verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reeda.

Leigusamningar

bpann 1. januar 2019 ték nyr alpjodlegur reikningsskilastadall, IFRS 16 Leigusamningar, gildi. Stadallinn gerir kréfu um
ad feerd verdi leiguskuldbinding og nytingaréttur til eignar vegna allra leigusamninga, med faum undantekningum.
Akvesdid hefur verid ad Reikningsskilarad muni semja reikningsskilareglu um medferd leigusamninga, og hefur radid
pegar dkvedid ad i reglunni verdi ad finna dkvaedi pess efnis ad o6llum félégum sem gera reikningsskil sin i samraemi vié
I6g um arsreikninga verdi heimilt ad beita sému (p.e. dObreyttum) reikningsskilaadferdum vié faerslu og flokkun
leigusamninga vegna aranna 2019 og 2020 og pau beittu & arinu 2018. Stjérnendur félagsins hafa kosid ad nyta sér pa
heimild i pessum reikningsskilum.

Innihald reglu Reikningsskilardds um leigusamninga er 6ljést vid sampykkt pessa arshlutareiknings. Verdi nidurstadan
su ad félaginu verdi skylt ad feera rekstrarleigusamninga i efnahagsreikning munu ahrif pess verda nokkur a
reikningsskil félagsins ad mati stjéornenda pess.

Abyrgdir og 6nnur mal
Arshlutareikningar husfélaga i busetuibudum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. BUseti er i abyrgd fyrir

rekstri husfélaga.

Félagi®d rekur démsmal fyrir Landsrétti sem upphaflega var héfdad & hendur Ibdaldnasjédi til greidslu vaxta af
fjarframlagi Buseta i Tryggingasjod. Buseti hefur pegar fengid fjarframlagid endurgreitt auk verdtryggingar. Félagid
heldur pvi fram ad framlagid hafi borid vexti & medan pad var i umsjon Ibidalédnasjéds og ad sjédnum beri ad standa
skil & peim. Vegna dévissu um petta mal hefur ekkert verid feert i arshlutareikninginn vegna pessa.
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17.

18.

COVID-19

Mjog dvenjulegar adsteedur hafa nu skapast vegna Koérénuveirunnar COVID-19. A8 mati stjornenda félagsins er oliklegt
ad petta muni hafa veruleg ahrif a rekstur og fjarhag félagsins.

Reikningsskilaadferdir
Samstaeda

Arshlutareikningur samstaedunnar tekur til rshlutareikninga moédurfélagsins og détturfélaga pess. Détturfélég eru pau
félog par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir
fjarfestingunni, ber dheettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur
med akvordunarvaldi haft ahrif & dvinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad
yfirrdd yfir fidrfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og Yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soOludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
détturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt bykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad beim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samsteedunnar Ut & vié
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vié gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur veri® unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa veri® & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru feerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid o6flun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kréonur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur feerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist & maéti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu BUseta til ad afla blsetutekna og leigutekna. Iblidarhisnaedi er fert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhlsnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir liSnum matsbreyting ibidarhlsnaedis i rekstrarreikning. Ibtdarhisnaesi er
ekki afskrifad.

Ibidarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibudarhisnaedis er munurinn & séluverdi og bdkfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhldsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibudarhusnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitolu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem eetla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febrdarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febriar 2020 og til juni 2020 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 1,12%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibida og hver veantanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vi® mati® a ibudarhisnaedi Buseta pann
30. juni 2020 er studst vi® mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2020 og er pad fasteignamat haekkad um
haekkun visitélu ibudarverds fra febrtar 2020 til juni 2020 eda 1,12%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid azetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsverdi er nas.

Hagnadur eda tap vegna soOlu rekstrarfjdrmuna er mismunur soluverds og bokfaerds verds eigna a soludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid sélu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagraenn &vinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils feerdar
i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun a viskomandi eign & nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu peer saeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komié fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem aeetlad er ad eiga fram & gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfeerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru a virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd @ markadsverdi og faerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem hun fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru faerd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef
pad er byggt & areidanlegum forsendum, t.d. skrdd & opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru feerdar a
gangvirdisreikning medal eigin fjar & pvi timabili pegar pzer verda til. Ef ekki er haegt ad meta markadsvirdid med
areidanlegum heetti eru fjarfestingaverdbréfin faerd a kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til ad meeta
hugsanlegu tapi i framtidinni.

Rekstrarvorubirgdir

Rekstrarvorubirgdir eru metnar & kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar @ nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur motreikningur til a8 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtiginni.

Handbeaert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hoéfudstdl og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vié a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur

BUSEIULEKIUT vttt e
ViBhaldstekjur ..o
LeIGUEEKIUT et e e

Adrar tekjur

FEIAGSGIONA +uvneneeeitee e e
Seldar vOrur 0g PjONUSLA «..vvvvviiiiii
ABIrar LEKJUN L

Rekstur ibudarhisnadis

Vidhald hUSNEEBIS . .uvvieieiiiiiiie e
Rafmagn, hiti 0g raesting .......c.coooiiiiiiiii
ReKStUr SAamMeigna ...
Fasteignagjold .....ccouiviiiiiiiii
VALY GGINGaAr oot
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ........cocovviiiiiiiiii
VOru- 0g PJONUSTUKAUD «.vveeiiiiiiieie e e e
Laun og launatengd gjold ........cccoveiiiiiiiiii
YIMIS KOSENABUL ..eevvrrrieeeeeeeseetrrreeeeeeeseeeersrrreeeeeeseseeasrreeeeeas

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold ........cccoveiiiiiiiiii
REKSEUr NUSNBRBIS +.vvviieiiieiiiee e e
Auglysinga- og markadskostnadur .........coevvviiiiiiiiiiininiieneeenes
Adkeypt SErfraadiPjONuUSTA ...cvviriiiiiii
Simi, internet, pappir 0g ritfonNg .......covvveviiiii e
Adkeypt télvupjénusta og skrifstofudhdld .........c.coevvviiiiiiiiiinnnn.
ANNAr KOSENABUL ....vieiiiiiii e
Vidskiptakrofur

Innlendar Vidskiptakrofur ......cccvieiiiiiiiiicii e
Nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ............cceevvnenen

Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur ......coooviiiiiiii
FJAarmagnstekjuSKattur ....ovuve e
Krofur vegna solu ibUda ......vviviviiiiiiiinnes e

Handbezert fé

Bankainnstaedur i islenskum Kronum .......ccoevviiiiviiiiininininnnnnns
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01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019

640.866.567 593.023.289
114.322.805 106.322.116
224.455.580 210.609.541
979.644.952 909.954.946

11.481.875 11.262.445
2.837.173 1.841.944
4.899.606 3.836.189

19.218.654 16.940.578

98.807.001 76.274.074
7.099.793 7.897.028
3.078.352 3.137.002

91.100.887 87.301.931

21.307.007 17.816.805
2.914.822 3.662.963
1.497.957 1.147.816

38.281.654 32.693.631
1.006.067 3.888.340

265.093.540 233.819.590

58.560.004 53.467.080
2.479.683 2.077.877
1.881.484 1.316.219

18.222.642 19.381.934
2.176.480 3.130.055

10.841.118 12.673.166
2.396.461 2.237.633

96.557.872 94.283.964

30.06.2020 31.12.2019

42.958.923 47.984.712

(2.976.866) (2.976.866)

39.982.057 45.007.846

30.06.2020 31.12.2019

39.992.164 35.434.924
1.530.584 1.064.801

47.316.984 0

88.839.732 36.499.725

30.06.2020 31.12.2019
214.364.337 160.368.026
214.364.337 160.368.026
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Langtimaskuldir

Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan

Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan

Skuldir vid lanastofnanir

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019
med 1,00% voxtum ............ 0 0 2.912.963.105 2.942.259.501
med 2,40% voxtum ............ 0 0 6.909.045 7.020.174
med 2,80% voxtum ............ 0 0 887.470.792 0
med 3,40% voxtum ............ 0 0 1.957.533.991 1.941.292.041
med 3,59% voxtum ............ 0 0 6.723.843.935 6.666.110.565
med 3,65% voxtum ............ 0 0 5.756.590.210 5.706.778.961
med 3,75% voxtum ............ 0 0 777.057.570 769.486.505
med 3,85% voxtum ............ 0 0 2.833.082.254 2.807.385.246
med 4,50% voxtum ............ 0 0 27.369.816 27.281.921
med 4,90% voxtum ............ 0 0 0 58.488.199

Jafngreidsluldn med 7,00% ovtr. voxtum ..... 0 0 0 42.733.872
1.158.723.183 624.312.146 0 0

Framkvaemdalan med 6,50% ovtr. voxtum ..
Stada i lok timabilsins .....cccovvviiiiiiiiiiiiinnnns

Ogjaldf. eftirst.

1.158.723.183 624.312.146
lantokukostn. og affalla ....... 0 0

Skuldir vid lanast. - neesta ars afb. ............. 0 0

21.882.820.718
(182.970.625)
(366.226.848)

20.968.836.985
(153.187.867)
(363.068.528)

1.158.723.183 624.312.146

21.333.623.245

20.452.580.590

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur
Fyrirframinnheimtar tekjur
égreidd laun og launatengd gjold
Ogreiddir afallnir vextir
ABFAr SKUIAIF «uieii
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30.06.2020 31.12.2019
383.265.155 243.831.610
383.265.155 243.831.610

30.06.2020 31.12.2019

170.965 4.696
207.293.791 188.488.410
31.707.861 24.245.048
50.974.924 50.214.867
1.576.515 1.544.770
291.724.056 264.497.791
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