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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi  samstadudrsreikning  Buseta  hsf. fyrir  arid  2016.

Samstadudrsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjo0streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samsteduarsreikningurinn gefi glépga mynd af aftkomu félagsins 4 arinu 2016, efnahag
pess 31. desember 2016 og breytingu 4 handbaeru £é 4 4rinu 2010, i samraemi vid l6g um drsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt peim st6dlum
er nanar lyst { kaflanum um 4byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Biseta hsf. i samrami vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 [slandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid tefum ad vid
endurskodunina héfum vid) aflad nagilegra og videigandi gagna til 20 byggja alit okkar 4.

Abytgé stjornar og framkvaemdastjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteduarsreikningsins { samrami vid
16g um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins, pannig 20 hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjor abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzfi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og
hvers vegna pau 4kvidu ad beita forsendunni um rekstrarhefi vid gerd og framsetningu
samstaduarsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hzwtta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhazfa méguleika en ad gera pad.

Abyrgﬁ endurskodanda 4 endurskodun samstazdudrsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samsteduarsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa 0t 4ritun sem felur { sér Alit okkar.

Nwzgjanlega vissa er pé ekki trygging bess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gretu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatéku notenda
samstedudrsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum haettuna 4 verulegri skekkju { samstaduarsreikningnum, hvort sem er vegna tnistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru negjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 2 uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid 1 sér samseri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstazdudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhji inn eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi 20 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita 4lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
retkningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

. Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum a grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem getu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhafi. Efvid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstedudrsreikningsins { dritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnzegjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar bygeir 4 endurskodunargdgnum sem aflad
et fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu a0 sidur geta atburdir eda adstedur { framtidinni valdid Svissu
um rekstrarhzfi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstzduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar  vid
samstaouarsreikninginn med tilliti til glogorar myndar.

* Oflun fullnegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstazdunnar, til ad geta
latid 1 ljs alit 4 samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstedunnar. Vid berum ein 4byrgd 4 4liti okkar.

Okkur ber skylda til a0 upplysa stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram 1 endurskoduninni, ef vid 4.

Reykjavik, 27. april 2017

Deloitte ehf.

P/.é /mgq s /Zw.c (!

Olmgrimur Bjarnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstadureikning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi namu rekstrartekjur samstedunnar kr. 1.537.567.746 a arinu 2016. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 3.214.925.321. Samkvamt efnahagsreikningi namu eignir samstzdunnar { arslok 2016 kr.
31.806.028.248, eigid fé i lok drsins nam kr. 9.412.446.711 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 30%. I
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eighum samstadunnar.

Pann 31. desember 2016 voru félagsmenn Buseta hsf. 4.305 en peir voru 3.555 pann 31. desember 2015.
Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til nasta rekstrarars.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun 4

arinu. Stjorn og framkvamdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstaduarsreikning félagsins fyrir arid 2016
med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. april 2017
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Samstada
Skyr. 2016 2015
Buasetutekjur og leigutekjut i smns 1.110.556.420 1.050.722.647
Seéldiit BAsemitettur uommnnmsnnsanmmns s 397.039.832 68.048.443
O AT TR s e A T I e s 29.971.494 27.941.207
Rekstur ibidarhasnadis e, (373.419.299) (334.036.310)
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..., (125.009.668) (86.792.337)
ALSKEIFUL (e 6 (15.162.610) (9.347.880)
Rekstrarhagnadur 1.023.976.163 716.535.764
Frasthutiate iU sennnamammanensrmmmmmnssrms 4 27.008.050 41.186.157
Fiatmagiiseiold savnmaunmennimsnsmpammysmass: -+ (736.830.129) (708.332.030)
Matsbreytingar ibidarhisnaois ... 6 3.728.026.864 1.516.366.458
Hagnadur fyrir skatta 4.042.180.948 1.565.756.349
L= L T ey S 5 (827.255.627) (349.252.970)
Hagnadur arsins 3.214.925.321 1.216.503.379

Samstieouarsrakmngur Blascra hsf 2006




Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
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Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstaduarsretkningur Bascra hsf, 2016

Samstada

31.12.2016 31.12.2015
27.056.242.322 20.477.572.757
3.934.494.227 3.326.156.990
165.616.352 179.628.788
31.156.352.901 23.983.358.535
2.781.158 2.819.654
36.790.665 20.147.230
340.683.853 378.718.862
0 393.288
80.315.438 48.155.873
189.104.233 347.271.358
049.675.347 797.506.265
31.806.028.248 24.780.864.800
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
12.062.926.421 9.080.504.930

(2.660.489.388)

(2.892.993.218)

9.412.446.711 6.197.521.390
14.620.682.263 11.533.904.899
3.532.859.153 3.295.140.519
928.195.705 981.036.347
87.044.589 85.468.833
2.570.336.129 1.743.080.502
21.739.117.839 17.638.631.100
213.616.885 99.319.183

0 538.318.486

261.452.582 228.433.730
179.394.231 78.640.911
654.463.698 944.712.310
22.393.581.537 18.583.343.410
31.806.028.248 24.780.864.800
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Yfirlit um sjédstreymi arsins 2016

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvamt rekstrarreikningt ..o
Rekstrarlioir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymu:

ALSKEIFEIE oot
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ...
Matsbrepiip verdbreli cvmmmmnmunnnmsmmm s
Verobator langtimalana .oomsasennasmnsemmassisems
Verdbrtur 4 buseturétt og tryegingafé ...,
Matsbreyting ibadarhGsnao1s ...c.ocoovciecreiicceerenrceiens

Tekuskattur ..o,

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hakkun) lekkun
Rekstrartengdar skuldir haekkun (lekkun) oo,

Handbeaert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kevpt ibadarhusnadi / Verk i vinnslu oo,
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir .........ccoeenienee.
A Borpanirslalddbrea. .. waommusomsmnimesprsas

Keypt/seld vetObrel .mmmmmsramsasmm s

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...
Nryjar langtimaskuldit oo s
BlUseturéttis, BEEVUNE v st s s
Trypoingafte, Breyng cuammmusnmnmnmss i

Hakkun/(Ixkkun) a framkvaemdalanum ...,

Hakkun (laekkun) handbars far ..o,

Handbzrt £ fupphafi Ars wunvssnsummsimsssmsssiss

Handbaert £6 110K ALS e s s

Adrar upplysingar

Gretdd fjarmagnsgiold .

Samsteouarsraikningur Buscta hsf. 2016

Samstada
2016 2015
3.214.925.321 1.216.503.379
15.162.616 9.347.886
0 (279.140)
(11.964.991) (28.020.464)
244.665.320 239.305.873
6.158.977 9.464.964
(3.728.026.864) (1.516.366.458)
827.255.630 349.252.970
568.176.009 279.209.010
(7.680.900) 10.382.945
53.826.273 14.455.764
614.321.376 304.047.719
(3.424.319.880) (1.654.707.141)
53.990.820 (29.834.015)
393.288 1.831.284
50.000.000 (141.996.543}
(3.319.935.778) (1.824.706.415)
(2.714.531.865) (228.164.037)
5.620.000.000 23.797.387
(58.751.991) (48.798.795)
1.330.985 3.628.601
(300.599.852) 1.917.379.237
2.547.447.277 1.667.842.393
(158.167.125) 147.183.697
347.271.358 200.087.661
189.104.233 347.271.358
(485.610.983) (459.561.193)




Skyringar
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Samsteduarsrerkningur Biscta hsf. 2016

Starfsemi

Buset hst. er husnaxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnzdissamvinnufélog. Félagid 4 og
hefur vfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggr eda keypt il pess ad veita felagsmonnum sinum buseturétr gegn

greidslu buseturértargjalds.

Arsreikningur  Buseta hsf. hefur 20 geyma samstedureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta chf.
(samstwoureikningur). .‘\rsrcikningar og hlurdeild { hisfélogum eru ekki hluti af samstzdureikningi Buseta.

Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Samsteouarsretkningur - Baseta hsf. fyrir drid 2016 er gerdur { samremi vid log um drsreikninga og  settar
retkningsskilareglur.  Samstadudrsreikningurinn - byggir 4  kostnadarverdsreikningsskilum a0 undanskildu pvi a0
ihadarhisnedt og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstzdudrsretkningurinn er gerdur eftir sému retkningsskilaadferdum

og arid adur og er gerdur 1 islenskum kronum.

Eftirfarand: er samantekt 4 helstu retkningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

V10 gerd drsreiknings urfa stjornendur, { samremi vid 16g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alvkranir sem
hafa ahnf 4 cignir og skuldir 4 retkningsskiladegi, upplysingar 1 skyringum og tekjur og giold. Vid mat og alyktanir er byggt a
reynslu og ymsum 6drum partum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfrt
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Brevtingar 4 retkningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Samstada

Arsreikningur samstzdunnar tekur til arsretknings modurfélagsins og drsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotrurfelog) 4 reikningsskiladegi. Rddandi yfirstjorn i fyrirtakjunum faest med pvi ad modurfélagid hefur vald dl pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, { pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstadan er samin { samraemi vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarthald i dérturfélagi er minna en 100% er faerd
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjarhzoum er hin

ckki synd sérsraklega 1 drsretkningnum.

Vid kaup a dotrurfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. S¢ kaupverd hzerra en hrein eign eftir
slikt mar er mismunurinn ferdur sem vidskipravild. Rekstraridurstada keyptra eda seldra détturfélaga a drinu er medtalin {

samstcourekstrarreiknings fra og med kaupdegi eda fram ad s6ludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar Gt 4 vio og er
pvi vidskiptum innan hennar eytr ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid a eru gerdar leidrértingar 4 reikningsskilum
dotrurfelaga nl ad samrema bau vid reikningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Dotturfelog eru félog par sem modurfélagio fer med yfirrad. Yfirrad eru il stadar pegar médurfélagid hefur vald til
dkvorounartoku um fjirmal og rekstur détrurfélagsins. Eignarhlutar { détturfélégum er ferdir samkvaemt hlurdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
einstakra fjirfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi félagio gengist { dbyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.
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Samsteoudrsreikningur Bascra hsf. 2016

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru frerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid log og settar retkningsskilareglur,
Vaxtatekjur eru ferdar finr viokomand timabil { samraemi vid videigandi héfudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostadur er fierdur f rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur il utan fjairmagnskostnadar vegna eigna {

byggingu en hann er eignferour.

Skattamal

Tekjuskattur er reitknadur og ferdur i arsreikninginn. Utretkningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tllin -l
varanlegra mismuna a skartalegri afkomu og atkomu samkvamt drsreikningi. Tekjuskattshluefall er 20%.

Tekjuskattur 1l gre1dslu er rekjuskarrur sem dwetlad er a0 komi dl greidslu a nwesta 4rt vegna skattskylds hagnadar drsins auk
leidrértinga a rekjuskarn tl greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa 1 skattuppgjor annars vegar og drsteikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad rekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en retkningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er menn a reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi mark: sem liklegt er ad hun nftist 4 méu

skattskyldum hagnadi 1 framtidinni,

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnedi eru fasteignir sem eru i cign samstzedunnar tl 2 afla bisetutekna og leigutckna. Tbidarhusnzdi er fert 4
gangverdt { efnahagsreikning. Vid dkvéroun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnzdis. Brevtingar 4
gangvirdi/fasteignamatt eru frerdar undir idnum matsbreyting ibidarhtsnadis i rekstrarreikning. [budarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibidarhisnaedi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat higgur ekki

fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibadarhisnaedis er munurinn 4 s6luverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er farr, undir lidnum

matsbreyting ibudarhasnzedis, 1 rekstrarretkning.

Vid dkvoroun a gangvirdl ibidarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamari rikisins ad teknu dlliti il
vistrolu {budarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umretknad til stadgreidslu, sem wtla ma ad
cignin hefor haft i kaupum og sdlum i febriarmanudi naest 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu
fastergnar 4 hverjum tima. Fra pvi { febriar 2016 og til drsloka 2016 hefur visitala {budarverds 4 héfudborgarsvedinu haekkao
um 13,8%. Visitalan er visbending um bproun 4 verdi ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med
ad vera i nfju fasteignamati. Vid matid 4 ibudarhtisnaodi Buseta pann 31. desember 2016 er studst vid mat Fasteignamars
rikisins sem er { gildi { drslok 2016 og er pad fasteignamat hzkkad um haekkun visitélu bidarverds fra febriar 2016 ul

desember 2016 eda 13,8%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir tl cignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskrifrum og virdisryrnun. Afskrifrir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aetladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna sélu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokfaerds verds eigna 4 séludegi.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

A’\h;t:mlﬁ:irmunir og langtimakrofur, sem eru tryggingasjodur fl)l.'lt)alélmsicﬁ(")s, skuldabréfaeign og verdbréf, eru faerd nidur il
ad meera almennri dhettu sem fylgir eignunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada.
Annars vegar er um ad rada nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar { rapshatru og hins vegar nidurferslu
ul ad meeta almennri dhaettu. Nidurferslan er dregin fra vidkomandi lidum { efnahagsreikningi. Pegar astedur verolekkunar
ciga ekki lengur vid er adur fard nmourfersla bakferd. Verdbréf eru faerd a gangvirdi i efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru ferdar { rekstrarretkning medal fjarmunatekna og fjairmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur § vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem liegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnveror ad reknu ullin ol mdurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er

myndadur métreikningur ul ad maera hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdovar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Lantokukostnadur vegna nyrra lina er eignfaerdur

og afskrifadur 4 lifrima lansins.

Vidskiptaskuldir

Vidskipraskuldir eru frerdar 4 nafnverdi ad reknu dllid 1l gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2016 2015

TR, vy i e S s S S e 129.259.055 106.830.194
TECYTISSTOOUL oot s 12.677.781 10.460.968
(00 T07: o7 FYuTaTTe oo iruy T Lo R BRSO 14.058.298 11.310.148
ARfAt StAFfsiAn NAkOSTNAONE o wwm s s sy 7.541.175 6.341.297
Eignfierd laun (44.811.558) (37.266.577)

118.724.751 97.676.030
Laun og launatengd gi6ld skiprast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibioarhUisnaois e 53.590.613 43.515.877
Skrifstofu- 0g sHOrMUNATKOSMAOUL ..o 65.134.138 54.160.153

118.724.751 97.676.030
Staougildi a0 MeAaltall oo 12 10,2

Heitldarlaun 1l stjornar og framkvaemdastjora félagsins 4 drinu 2016 namu um 28,5 milljénum krona.

Samstedudrsretkningur Buaseta hsll 2016 ]
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4.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verobréfa ............

AOFAT VAXTATCKTUE Lottt e e

Fiarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxragiold og verdbztur vegna ibida .............

VerObatul @ DUSEIUIETT vt e et
VierObamtit B ryOBIpATE w8 s e r i smam s e e
Onnur I A O s U500 o omaenss one e gms i sasnmes e s s am s i s s SR b

Tekjuskattur

Samstxda
2016 2015
11.140.615 28.313.868
15.861.435 12.872.289
27.008.050 41.186.157
(726.633.202) (693.191.872)
(5.914.200) (8.708.677)
(1.065.549) (2.433.802)
(3.217.172) (3.997.679)
(736.830.129) (708.332.030)
(709.822.079) (667.145.873)

Tekjuskattur er reiknadur og frerdur i arsreikninginn og nemur gialdferd fjarhaed { rekstrarretkningt 827,3 milljénum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna drsins 2016 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Samstaxda

Kostnadarverd

Stadd DAShITuR ot
Tilbtnar ibudir feerdar Or verk { vinnslu o..........
Eignfert 4 annu o,

Seleog atlagt d AHNT cousmsmsmnmm s

S LARIOR s

Matsbreyting
DO L AT DY B s

Matshreyting Arsing .o

Sta0a 1 ASlok vvnmminsimitin s i sesssseennrs

Afskriftir
Sta0a FABBYUN oot
AfSKEft AFSINS oot

Selt og aflagt & 4rinu oo

Srada 1 drslok

Bokfert verd
Bokfaert verd { arsbyrjun oo

Bokfwrt verd 1 arslok oo

Afskrifrarhlutfoll Lo

Verk 1 hadar- Samtals {badir Reksrrar-
vinnslu hisnzed og verk { vinnslu fjarmunir
3.326.156.991 9.126.941.594 12.453.098.585 210.437.114
(2.859.642.702) 2.859.642.702 0 0
3.529.955.938 18.500.000 3.548.455.938 1.150.180
(61.976.000) (27.500.000) (89.476.000) 0
3.934.494.227 11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294
0 11.350.631.162 11.350.631.162 0
0 3.728.026.864 3.728.026.864 0
0 15.078.658.026 15.078.658.026 0
0 0 0 30.808.326
0 0 0 15.162.616
0 0 0 0
0 0 0 45.970.942
3.326.156.991 20.477.572.756 23.803.729.747 179.628.788
3.934.494.227 27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352

3-20%

2

Ibtdarhusnedr  félagsins er fert 4 dmtludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu numer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi a0 4 peim ibidum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt ikvednar
homlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn binglyst kvod 4 peim eignum.

Samsteouarsreikningur Biscia hst. 2016
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Varrvggingamat fasteigna samstaounnar { arslok 2016 greinist pannig:

O A T T O oo s B o e S S T e S D T P S S e s
SIOUIMIUIL TO oottt ettt ae et aes s e e et es e e et esees et es e e e e eesasesenestesere e et eneseeseseaeseresseseseenerneaeas

Virtrygginga-
mart

22.567.437.000
122.530.000

Samstedan hefur vedsert fasteignir og 160ir ol trvgaingar 4 skuldum vio lanastofnanir. T arslok nemur bokfert verd

vedsertra eigna 30,991 milljonum kréna og efurstédvar dhvilandi lana nema 18.415 mulljénum krona.

7. Adrar peningalegar eignir

SamstaeOudrsretkningur Basera hst. 2016

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Ll et e v S U LA REO TN i isusansssosonssarsmmmnississ mogssasa sasis s s isinis s oS353R R R 40.087.930 24.047.230
Nidurfzrsla vegna krafna sem kunna ad tapast ... (3.297.265) (3.900.000)
36.790.665 20.147.230
Adrar skammtimakréfur Samstxda
31.12.2016 31.12.2015
Vrotsaukaskatocommasranans ; 39.375.036 45.781.247
FarmagnsteRJuskattur et 6.221.007 2.374.626
o b Fo bl BTy P RTINS 384.395 0
Kiata veoiia soluTDi 00 s mnmnsrmns s s e S S R 34.335.000 0
80.315.438 48.155.873
Handbart fé
IHandbeert t¢ félagsins samanstendur af 31601 og 6bundnum bankainnstzdum.
Samstada
31.12.2016 31.12.2015
LU T e Ui [T BTl 4 et a Ty 189.100.233 347.234.475
STOOUE ittt e b bttt ettt et na e 4.000 36.883
189.104.233 347.271.358
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Matsbreyting Ojafnad Samrals
Samstada fasteigna tap e1gd fé
Eigid fé 1.1. 2015 e 8.120.900 1.888.778 7.867.411.764 (2.896.403.431) 4.981.018.011
IR E1 1 R ———— (303.273.292) 303.273.292 0
Hagnadur drsins ..o, 1.516.366.458 (299.863.079) 1.216.503.379
Eigidyfé 1.1.2016 wovcinini 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
Mllifaert o (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur arsins 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Eigid £¢ 31.12.2016 ............. 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 0.412.446.711
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9. Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvamdalan

Skuldir vid linastofnanir

Samstaxda 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Jafngreidslulin med 1,00% voxtum ..o, 0 0 3.130.341.410 3.187.789.684
Jatngreidslulin med 2,40% voxtum ..., 0 0 7.666.445 7.869.664
Jafngreidslulan med 3,50% vOXUM .« 0 0 72.164.043 71.477.863
Jafngreidslulin med 3,65% vOXTUM o, 0 0 3.108.193.542 0
Jafngreidslulin med 3,85% voxtum ..., 0 0 2.477.804.380 0
Jatngreidslulin med 4,20% voxmum ..o, 0 0 0 453.630.904
Jatngreidslulin med 4,50% vOXtUM oo 0 0 2.163.148.706 4.152.835.631
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum ..., 0 0 368.450.657 363.878.347
Jatngreidslulin med 4,90% voxtum .....eeeeeeeenee.. 0 0 4.912.406 5.116.000
Jafngreidslulan med 4,95% vOXUM .cevvreenns 0 0 3.430.216.588 3.395.052.252
Jafngreidslulin med 5,15% vOXUM .ovveeerieeenee. 0 0 73.115.010 77.734.628
Jafngreidslulan med 8,75% Ovtr. voxrum ........... 0 0 46.121.658 46.953.656
Framkvemdalan med 6,95% ovtr. voxtum ... 2.311.670.533 0 0 0
Framkvamdalan med 7,18% ovtr. voxtum ...... 350.236.572 666.920.889 0 0
Framkvaemdalian med 7.42% over. voxtum ... 870.952.048 1.906.318.056 0 0
Framkvemdalin med 7,70% ovtr. voxtum ...... 0 721.901.57+ 0 0

3.532.859.153 3.295.140.519 14.882.134.845 11.762.338.629
Newsta ars afborganir langtimaskulda ................ 0 0 (261.452.582) {228.433.730)
Langtimaskuldir { arslok ... 3.532.859.153 3.295.140.519 14.620.682.263 11.533.904.899
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig;

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vio
lanastofnanir linastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalan
Nesta ars afborganir ... 0 261.452.582 261.452.582
Atborganir 2018 3.532.859.153 262.006.838 3.794.865.991
ABEEFAIITFD0T D cos s s R R B SR 0 263.102.407 263.102.407
Atfborganir 2020 .. 0 264.240.907 264.240.907
Afborganir 2021 0 265.424.021 265.424.021
ALBOEEIHESIONE crnwmmmmnimss s R T 0 13.565.908.091 13.565.908.091
3.532.859.153 14.882.134.845 18.414.993.998

10. Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, su kaupskylda er po had takmorkunum samkvemt
sampykktum félagsins. Oski buscturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef
ckki finnst nyr baseti { ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad
kaupa buseturéttinn a pvi verdi sem skilgreint er ninar i samningt, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i clstu
samningunum. Stjorn Buseta gerur po dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzdur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturérti um 6ikvedinn tima til ad tryggja rekstrarhzfi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd
hja felaginu ad buseturértr sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. DPar sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara blserurérta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i drsretkninginn heldur eru peir tekjuferoir i
rekstrarrcikningi. Buseturérthafa er aldrer skylt ad selja ef hann sambykkir ekki pad rilbod sem hann fer i buseturéttinn. |
slikum adstedum getur hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntilbod eda sétr um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram dbyrgd 4 minadarlegum gjéldum vegna hennar.

samstieoudrsreikningur Buscta hst, 2016
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibiida er verdbeatt og nam samrals 87 milljonum krona { arslok 2016.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstzda

Retknadur tekjuskartur vegna arsins 2015
Tekjuskattur tl gre10slu @ Arinu 2016 e s
Reiknadur tekjuskattur vegna drsing 2016
Tekjuskattut:til preraislin darini 2017 s i b sy R s T e

Tekjuskartsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lid1 efnahagsreikningsins:

Samstaxda

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahiif af vfirfaeranlegu skarralegu tapi

Yfirfweranlegt skattalegt tap nytist 1l fradrarcar skartalegum hagnadi sem hér segir:

Fra hagnaot arsins 2017
Fra laghddi aring 2018 wananmimonsammismmammsmsmsssmian
Fra hagnadt arsing 2020 ..o
Fra g aan] TSGR o omrmnssns ot 5050 RSN Fob A S LS N SR S0 S e ARSI FRRSARAS A
Fra hagnadi Arsing 2025 ......eesmmimsserspossonissessansinsisssiiossisssssssiviis
Erahzpriadi apsiis 2028 commmmmmsesssmemssmiomers st
Frd HABHATH ABSTTIRIRORE sivuiuiscismssnsrorsivessessvmiosassass oo vossixss st (-2 et 04 5058955 Vi K S 8 et

Fra hapnadl arsinis 2026 e s sin

samstaoudrsreiknimgur Baseta hsf, 2016

Inneign/
Sku]d])inding

(1.393.827.532)
(349.252.970)
0
(1.743.080.502)
(827.255.627)
0

................. 2.570.336.129

31.12.2016 31.12.2015

(3.276.365.089)  (2.517.170.538)
706.028.960 774.090.036

(2.570.336.129) (1.743.080.502)

Samstxeda

293.949.603
172.364.142
703.454.503
....... 180.239.879

—

427.942.392
360.950.481
328.356.075
2.176.213
46.939.929
13.771.581
3.530.144.798
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13. Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Innlendar vidskiptaskuldir oo s 213.616.885 99.319.183
213.616.885 99.319.183

31122015

45.182
27.034.294
15.126.093
36.385.339

0

50.003

78.640.911

31.12.2015

Aodrar skammtimaskuldir Samstaxda
31.12.2016
Virdisaukaskatiur ..o 31.937
Fyrirframinnheimrar tekjur 86.066.940
(')gruidd laun og launatengd @Old oo 17.216.119
(')grciddlr afallnir vextir ... 41.098.390
(’)grciddur lantokukostnadur 34.490.834
AOEAT SKULALE Lottt en e e e e e e s e e e seseenaesennen 490.011
179.394.231
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2016
Skuldir vie) IANASTOFMANIT coovivivivivies sttt ettt ettt ettt ee e e e e e e e eee e eeeen 261.452.582

228.433.730

261.452.582

228.433.730

14, Skuldir vid lanastofnanir

I drslok 2016 var félagid med um 3.532 milljéna kréna framkvemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholr og Isleifsgatu.
Dessi lan eru med gjalddaga 2018 og pvi eru pau ferd medal langtimaskulda i arslok 2016. T drslok 2015 var télagid med um
3.833 milliona krona framkvemdalan vegna byggingu ibida vid Austurkér, Smidjuholt og [sleifsgoru. Af pessum 3.833

milliénum voru 538 milljénir 4 gjalddaga 4 drinu 2016 og voru pvi ferdar medal skammrimaskulda en afgangurinn 3.295

milljénir voru med gjalddaga sidar og pvi ferdar medal langtimaskulda i arslok 2015.

15. Tengdir adilar

Stiornarmenn, stiornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af

stiornarménnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 11,3 milljonir kréna 4 drinu 2016, Biasetugioldin og leigan voru

verologd eins og um vidskipti otengdra adila veeri ad reda.

Samsteduarsretkningur Busera hst. 2016
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16.

Samsteduarsreikningur Biscta hsf, 2016

Abyrgdir og onnur mal

A ALNU ZU1Z [EST DUSCH KAup 4 STOrUM DYEEINEArell Vio MMIJJUNOoLT. I'FAMKVRMAL eru 1 IUWIUm gangl og er Wn 120 10uolr
seldar af 204 ibudaeinmngum. Um pridjungur eigna var athentur ul buseturéttareiganda arid 2016. Annar pridjungur verdur
athendur  sumarid 2017 og 80  einingar um  mire ar 2018 Framkvemdir  ganga vel.
Eftirfarandi 160ir hefur Buaseti fengid Gthlutad fra Revkjavikurborg par sem bvggdar verda um 170 ibuoir. Hluu af
samkomulagi vid borgina er forkaupsrérrur 2 um 10% eininga til handa Félagsbustodum sem hlutt af blondun byggdar.

- Skogarvegur 16. Byggia ma 20 ibadir sem allar hafa stzdi { bilakjallara. Lodin er ad fullu greidd a arinu 2016, reitknad er
med ad framkvemdir hefjist 4 haustdégum og eru tetkningar lang komnar.

- Keilugrands 1. Deiliskipulag gerir rad fyrir um 78 ibudareiningum, par af um 6-7 einingar i sérstoku busetuarraor. Nidurnf
eldri bygginga er hafid.

- Arskogar 5-7. Deiliskipulag 1 vinnslu sem gerir r4d fyrir um 72 ibadareiningum, par af hluti med stadi i bilakjallara,

Arsreikningar hisfélaga { bisetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzdureikningi. Buseti er { abyrgd fyrir rekstri hisfélaga.
Tryggingasjoour er { vorslu Ibadalinasiéds og er verdtryggdur og ber vexti. I sjodinn var lagt 1% af endanlegum
sampykkrum byggingarkostnadt hverrar ibadar { samraemi vid 16g nr. 97 frd drinu 1993 og 4 drinu 1998 var greidslum {
sj60mnn heett i kiolfar breytinga laganna. Sj6dnum er @tlad ad bzeta hugsanlega byggingargalla ibida i 15 ar fra byggingu husa.
hadalanasioour hefur ekki svarad erindum félagsins um stédu tryggingasiodsins pratt fyrir margar itrekanir par um 4
undanférnum drum. 1 lidsi stodu [hadalinasioos og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sjéonum var
inneignin vegna variudarsjonarmida faerd nidur { krénur 0 f drsreikningt félagsins arid 2013, Eftir sem adur mun félagid halda
afram ad reyna ad fi upplysingar um hlutdeild félagsins i sjodnum og freista pess ad fa pad greitt.

16



Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

BUSEHIEE R o s e e S S eSS
NiohaldstEkitt s s s e e s

Leigutekjur

Adrar tekjur

FERABSOTOIET iccuimvuamsivamios svsmsuavvsssss v sssinsiss vos ossiaeiol 355ka i ERismes v
Seldar vorur og pjonusta

THONADERIUL e
HAagiidOutial sEluTBIEI rommmmmasissasms s s s s s
TSl e STt R om0 Gt s pses s s st
AOTAT TERUL (ot

Rekstur ibudarhusnaedis

Rafmagn, hitl of tEStIE «oamanmmsmmimamummmiammsmms i
Vo SIS s s e e A
ReKkstur SameIgnar ...
VAt EODTPAT BUSTIBOS covmurovevin v o ssassuns beass 8 S vy a0y
Fasteignagjold ..o
Adkeyptut akstur og rekstur DIffeida v
Igvitieg lauiatetipd 516ld connamssmmmmmsnsssrssrasnas
Voru- og Plonustukaup ..o

Annar kostnadur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launog laungtengd gjold ..cnvmmmnnmninnnn s
REkator BOSTR 08 i i i o e e T s e s
Auglysinga- og markadskostnadur ...
AOKETHtSerEEOBI TS cnomrnmomnmmarmasmss s SRR
Pappir, prentun, ritfong 0g SIML ...
Sknifstofutacki, ahold og rekstur tolukerfis .o,
TEygeIngat o

Afskrifadar tapadar krofur
ANNAT KOSTNAUL Lottt

Samstacdudrsrertkmngur Boscta st 2016

Samstada
2016 2015
637.930.248 589.206.153
106.921.420 102.126.121
365.704.752 359.390.373
1.110.556.420 1.050.722.647
21.088.694 12.604.550
3.153.529 4,721.270
898.887 1.694.143
0 279.140
239.844 2.910.175
4.590.540 5731929
29.971.494 27.941.207
11.279.422 13.299.968
148.285.986 126.739.962
8.044.845 10.773.957
23.303.820 18.662.763
117.770.185 109.769.089
2.087.224 3.906.176
53.590.613 43.515.877
2.673.796 1.979.270
6.383.408 5.389.248
373.419.299 334.036.310
65.134.138 54.160.153
4.566.239 5.117.720
10.747.161 4.717.948
16.038.551 8.268.273
5.194.801 3.902.136
15.892.617 7.898.704
1.250.000 1.373.219
1.356.891 (1.243.390)
4.829.270 2.597.574
125.009.668 86.792.337
17



