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1. Ahzttupzettir

Landsbréf - BUS 1 er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjooi (hér eftir ,,Landsbréf — BUS I, ,utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®), sem rekinn er af
Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf, eda
,rekstrarfélagid™). Tilgangur sjodsins er ad 4vaxta fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og s6lu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum, og lanssamningum sem
htsnedissamvinnufélagio Buseti hsf., kt. 561184-0709, Sioumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Buseti®,
Buseti hsf, ,.lantaki* eda ,,motadili Gtgefanda“) er adili ad sem lantaki. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf
Landsbréf - BUS 1 at skuldabréfaflokkinn BUS 56, (hér eftir ,,BUS 56% ,skuldabréfin“ og
,,skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var fagfjarfestum.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér ahattu. Verometi skuldabréfanna getur hekkad eda
leekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Til a0 gera sér grein fyrir peirri ahattu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum utgefnum af
utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala skuldabréfanna, ahattupaetti sem lyst er hér a
eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir utgefandans, 4dur en dkvoroun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Ahzttupzettirnir, sem Iyst er hér 4 eftir, eru peir dhattupattir sem ttgefanda er kunnugt um og sem ad mati
utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi dhettuna sem tengist peim. Pessi kafli dsamt
kafla 1 um ahaettupaetti i utgefandalysingu Landsbréfa - BUS I dagsettri 22. desember 2017, sem uppfzerd
er i kafla 6 1 verdbréfalysingu pessari, innihalda eftir bestu vitund ttgefanda pa ahettupeetti sem mali kunna
a0 skipta vid mat 4 ahettu af fjarfestingu 1 skuldabréfunum.

Afméorkun & dhaettupattum getur verid med ymsu moéti og pa ma flokka med mismunandi adferdum.
Innbyrdis r60 dhattupatta sem lyst er hér 4 eftir fer ekki eftir likum 4 pvi ad viokomandi ahettupattur hafi
ahrif & skuldabréfin, Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta dhaettupaetti sem ahrif hafa a
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahaettupéttar getur
geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn
ahrif a0 reeda. Flestir ahaettupaettirnir geta komid fram 1 litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft 4 tidum
ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga
ad omogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif aheettupatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta tdluleg ahrif einstakra aheettupatta 4 skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla dhaettupeaetti sem geetu haft ahrif a4 skuldabréfin 1 framtidinni, pvi
ahaettupaettir sem alitnir eru overulegir 1 dag gaetu prodast 4 pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
geetu komid fram nyir dheettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

1.1 Almenn ahaetta skuldabréfa

Fjarfesting 1 skuldabréfum felur i sér aheettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad veromeeti fjarfestingar sinnar
i skuldabréfum 1 heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsaheettu sem felst 1 pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt & morkudum. Ef avoxtunarkrafa heekkar pa lekkar virdi skuldabréfanna og ef
avoxtunarkrafa laeekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum a
morkudum med fjarmalagerninga og haft dhrif 4 virdi skuldabréfa, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar
a logum og reglum & fjarmalamarkadi, skattaloggjof og oOfyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru utan
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ahrifasvids utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa peim a
hverjum tima. Breytingar 4 [6gum og reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa orda a
morkudum og valda verdbreytingum a verobréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og maétadiladhaettu. Seljanleikadhaetta er heettan a
pvi ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem nast d@tludu raunvirdi og motadiladhaetta felst i haettunni 4
pvi ad moétadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir dhattupeettir tengjast
skilmalum og réttindum skuldabréfattgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stodu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 60rum skuldbindingum tutgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsom og sérstaklega ekki
skuldabréf utgefin af tilteknum utgefanda. Fjarfestum er pvi bent 4 ad dreifa ahattu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi ttgefanda og
skilmala skuldabréfanna dsamt eftirfarandi umfjollun um ahaettupaetti sem og umfjéllun um ahattupeetti
sem er ad finna i 1. kafla ttgefandalysingar Landsbréfa - BUS 1 dagsettri 22. desember 2017, adur en
akvordun er tekin um ag fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 56.

1.1.1 Lagaumhverfi utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vioskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti. Skuldabréfin eru gefin 1t rafraent hja Nasdaq verobréfamiost6d hf., kt. 500797-3209,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstod™) og gilda pvi einnig um skuldabréfin
16g nr. 131/1997, um rafraena eignarskraningu verdbréfa.

Utgefandi er ekki 16gadili en er rekinn sem fagfjarfestasjodur samkvaemt IV. kafla laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjooi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Landsbréf hf. sem er rekstrarfélag utgefanda fer med
fyrirsvar fyrir utgefanda. Utgefandi hefur sjélfstedan fjarhag og ber rekstrarfélagid ekki abyrgd a
skuldbindingum utgefanda sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjooi.

Verdbréfalysing pessi, asamt utgefandalysingu Landsbréf - BUS I, dagsettri 22. desember 2017 (saman
nefnt ,.lysingin®) er gerd til ad koma & framfzri upplysingum vegna stekkunar skuldabréfaflokksins BUS
56 til vioskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér
eftir ,,Nasdaq Iceland* eda ,.kaupholl”). Lysingin er gerd i samraemi vid tilskipun Evrépupingsins og —
radsins 2003/71/EB (e. Prospectus Directive) fra 4. névember 2003 og tilskipun 2010/73/EB um lysingar
og undirgerdir peirra sem hafa verid innleiddar i islenskan rétt med akveedum laga nr. 108/2007 um
verobréfavidskipti og reglugerdum settum a grundvelli peirra p.e. med reglugerd nr. 837/2013 (med sidari
breytingum), um almennt Gtbod verdbréfa ad veromeeti jafnvirdi 5.000.000.evra i islenskum kronum eda
meira og toku peirra verdbréfa til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, og med reglugerd nr. 243/2006
um gildistoku reglugerdar framkvaemdastjornarinnar nr. 809/2004 um framkvaemd tilskipunar
Evropupingsins og radsins nr. 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum svo og framsetningu
peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, allt med
dordnum breytingum. Lysingin fylgir akvaedum um upplysingagjof i Iysingum skv. vidaukum I, VII, VIII
X1, XV vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006.

Fra pvi a0 utgefandi o6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland gilda um
utgefandann og skuldabréfin akveedi laga, reglugerda og reglna um utgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verio til vioskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru 4 hverjum tima, m.a. 16g nr.
108/2007, um verobréfavidskipti og reglugerdir settar 4 grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins, kt.
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541298-3209, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,FME®) nr. 1050/2012, um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik
og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu. Umsokn utgefanda um toku
skuldabréfa til vioskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af FME
hefur verid birt.

Skuldabréfin hafa verio tekin til vioskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland og gilda pvi um utgefandann og
skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir ttgefendur fjarmalagerninga, eins og par eru 4 hverjum tima.

Brot utgefanda & framangreindum l6gum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Nasdaq
Iceland og FME geta haft neikvaed ahrif 4 fjarhag og imynd ttgefanda. Vidurldg vid brotum 4 reglum
Nasdaq Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i aminningu sem Nasdaq Iceland
hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stddvun & vidskiptum, vidurlogum i formi févitis og/eda
a0 Nasdaq Iceland taki verdbréf ttgefanda ur vidskiptum. Um vidurlég vid brotum 4 16gum nr. 108/2007,
um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum tutgefanda sem hafa verdi tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.

1.2 Ahzetta tengd skuldabréfunum

1.2.1 Markaodsahaetta

Markadsahetta skuldabréfanna er su dheetta sem ekki er haegt ad dreifa med dreifou eignasafni skuldabréfa,
p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflast almennt eda
avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa lekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.2  Verdtryggingarahzetta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitolu visitolu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur pau
ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar &4 grunnvisitolu bréfanna og gildi
visitolunnar 4 hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar 4 visitdlunni hafa einnig ahrif 4 greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er h6fudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitdlunnar 4dur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.3 Vaxtaahaetta

Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru obreyttu, ef vextir hakka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka ahaettu
a ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. Pvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi leegra sem
vaxtastigio er, peim mun vidkvaemari eru skuldabréfin fyrir heekkun markadsvaxta, ad 6dru oObreyttu.
Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 tutgefinn af utgefanda eru jafngreioslubréf til 40 ara, med 3,55% fostum
voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri ahaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhed peirra vaxta sem peir fa greitt sé leegri en peir vextir sem bjodast almennt &
markadi. Ad 60ru ébreyttu pa laekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef fjarfestar
telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri 4 lengri skuldabréf
en styttri.
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1.2.4  Seljanleikadhaetta

Seljanleikaahaetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldabréfin 4 peim tima
og/eda 1 pvi magni sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur verid o6skilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid a kaup- og sélugengi. Veromeeti skuldabréfanna kann ad ryrna ef solutregda
verdur a4 markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad verda fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjolin
pegar honum hentar. bratt fyrir ad sétt hafi verid um téku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ekki
haegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni.

Vidskiptavakt med skuldabréf getur aukid likur & vidskiptum & eftirmarkadi, en getur ekki tryggt skilvirkan
eftirmarkad. Utgefandinn ber enga skyldu til ad tryggja slikan skilvirkan eftirmarkad, en Gtgefandi hefur
sami0 um vidskiptavakt 4 eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Samningurinn um vidskiptavakt
er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara. Ekki er pvi haegt ad utiloka
a0 4 liftima skuldabréfaflokksins verdi engin vidskiptavakt a eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn. Sja
nanar kafla 2.11 ,,Vioskiptavakt®.

1.2.5 Motaodilaahsetta

Motaodiladhetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er su ad utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvaemt skuldabréfunum. Standi moétadilar utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif &
tekjur utgefanda og par med getu hans til pess a0 standa skil 4 greidslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreioslna langtimakrafna ttgefanda hefur motadili utgefanda veitt utgefanda ved i
fasteignum sinum. Ekki er haegt ad utiloka ad motadili titgefanda standi ekki vid gerda samninga.

Fjarfestum er bent 4 ad kynna sér vel umfjéllun um skilmala skuldabréfanna sem eru i utgafulysingu
dagsettri 15. desember 2016 og vidaukum vid hana. Utgafulysinguna er ad finna i kafla 4 ,,Utgafulysing
BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu“ i verdbréfalysingu pessari. Standi Gitgefandi ekki vid skuldbindingar
sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta,
pratt fyrir pau urredi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um
utgefanda skuldabréfanna og pa ahattupatti sem eiga sérstaklega vid um hann og motadila hans i
Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS I, dagsett 22. desember 2017, sem uppferd er i kafla 6 i
verdbréfalysingu pessari.

1.2.6  Endurgreioslu- og lausafjarahzetta

Lausafjarahaetta felst i pvi ad utgefandi eigi ekki neegt laust fé til ad meta skuldbindingum sinum
samkvemt skuldabréfunum a gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samremi
vid skilmala peirra med tekjum sinum eda lantoku. Greidslur vaxta og hofudstols af BUS 56 skulu greidast
med 480 jofnum greidslum, 1 fyrsta skipti 5. jantiar 2017 en sidari greidslur 5. hvers manadar. Verobotum
er baett vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir Gt. Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki nagilegt
lausafé til a0 meta skuldbindingum & gjalddaga. Rekstrarfélag tutgefanda er skadlaus af utgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd 4 greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur
a skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada utgefanda er ad 6llu leyti had greidslugetu Buseta hsf.,
sem er motadili utgefanda i fjarmalagerningum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan eda
hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum utgefenda verda
minni eda per tapast ad hluta eda ad ollu leyti hefur pad neikvad ahrif 4 getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahztta fjarfesta vegna lausafjarvanda ttgefanda endurspeglast
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i getu utgefanda til a0 standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef Gtgefandi vill breyta
skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfacigenda og f4 sampykki 90%
eigenda utgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhad.

1.2.7 Vanskilaahatta

Vanskiladhatta felur 1 sér pa dhattu ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu &
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn abyrgo 4 peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i grein
2.2. 1 verobréfalysingu pessari.

Greidi utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaciganda heimilt ad innheimta drattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samremi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og ttgefandi greidir &
nasta bankadegi par 4 eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

1.2.8  Ahztta vio slitaferli

Ef st stada kemur upp ad utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dogum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina 1 gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja utgefanda til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins déoms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. I samremi vid skilmala skuldabréfaflokksins er
skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella utistandandi hofudstdl skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad: a) brotid er gegn akvaedi um ad krofur
skuldabréfaeigenda samkvamt skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis
og einhverjum skuldabréfacigenda veitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur,
b) utgefandi gerir oheimila breytingu a skuldaskjolum Buseta hsf., sem felur i sér eftirgjof skuldar,
breytingar 4 vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn gdédar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed, c) titgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar a reglum sinum med 6heimilum heetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarnam er gert hja utgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar
4 naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa.
Samkveemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir itgefanda standa
til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaciganda samkvemt BUS 56 eru jafn rétthaar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfacigenda.
Komi su stada kemur upp a0 utgefandi getur ekki stadid vio skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par
med i gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10% skuldabréfacigenda, m.v. fjarhad, sampykkt slika gjaldfellingu, og
verdur eignum sjo0sins radstafad til uppgjors a skuldum sjodsins vid lanardrottna i samraemi vid reglur
$j00sins.

bessi skuldbinding er bein, 6skilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i atgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir utgefanda eru skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. A9 baki lanssamningum Buseta sem
utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sja nanari umfjollun i kafla 2.7
,uUpplysingar um utgefandann- Helstu fjarfestingar utgefanda®, i utgefendalysingu, dagsett 22. desember
2017 sem uppfeero er i kafla 6.0 i verobréfalysingu pessari. Skuldabréfacigendur BUS 56 geta ekki gengid
beint ad slikum tryggingum, heldur verdur ad beina kréfum ad utgefanda og na fram fullnustu gagnvart
utgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Bliseta. Komi upp st stada ad greidsludrattur verdi af halfu Buseta
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eda gjaldfellingarheimild verdur virk, skv. skuldaskjolum sem utgefandinn hefur fjarfest i, p4 mun
utgefandi gripa til fullnustuadgerda gagnvart Buseta i samraemi vid heimildir vidkomandi fjarmalagernings.
Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest 1 og st fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi krofur,
ber utgefanda ad greida slikt til skuldabréfaeigenda 1 hlutfalli vid eign peirra 1 skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k. 10% skuldabréfacigenda
m.v. fjarhed sampykki slikt & fundi sem ttgefandi bodar til ad beidni einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin
bréf veita utgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er sampykkis
skuldabréfaeigenda.

Samkveemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, fyrnast kréfur vegna greidslna 4 hofudstoli
verdbréfa 4 tiu arum fra gjalddaga.

1.2.9  Utldnadhzetta

Eignum utgefanda er ®tlad ad maeta greidslufleedi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir utgefanda lanssamningar vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhisnaedi 4 hofudborgarsvaedinu.
Endurgreiosla skuldabréfanna er pvi had pvi ad motadili standi vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda. Samkvaemt 8. grein i reglum ttgefanda hefur utgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina
med utgafu hlutdeildarskirteina, s6lu skuldabréfa og med lantdku.

1.2.10 Umfram- og uppgreiosluahzetta

Skuldabréf kann a0 innihalda akveedi sem heimilar utgefanda pess, vid tilteknar adstedur, ad endurgreida
fjarfestum skuldabréfanna fjarhad pess ad fullu eda hluta. bPvi kann raunveruleg avoxtun skuldabréfanna
a0 vera Ohagstedari fjarfestum en vent avoxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfinu
geti verio 6reglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu adur en kemur ad lokagjalddaga.
Heetta er a4 a0 fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhedinni a somu kjéorum a markadinum.
Samkveemt skilmalum skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef Buseti nytir sér uppgreidsluheimild i
lanssamningnum skal tutgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma og skal
uppgreidslugjaldid vera jafnhatt uppgreidslugjaldinu sem ttgefandi tekur vid fra lantaka sinum.

1.2.11 Uppgjorsahzetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjolin er st dhztta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim haetti sem vanst var sokum pess ad motadili greidir eda athendir ekki greidslu eda
skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12  Ahztta vegna skilmalabreytinga

Breytingar 4 skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhed (90%). Engar takmarkanir eru 4 pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. bar sem ekki
parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er si hetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid
skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.13 Lagaleg ahatta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem 1 gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log, reglugerdir og
reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi utgefanda geta tekid breytingum 4 liftima skuldabréfanna
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og geta haft ahrif 4 utgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkvaemt abyrgst ahrif
lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samrami vid 60 gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjoodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjooi. Skv. 63. gr. fyrrgreindra laga hefur
Fjarmalaeftirlitid eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjoda i samraeemi vid 16gin og reglugerdir settar
samkvaemt peim.

Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu 4 agreiningi um talkun a efni samninganna og
slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslumal, doms- eda gerdardomsmal, sem beint er gegn
utgefanda séu 1 gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem kunna ad hafa eda
hafa ad undanfornu haft veruleg ahrif & fjarhagsstoou eda ardsemi ttgefanda.

10



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

2. Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad dvaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og s6lu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti
er adili ad sem lantaki. Nanari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 5 ,,Upplysingar um mdtadila
Utgefenda i fjarfestingum® i utgefendalysingu utgefanda dagsettri, 22. desember 2017 sem uppfeerd er i
kafla 6 i verobréfalysingu pessari.

Til ad fjadrmagna starfsemina gaf tgefandi Gt skuldabréf i flokknum BUS 56. Fyrsta ttgafa skuldabréfanna
nam kr. 3.200.000.000,- og var utgafudagur 5. desember 2016. Heildarheimild flokksins er kr.
18.000.000.000,-. Skuldabréfin voru skrad i kerfi Nasdaq verobréfamidstodvar pann 20. desember 2016 og
eru nafnverdseiningarnar kr. 20.000.000,-. Skuldabréfin ad fjarhed kr. 3.140.000.000,- voru seld til
fjarfesta i desember 2016. Utgafa skuldabréfanna var einungis bodin ttvoldum islenskum fagfjarfestum til
kaups, i samraemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hun ekki sélutryggd. Engin
opinber tilkynning var birt um Gtbodid, sem taldist ekki almennt utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007
um verobréfavioskipti.

I névember 2017 var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 steekkadur um kr. 2.340.000.000.- og var nytt titgefid
kr. 2.280.000.000,- ad nafnverdi. Skuldabréfin voru seld til fjarfesta. Heildarsterd skuldabréfaflokksins vid
dagsetningu lysingarinnar dagsettri 22. desember 2017 var pvi kr. 5.480.000.000,-. Utgafudagur
stekkunarinnar var 14. november 2017. Skuldabréfin voru seld med afollum verdbotum m.v.
grunnvisitoluna 438,49 og afollnum voxtum. Gengi med afollnum voxtum og verdbdtum var 1,0062 a
upphaflegan hofudstol. Eftirstodvar hofudstols voru seldar 4 pari eda 4 genginu 1,00. Avoxtunarkrafa
kaupenda var 3,608%. Enginn vidbotarkostnadur féll 4 kaupendur skuldabréfa & utgafudegi fyrir tilstudlan
utgefanda eda seljanda.

Solufyrirkomulagid i névember 2017 var eins og i fyrstu Gtgafu. Utbodid taldist ekki almennt utbod i
skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. S6luandvirdi skuldabréfanna i névember 2017
nam kr. 2.354.452.098,- og rann su fjarhaed 6skipt til utgefanda. Landsbréf hf. bera allan kostnad vid utgafu,
sOlu og fyrirhugada toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphollinni.

Andvirdi skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofur af Landsbankanum, par sem kroéfur Landsbankans a
hendur Buseta, sem lantaka voru framseldar til Gtgefanda. Med pessu tok utgefandi vio réttindum og
skyldum Landsbankans, sem krofuhafa, samkvemt lanssamningum vid Buseta. Sja nanar kafla 2.11
»undirliggjandi eign.

bann 7. september 2018 staekkadi ttgefandinn skuldabréfaflokkinn um kr. 2.620.000.000, - eda um 131
nafnverdseiningar. Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi sterd skuldabréfaflokksins eftir steekkun
kr. 8.100.000.000 ad nafnvirdi. Utbodid taldist ekki almennt utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti og var tutgafa skuldabréfanna einungis bodin utvoldum fagfjarfestum til kaups, i
samraemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Verd med afollnum voxtum og verdbotum
er kr. 2.687.694.691,-. Andvirdi skuldabréfanna var nytt til langtimafjarmognun nyrra ibuda Buseta og
endurfjarmégnunar tveggja ibtida Buseta.
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2.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Audkenni:
Utgefandi:

Abyrgd 4 greidslu utgafu:

ISIN nr.

Skraning i kaupholl:
Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild utgafu:
Fjarhaeo utgefiod nu:
Adur utgefid

Fjarhaeo utgefin samtals:
Utgafudagur:

Lokagjalddagi:

Greidsla vaxta og hofudstols:

Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:

Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:
Nafnverdseiningar:

Gjaldmioill:

BUS 56
Landsbréf- BUS T

Utgefandi ber einn abyrgd 4 greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par
med talid skuldabréfi pessu.

1S0000028173

Ja, skuldabréfin verda skrad.
Jafngreidslubréf (annuitet)
18.000.000.000 kr.
2.620.000.000 kr.
5.480.000.000 kr.
8.100.000.000 kr.

5. desember 2016

5. desember 2056

Hofudstoll og vextir greidast med 480 jofnum greidslum.
Fyrsta greiosla for fram 5. jantiar 2017, en sidari greidslur
5. hvers méanadar. Verdbotum er baett vio hofudstol 4dur en
vextir eru reiknadir t.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera neesti bankadagur par 4 eftir. Bankadagur i
utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
fslandi.

3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu neysluverds med
grunnvisitdlu sem er dagvisitala utgafudags, 438,49.

30/360

5. desember 2016
5. januar 2017
20.000.000 kr.

ISK
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Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Utreikningsadili

Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda:

Heimild:
Stimpilgjald:

Skuldabréfacigendur:

Agreiningsmal:

Landsbréf hf.

bann 5. desember 2025 og arlega padan i fra er lantaka
heimilt a0 greida 1anid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti
lantaki uppgreidsluheimild pessa skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhae0. Uppgreidslugjaldio skal po leekka um 0,25%-stig
4 ari pannig ad vio uppgreidslu 5. desember 2031 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi hefur
flarfest 1 er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma enda sé
uppgreidsluheimild ~ fyrir hendi. Utgefandi  greidir
skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann
tekur vio fra lantaka sinum.

Samkveemt stadfestum reglum sjodsins.
Nei

Allir peir sem eiga krofur a tutgefanda 4 grundvelli
skuldabréfa 1 skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu 4 eign sinni a vorslureikningi hja
reikningsstofnun med sannanlegum heetti.

Mal ut af skuldabréfi pessu ma rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1 Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda

Skuldabréfin fela ekki 1 sér bein ved en allar eignir utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabréfs. Helstu eignir Gtgefanda samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%: Skuldabréf tutgefin af Buseta hsf. tryggd med vedi i ibudarhusneaedi

hofudborgarsvedinu.

a

b.) 0%-100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i1 ibudarhiisnedi a

héfudborgarsvedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad

meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvaemt c-lid, nema

undantekningartilvikum og pa til sex vikna mest.

i

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 22. desember 2016, hefur utgefandi tekio 1.
vedrétt i eftirfarandi 88 ibuidareignum Buseta:

Veodandlag Fasteignar-/skraningarnimer

bverholt 23, Reykjavik ~ 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,

235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
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Einholti 10, Reykjavik

Einholti 12, Reykjavik

Laugarnesvegur 56,
Reykjavik

[sleifsgata 20, Reykjavik
[sleifsgata 22, Reykjavik
[sleifsgata 24, Reykjavik
Isleifsgata 26, Reykjavik
[sleifsgata 28, Reykjavik
[sleifsgata 30, Reykjavik
[sleifsgata 32, Reykjavik
[sleifsgata 34, Reykjavik
[sleifsgata 36, Reykjavik
Austurkor 88, Kopavogi
Austurkor 90, Kopavogi
Austurkor 92, Kopavogi

Veodandlag

Einholt 8

bverholt 19

bverholt 21

Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766,
235-2767,

235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775,
235-2776,

235-27717, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490,
235-2491,
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498

235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852

232-8801
235-6670
235-6672
235-6674
232-8802
235-5726
235-5727
235-5728
235-5729
232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

veorétt 1 eftirfarandi 55 ibudareignum Buseta:

Fasteignar-/skraningarnimer

235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804,
235-3806, 235-3807, 235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812,
235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762,
235-3763, 235-3764, 235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

235-3772,235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779,
235-3780, 235-3781, 235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786,
235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790, 235-3791, 235-3792, 235-3793,
235-3794, 235-3795, 235-3796

Til tryggingar vi0 lanveitingu ldnssamnings sem dagsettur er 14. névember 2017, hefur ttgefandi tekid 1.

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 1. oktober 2018, hefur utgefandi tekid 1.
vedrétt i eftirfarandi ibudareignum Buseta:
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Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Veodandlag Fasteignar-/skraningarniimer
bverholt 15 235-6525
bverholt 17 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566, 235-6567,
235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573, 235-6574, 235-6575,
235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholt 6 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597, 235-6598,
235-6599, 235-6600, 235-6601 235-6602, 235-6603, 235-6604, 235-6605, 235-6606,
235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610

Laugavegur 135 200-9742, 200-9743

Lantaki p.e.a.s. Buseti hsf. skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima:

1. Tilgangur, breytingar & starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast ekki
til um uppskiptingu a lantaka 1 tvo eda fleiri félog, sameina lantaka ekki 60ru félagi, kaupa annad
félag eda breyta tilgangi 4&n sampykkis lanveitanda.

2. Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi 4 hverju ari:

a. Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai aritadan af
16ggiltum endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1. ndvember kannad af 16ggiltum endurskodanda.

c. Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad rada.

d. Stodu l6gvedskratha i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt til a0 athenda lanveitanda, samkvamt beioni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstodu lantaka.

3. Fjarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvamt
lanssamningi dagsettur 22. desember 2016, lanssamningi dagsettur 14. ndvember 2017 og
lanssamningi dagsettur 1. oktober 2018 er ad fullu greidd:

a. FEiginfjarhlutfall (eigio fé deilt med heildareignum) skal ekki vera laegra en 10% samkvaemt
endurskodudu arsuppgjori eda konnudu halfsarsuppgjori lantaka a liftima.

b. Sjoo0sstreymi sidastliona 12 manudi, samkvamt endurskodud arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting 4 hreinum veltufjArmunum-
greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhed og samanlagdir greiddir vextir og
samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

c. Ofangreindar kvadir samkvaemt a og b., skulu préfadar og reiknadar a kostnad lantaka
tvisvar 4 ari samhlida pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kvéd um
upplysingagjof hér ad ofan. Préfun skal framkvemd af [6ggiltum endurskodanda lantaka.

d. Lantaka skulu veittir 180 dagar til ad baeta Ur ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfyllt.
Nidurstada eftir urbaetur skal stadfest med sama hatti og kvedio er 4 um i c.lid.

Vi eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landbréf BUS-I heimilt ad fella l4n samkvaemt lanssamningnum
dagsettum 22. desember 2016, lanssamningnum dagsettum 14. november 2017 og lanssamningnum
dagsettum 1. oktober 2018 i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an advorunar eda sérstakrar uppsagnar:
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a) Ef brotid er gegn einhverju akvaedi um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu) sem
lagdar eru a lantaka.

b) Efvanskil verda a greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbota og lantaki beetir ekki Gr vanskilunum
innan 20 daga.

c) Efsampykkt verdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu 4 eignum
lantaka, eignir hans auglystar 4 naudungaruppbodi, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui hans,
lantaki 6ski eftir greidslustddvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

d) Efskuld eda skuldbinding lantaka 6vidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhad en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum motmelum lantaka og edlilegum
vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

e) Ef brotid er gegn akvadi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad veoi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Eflantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki haettir starfsemi eda takmarkar hana
verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad uppfylla
skyldur sinar samkvamt dkveedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til demis vegna sdlu, sameiningar eda samruna vid onnur félog eda
verdi félaginu skipt upp 1 tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekio.

2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum hetti stadfestingu a4 eign sinni & VS-reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphed, i samraemi
vid akvordun Sedlabanka fslands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og utgefandi greidir 4 nasta bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga er skuldabréfaciganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal
hann pegar 1 stad senda tilkynningu um slikt til utgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgou, ma gera adfor hja utgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengis doms e0a réttarsattar skv. 7. tl. 1.mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni
greiosluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess a0 na til h6fudstols skuldarinnar naer adfararheimild pessi til
vaxta, verdbota drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr.laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja utgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti 4 bti utgefanda, ef utgefandi leitar
naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar 4 naudungaruppbodi, eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

2.2.3  Sérstok skilyroi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfacigenda eru avallt jafnrétthaar (e. Pari Passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greioslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar 4 skuldaskjali utgefnu af Buseta hsf. eda lansamningi vid
Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an pess
ad jafn gdoar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarheed.
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Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er hverju
sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stao:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn akvedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaecigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu 4 skuldaskjolum vid Biseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjolunum, pannig ad brotid sé¢ gegn 2. mgr. akvaedis pessa (annarri malsgrein i kafla
pessum).

d. Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdaq Iceland innan fimmtanmanada fra utgafudegi,
samremi vid vidauka vid utgafulysingu utgefanda sem dagsettur er 24. ndovember 2017.

e. Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar a reglum sinum med dheimilum
haetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina i samremi vid akvaodi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi parf ad fullnusta paer tryggingar sem standa a bak vid skuldaskjol eda
lanssamninga gagnvart Buseta hsf. og st fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi kréfur, ber
utgefanda ad greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4 SampyKkKi fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila“ og kafla 2.2.3 ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt 4 fundi sem utgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf utgefanda veita utgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals a fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstodur skulu birt 1 fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar & fundardegi skal afboda fundinn.

2.2.5 Forgangsrooun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfacigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greioslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar 4 greidslu skuldabréfaflokksins BUS 56 og er utgefenda 6heimilt ad vedsetja
per.

Samkvaemt 8. grein reglna sjodsins eiga eigendur skuldabréfaflokksins BUS 56 forgang 4 eignir sjodsins
eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla
umsyslupdknunar til rekstrarfélag sjodsins.

2.2.6  Skilmalabreyting
Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til ad sampykkja skilmalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfacigenda og leggja fram tillogu um
skilmalabreytingu.
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Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod um hvers kyns breytingar 4 skilmalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé¢ sampykkt, pa er slik sampykkt send Nasdaq
verobréfamiostod hf., sem birtir hana 4 vef sinum, sem vidauka vid fyrirliggjandi utgafulysingu
skuldabréfaflokksins.

2.2.7 Breyting 4 reglum ttgefanda

Reglum utgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarhaeo.

2.2.8 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin ut rafreent hja Nasdaq verdbréfamiost6d. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvaemt
kafla 2.2 i utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, og vidauka vid utgafulysinguna sem dagsettir eru
15. september 2017, 24. november 2017, 25. mai 2018 og 4. oktober 2018, vegna utgafu skuldabréfanna 1
kerfi Nasdaq verdbréfamidstdovar.

Engar takmarkanir eru 4 framsali skuldabréfa samkvamt utgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdaq Iceland, skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq verdbréfamidstod
um skrada skuldabréfaeigendur 4 hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid skraningu
skuldabréfaflokksins 1 Nasdaq verdbréfamidstdd, eda 60rum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og par eru skilgreindar samkvemt 16gum nr. 131/1997, um rafraena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligbngu um framsal 4 skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9 Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist
fra tgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki
senda Nasdaq verdbréfamiostod tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

2.2.10 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verobréfalysingu, fylgja kaupum
og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3 Rekstrarfélag utgefanda

Landsbreéf hf. eru rekstrarfélag utgefanda. Landsbréf hafa sem rekstrarfélag verdbréfasjoda starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirlitinu. Landsbréf bera abyrgd a daglegum rekstri utgefanda og koma fram fyrir hond hans.
Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hond utgefanda alla samninga og skjol sem ttgefandi
er adili ad enda s¢ slikt 1 samreemi vid reglur sjodsins. Pad er einnig hlutverk Landsbréfa ad koma fram
fyrir hond ttgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla umsyslu tengda
fjarfestingum utgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndardkveedum og medferd vanefndartilvika.
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2.4 Heimild til skuldabréfautgafu

Utgafa skuldabréfanna byggir 4 heimild skv. 8. grein i reglum sj6dsins, sem finna ma i 8. kafla i
titgefandalysingu Landsbréfa - BUS I dagsettri 22. desember 2017, sem uppfzrd er i kafla 6 ,,Uppfarsla &
utgefendalysingu* i verdbréfalysingu pessari, en reglurnar voru settar af stjorn Landsbréfa hf., pann 24.
névember 2016 og uppferdar pann 15. desember 2016.

2.5 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par 4 medal 16g nr. 131/1997, um rafraena eignaskraningu verdbréfa, 16g
nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra
almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast 4 10 arum fra gjalddaga i samreemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007,
um fyrningu kréfuréttinda, nema krofur um vexti og verdbatur sem fyrnast a4 fjorum arum fra gjalddaga i
samraemi vid 3. gr. somu laga.

Sott hefur verid um toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda um
skuldabréfin og vidskipti med pau 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um meodferd einkamala.

2.6 Skattamal

Skrad skrifstofa Gtgefanda er 4 fslandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkvaemt islenskri skattaloggjof 4 hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreioslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti s¢ haldio eftir
sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a4 fjarmagnstekjur. Skuldabréfacigendur bera
sjalfir abyrgd 4 stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum
einstaklinga utan rekstrar er na 22%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur
annast utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Melt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda 4 16gum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra pridja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akvaedi laga nr. 138/2013.

2.7 Tilgangur utgafu skuldabréfanna
Tilgangur utgafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi utgefanda. Andvirdi skuldabréfautgafunnar er

nytt til pess a0 fjarmagna fjarfestingu i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er adili ad sem
lantaki.
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2.8 Abyrgd a greidslu ttgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reeda fagfjarfestasjod, rekinn af
rekstrarfélaginu Landsbréfum hf. Utgefandi ber 4byrgd 4 fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med eignum
sem honum tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd a skuldbindingum utgefanda og bera pvi hvorki abyrgd
a greidslu afborgana hofudstols, vaxta verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum 60rum greidslum
vegna pessa skuldabréfs, hvorki ad hluta né 1 heild sinni.

Landsbréf munu fyrir hond utgefanda med milligongu verobréfamidstodvar greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbaetur 4 gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna
hafa falid vorslu 4 skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn & VS reikninga f.h.
utgefanda. Landsbréf annast fyrir hond utgefandans tutreikning & greidslum. Landsbréf annadist s6lu
skuldabréfanna.

2.9 Upplysingar fra prioja adila

Upplysingar fra Buseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og Gr opinberum gégnum. Upplysingar um Landsbréf
hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitolu neysluverds eru opinber
gdgn og fengnar af vef Hagstofu fslands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um fasteignamat og
brunabétamat eru opinber gogn og fengnar fra Pjodskra {slands; www.skra.is.

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem studst er
vid fra pridja adila eru réttar og ad engum stadreyndum sé sleppt sem geri upplysingarnar 6nakvemar eda
misvisandi.

2.10 Taka skuldabréfanna til vioskipta 4 skipulegum verdbréfamarkaoi

Soétt hefur verid um toku steekkunarinnar til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med staekkun skuldabréfaflokksins 4 Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf utgefanda eru tekin til vidskipta &
Nasdaq Iceland Iytur utgefandinn upplysingaskyldu 4 markadi samkvaemt l6gum par um og einnig skv.
reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.10.1 Kostnadur vegna toku til vioskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna utgafu skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta i
Kauphollinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa steekkunina tekna til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er daetladur um
1,12 mkr. Um er ad reda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu FME 4
lysingu, kostnad vid staekkun skuldabréfaflokksins til vidskipta samkvemt gjaldskra Nasdaq Iceland,
kostnad Nasdaq verdbréfamidstodvar samkvamt gjaldskra og adrir smaveegilegir kostnadarlioir sem falla
til vio undirbuning toku skuldabréfanna til vioskipta.

2.10.2 Tilgangur med toku skuldabréfanna til vioskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad & skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshefi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfsheattir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstoou utgefanda
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séu i samraemi vid reglur fyrir utgefendur fjarmalagerninga, Gtgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og per eru
a hverjum tima. Nugildandi reglur kveda m.a. 4 um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vidskipta,
skuli kappkosta a0 birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audio er, allar adur obirtar upplysingar um
akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefou marktaek ahrif & markadasverd skuldabréfanna.

2.11 Vioskiptavakt

Samkvaemt samningi sem gerdur var & milli Landsbankans og Landsbréfa hf., fyrir hond Landsbréfa BUS
I, mun Landsbankinn gegna hlutverki vidskiptavaka med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Sem vidskiptavaki
skuldbindur Landsbankinn sig til ad setja fram dag hvern i eigin reikning, kaup- og sdlutilbod i
skuldabréfaflokkinn ad lagmarki kr. 20.000.000,- ad nafnvirdi. Tilbod verda 16g0 fram fyrir opnun
markadar og endurnyjud eins fljott og unnt er, p6 avallt innan 15 minutna eftir ad peim er tekid ad fullu.
Hamarksmunur kaup- og solutilboda akvardast af veroi gildra tilboda og ma ad hamarki vera 1,50%. Eigi
vidskiptavaki vioskipti med skuldabréfaflokkinn 4 einum degi fyrir kr. 60.000.000,- ad nafnvirdi eda meira
i sjalfvirkri porun (vidskipti tilgreind ,,Auto”) er honum heimilt ad heatta framsetningu tilboda pann
vidskiptadag. Fyrir vidskiptavakt mun utgefandi greida ad hamarki kr. 4.500.000,- & arsgrundvelli.
Samningurinn um vidskiptavakt er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga
fyrirvara.

2.12 Undirliggjandi eign

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru eignir utgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad reda
fjarfestingar i lanssamningum vid Buseta, dagsettum 22. desember 2016, dagsettum 14. november 2017 og
dagsettum 1. oktober 2018. Lanssamningarnir nema um 99,99% af motadiladhaettu Utgefanda vid
dagsetningu pessarar lysingar.

Upphafleg fjarhad lanssamningsins dagsettum 22. desember 2016, nam 3,14 mo.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefid ut tryggingabréf ad fjarhad 4,0 ma.kr., med vedum i 88 fasteignum,
samtals 9.811 fermetra. Um er ad reda ved i busetuibidum, samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
htsnedissamvinnuféldg, vid bPverholt 23, Einholt 10, Einholt 12, Laugarnesveg 56, isleifsgé')tu, 20-36
(sléttar tolur) i Reykjavik, og Austurkor 88, Austurkor 90 og Austurkér 92 i Kopavogi. I tengslum vid
utgafu 4 BUS 56 fol Buseti Mikluborg ehf. fasteignasdlu og Reykjavik Economics ehf. ad utbua
verdmatsskyrslu med pad markmioi ad verometa eignasafn Buseta. Vio utgafu lanssamnings i desember
2016 var bokfeert virdi veodsettra fasteigna 4,23 ma.kr. Lanshlutfall vio ttgreidslu var pvi 74,2%. Midad vid
30. jini 2017 var bokfert virdi fyrrgreindra fasteigna 4,36 ma.kr. og fasteignamat 2018 um 4,63 ma.kr.
Eftirstoovar lanssamnings m.v. 30. juni 2017 var 3,16 ma.kr. Lanshlutfall midad vid 30. juni 2017 var pvi
72,5% m.v. bokfaert virdi en 68,3% m.v. fasteignamat 2018.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins dagsettum 14. névember 2017 var 2,35 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefid ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr. sem pinglyst er a 4. vedrétt
med uppfaerslurétti 4 55 fasteignir, sem lanio er &tlad ad fjarmagna. Fasteignir sem um raedir eru Einholt
8, bverholt 19 og Pverholt 21, samtals 5.725 fermetrar. Fasteignir eru busetuibudir samkvemt skilningi
laga nr. 66/2003 um htsnaedissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidslu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum, feerdist tryggingarbréfido upp 4 1. vedrétt. Samanlagt
fasteignamat vedsettra eigna er 3,12 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018.  tengslum vid steekkun 4 BUS 56 ol
Buseti Mikluborg ehf. ad utbua veromat med pad markmidi ad verdmeta peer eignir sem eru til tryggingar
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skv. tryggingabréfi dagsettu 13. oktdber 2017. Vid utgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat vedsettra
fasteigna um 3,24 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018.

Upphafleg fjarhad lanssamingsins dagsettum 1. oktober 2018 var 2,69 makr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefid ut tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr. sem pinglyst er 4 3 vedrétt
med uppfeerslurétti & 71 fasteignir, sem lanio er etlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um reedir eru Einholt
6 (20 ibuodir), bverholt 15 (22 ibudir), bPverholt 17 (27 ibdir), og Laugaveg 135 (2 ibudir), samtals 5.548
fermetrar. Fasteignir eru busetuibudir samkvamt skilningi laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog.
Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu 4 skuldbindingum Buseta sem hvildu a fyrri vedréttum
a fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna ferdist tryggingabréfid upp 4 1. vedrétt. Samanlagt
fasteignamat vedsettra eigna er 1,18 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. | tengslum vid steekkun 4 BUS 56 ol
Buseti Mikluborg ehf., ad Gtbua verdmat med pad markmidi ad verdmeta per eignir sem eru til tryggingar
skv. tryggingabréfi dagsettu 17. september 2018. Vid utgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat
vedsettra fasteigna um 3,40 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,0% m.v. verdmat. { kafla 5 ,Yfirlit yfir
vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda“ ma sja yfirlit undirliggjandi eigna sem standa
til tryggingar a lanssamningunum.

Ef Buseti brytur gegn peim fjarhagslegu skilyroum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum
vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er frd i 1i0 2.2.1
»Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ i verdbréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 daga
eda meiri & umsdmdum greidslum er utgefanda heimilt ad gjaldfella ldnssamningana einhlida og
fyrirvaralaust.

2.12.1 Tilgangur kaupa sj6dsins 4 lAnssamningum

Fjarfestingarstefna utgefanda midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sem aflad er med sélu hlutdeildarskirteina
og sOlu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjodsins takmarkast vio fjarfestingar i fjarmalagerningum par
sem Buseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i peningamarkadsgerningum, reidufé,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Buseti er
htsnedissamvinnufélag sem rekid er an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. Buseti
starfar samkvemt 10gum um husnedissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari breytingum). Tilgangur
Buseta er a0 byggja, reka og vidhalda ibudarhtisnadi til langs tima sem félagsmenn fa afnot af' i 6tilgreindan
tima. Manadarlegar greidslur sem félagsmenn greida fyrir afnot af eigninni taka mid af dhvilandi lanum,
vidhaldi og 6drum 16gbundnum gjéldum. Eignasafn Buseta samanstendur af fullklarudum ibudum og
ibidum 1 byggingu sem stadsettar eru vida a hofudborgarsvaedinu og Akranesi. Fjallad er um Buseta i
utgefendalysingu utgefanda dagsettri 22. desember 2017 sem uppfzerd er i kafla 6 i verdbréfalysingu
pessari.

Vid skodun Buseta hsf. og radgjafa félagsins & moguleikum til endurfjarmoégnunar langtimalana kom baoi
til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verobréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf. leitadi
pvi tilboda hja adilum og Gr vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hond ttgefanda.

bann 5. desember 2016, i samraemi vid 8. reglna utgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin ut, ad
nafnverdi kr. 3.200.000.000,-. Andvirdi utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofu af
Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans 4 hendur Buseta, sem lantaka var framseld til utgefanda,
skv. framsalssamningi milli Landsbankans og utgefanda dagsettum 22. desember 2016. Lanssamningurinn
var gerdur til ad endurfjairmagna framkveaemdalan Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta
vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgotu i Reykjavik og vid Austurkér i Kopavogi.
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bann 14. névember 2017 var skuldabréfaflokkurinn stekkadur um kr. 2.280.000.000-. Andvirdi
stekkunarinnar, var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans 4 hendur
Buseta, sem lantaka, var framseld til utgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. névember 2017, milli
Landsbankans og utgefanda. Lanssamningurinn var gerodur til ad endurfjarmagna framkvemdalan Buseta
hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 8, Pverholt 19 og Pverholt 21.

bann 7. september 2018 var skuldabréfaflokkurinn stekkadur um kr. 2.620.000.000-. Andvirdi
stekkunarinnar var nytt til ad endurfjarmagna framkvaemdarlan Buseta hja Landsbankanum, vegna
uppbyggingar Buseta vid Einholt 6, bverholt 15 og bPverholt 17 og til endurfjarmégnunar 4 Laugavegi 135.

Vidaukar voru gerdir vid skuldabréfido pann 15. september 2017, 24. november 2017, 25. mai 2018 og 4.
oktober 2018, par sem breytingar voru gerdar a einstokum lidum i skilmalum skuldabréfanna. Sja nanar
kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu*

2.12.2 Um raostofun uppgreiosluandvirois eigna sjoosins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. desember 2025. Ef Buseti nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkvemt lanssamningum ber utgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til
skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkvamt pessari utgafu.

2.12.3 Bokfaert viroi

Samkvaemt grein 6 1 reglum utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadstedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstodvum hofudstols, uppséfnudum voxtum og verdbdtum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal hao
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadstadna hverju
sinni.

Bokfert virdi eigna samkvamt framansogou verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma fram
i arsreikningum og arshlutareikningum utgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir utgefanda en
reikningsskil eru i hondum Landsbankans samkvamt utvistunarsamningi.

2.12.4 Varsla

[ samreemi vid samning um umsja og vorslu fjarmalagerninga, dagsett 30. desember 2016 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og Landsbankans, annast Landsbankinn vorslu a eignum sjodsins og annarra
skjala. Varsla 4 eignum sjodsins verdur i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirteeki skv. [6gum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagtfjarfestasjodi, sbr. II kafli C. Skyldur vorsluadila skv.
samningnum eru ad tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina sjodsins
fari fram skv. 16gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmalum rekstrarfélagsins nema pau
séu 1 andstodu vio 10g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vioskiptum med eignir sjodsins sé
endurgjald fyrir peer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum sjodsins s¢ radstafad
i samraemi vid reglur sjodsins.

2.13 Skipulag og aztlad sjoostreymi utgefanda
Sterd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim hatti ad sjodstreymi

skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamningana, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki parf
a0 greida a manadarlegum gjalddogum. Vaxtadlagio, sem Buseti greidir til utgefanda, er til ad standa undir
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umsyslupoknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn abyrgd 4 greidslu skuldabréfanna, en allar eignir hans
standa par til tryggingar.

Upphaflegur hofudstoll lanssamningsins dagsettur 22. desember 2016, sem utgefandi fjarfesti i nam 3,14
mo.kr. Lanssamningurinn er verdtryggour, ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist a4 40 drum med jofnum
greidslum afborgana og vaxta 4 eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. jantiar 2017. Samkvamt skilmalum
lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida 4 manadarlegum gjalddogum fast 0,1% vaxtaalag af
eftirstddvum lansins & gjalddaganum 4 undan. Vaxtadlagid er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur
greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum kostnadi. Petta
vaxtadlag & ad lekka 1 0,075%, pegar uppgreidsluheimild verdur virk, pann 5. desember 2022.

Lanssamningur ad fjarhao 2,4 ma.kr., dagsettur 14. november 2017 er med samskonar endurgreidsluferli,
vaxtakjor og skilmala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. Lanssamningurinn endurgreidist
b6 4 39,1 arum, med 469 jofnum greidslum atborgana og vaxta, 4 eins manadar fresti, 1 fyrsta sinn 5.
desember 2017.

Lanssamningur ad fjarhaed 2,69 ma.kr. dagsettur 1. oktober 2018 er med samskonar endurgreidsluferli,
vaxtakjor og skilmala og lanssamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14. ndévember 2017.
Lanssamningurinn endurgreidist p6 4 38,2 arum, med 458 jofnum greidslum afborgana og vaxta, 4 eins
manada fresti 1 fyrsta sinn 5. november 2018.

Landsbréf sja um innheimtu 4 lanssamningunum fyrir hond ttgefanda. Upphaflegur hofudstoll
skuldabréfaflokksins BUS 56 sem lyst er i lysingu pessari nam 3,2 mo.kr, en eftir stekkun a flokknum pann
14. november 2017 var hofudstollinn 5,48 ma.kr. Frekari steekkun var gerd & skuldabréfaflokknum, pann
7. september 2018, sem nam um 2,62 mo.kr. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar
lysingar er pvi 8,10 ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er verdtryggour og ber 3,55% fasta vexti og
endurgreidist 4 40 arum med jofnum greidslum 4 eins manadar fresti, 1 fyrsta sinn 5. januar 2017.

Utgefandinn er beinn kréfuhafi 4 Buseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans og skuldabréfaeigenda.
Hann getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu bridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til
vanefnda Buseta. P4 getur utgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa vinnu vid ad hamarka
endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun hafa eftirlit med stédu
lantaka og eftil pess kemur a0 Buseti vanefni skyldur sinar skv. [anssamningum mun Gtgefandi framkvama
fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfacigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er
a0 veita 60rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfacigenda. Med pessu fyrirkomulagi er moérgum
fjarfestum gert kleift ad ad standa jafnfaetis gagnvart tryggingum.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Verobréfalysing pessi er hluti af lysingu utgefanda dagsettri 5. oktober 2018 sem vardar beidni stjérnar
Landsbréfa fyrir hond utgefanda um staekkun a skuldabréfaflokknum BUS 56, sem gefin er ut af utgefanda
og er skradur 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samremi vid 16g og reglugerdir,
medal annars 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar
framkvaemdastjornar nr. 809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem
hefur verid innleidd i islensk 16g. Lysingin hefur verio yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Lysingin
er a islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari, og
utgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017 sem uppfeerd er 1 kafla 6 1 verobréfalysingu pessari.

Utgefandi uppfyllir 611 skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i kafla 3.3 i reglum Nasdaq
Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga, dags. 1. jantiar 2018.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad meta eignir og skuldir,
fjarhagsstoou, afkomu og framtidarhorfur titgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum 1 flokki
BUS 56. Fjarfestum er bent 4 a0 fjarfesting i skuldabréfum felur i sér dhattu og 4dur en akvordun er tekin
um fjarfestingu i skuldabréfunum eattu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi radlagt ad kynna sér pa dhaettu- og ovissupaetti sem geta haft veruleg ahrif a ttgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i utgefandalysingunni
dagsettri 22. desember 2017 sem uppfeerd er i lysingu pessari. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfstaedar
kannanir 4 peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir
verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum 4a eigin athugunum og greiningu a peim
upplysingum sem fram koma 1 lysingunni. Fjarfestum er bent 4 ad haegt er ad leita radgjafar sérfraedinga,
svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjéoum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingarkosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstoou, p.m.t. skattaleg atridi sem
kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hddrar radgjafar i pvi tilliti.

Verodbréfalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 5. oktober 2018 skal ekki
dreifa, senda eda midla 4 annan hatt til landa eda i londum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda
e0a annarra adgerda en peirra sem islensk 10g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vio 16g
eda reglugerdir 1 vidkomandi landi.

’

I sumum l6gsagnarumdemum kunna 16g ad setja skordur vio dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra utgefandalysingu utgefanda dagsettri 22. desember 2017 og verdbréfalysingu pessari. bvi gerir
utgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samremi vid slik 16g og
skordur. Utgefandi og Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa
Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar
pridja adila a lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 5. oktober 2018 i
neinni 16gsogu.

Fjarfesting i skuldabréfunum heefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar 0t fra eigin adstaedum.
Sér 1 lagi ettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir negilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat a skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.
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c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu ttgefanda sem er dagsett 5.oktober 2018 og
samanstendur af utgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017, sem uppferd er i kafla 6 i
verdbréfalysingu pessari og verdbréfalysingu pessari.

d) Hafa adgang a0 og bua yfir pekkingu a videigandi greiningartaekjum til ad meta, Ut fra eigin fjarhag,
fjarfestingu 1 skuldabréfunum og dhrifin sem slik fjarfesting hefdi 4 fjarfestingasafn viokomandi.

e) Hafa negilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadid undir peirri dheettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Vera i stakk bunir til ad bera pa dhattu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning 4 peim
skilmadlum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstett eda med adstod
fjarmalaradgjafa) mogulega proun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif a fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 22. desember 2017 samanstendur af tveimur skjélum, verdbréfalysingu pessari
og utgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017, sem uppferd er i 6 kafla i verdbréfalysingu pessari.
Upplysingar i lysingunni byggja a adstedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud.
Lysingin er 1 gildi 1 12 manudi fra stadfestingu ad pvi tilskildu ad utbuinn sé vidauki viod lysinguna eins og
kvedid er 4 um 146. gr. laga nr. 108/2007, komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda
ondkvaemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og koma fram
a timabilinu fra pvi a0 1ysingin var stadfest og par til itbodi Iykur, eda ef vid 4, pegar vidskipti a skipulegum
verdbréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af FME innan sj6 virkra daga og birtur 4 sama hatt og
upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og pydingu hennar og
skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram koma 1 vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru hluti af verdbréfalysingunni og ma finna i kafla 4:

e Utgafulysing BUS 56, dagsett 15. desember 2016

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 15. september 2017
e  Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 24. november 2017
e Vidauki vio utgafulysingu BUS 56, dagsettur 25. mai 2017

e Vidauki vio utgafulysingu BUS 56, dagsettur 4. oktober 2018

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, dsamt fyrrnefndum skjélum, & rafreenu formi a vefsidu
utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna a
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu Landsbréfa.

3.2 Umsjonaradili og adrir raogjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, var med fyrir hond
utgefanda og rekstrarfélagsins, umsjon med toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland. Jafnframt er Fyrirtaekjaraogjof Landsbankans hf. umsjonaradili med toku steekkunarinnar
til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjérn og
stjornendum ttgefanda til radgjafar vid gerd lysingar utgefanda dagsettrar 22. desember 2017 og vid gerd
lysingar dagsettri 5. oktober2018 og er hun byggd 4 upplysingum fra utgefanda og rekstarfélaginu, par 4
medal arsuppgjori 2017 og arshlutauppgjori 2018. Markadsvioskipti Landsbankans kt. 471008-0280,
Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafoi umsjon med Gtbodinu vegna steekkunarinnar dagsettri 7. september
2018.
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3.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin 4 hagsmunum utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS I til vidskipta 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland.

Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur fagfjarfestasjodsins
Landsbréf-BUS 1 sem er ttgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi lysing tekur til. Landsbréf
sem jafnframt er eini eigandi hlutdeildarskirteina Utgefanda, hafdi einnig umsjon med solu
skuldabréfanna, og umsjon med utreikningi og framkvemd greidslna utgefanda skv. dkvedum
skuldabréfanna. Sjodstjori utgefanda er jafnframt starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir
Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri manadarlegri poknun sem hann fer fra
Buseta.

Landsbankinn er vorslufyrirtaeki ttgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati rekstrarfélagsins
4 eignum utgefanda og annast greidslur ttgefandans til skuldabréfacigenda skv. skilméalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum utvistunarsamningi. Landsbankinn piggur poknun fra
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vorslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

[ tengslum vid pridju stekkun 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 hefur Landsbréf fengid
Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med Gtbodinu. Markadsvidskipti Landsbankans
piggur poknun fra Landsbréf hf. vegna pessa.

[ tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Landsbréfum til radgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt
pvi ad hafa umsjoén med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir Landsbréf hf. Landsbankanum hf. poknun.

[ tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Landsbréf hf., f.h. utgefanda samid vid Landsbankann um ad gegna stodu vidskiptavaka a
eftirmarkadi med skuldabréfin. Landsbankinn piggur poknun fra utgefanda vegna pessa, en fyrir
pad greidir Buseti samsvarandi poknun til tgefanda.

Landsbankinn hf. er vidskiptabanki ttgefanda og eru tveir af fimm stjéornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.

Lanssamningar vid Buseta, sem eru undirliggjandi eign Utgefanda voru upphaflega gerdir vid
Landsbankann. Krofuhafaskipti voru framkveemd sama dag og ldanssamningarnir voru undirritadir,
par sem kréfur Landsbankans & hendur Buseta, voru framseldar til utgefanda gegn greidslu. Med
pessu tok utgefandi vid réttindum og skyldum kroéfuhafa samkvemt lanssamningum vid Buseta
sem skuldara. Krofuhafaskiptin voru framkvemd a peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli
skilyrdi utgefanda. Engar poknanir voru greiddar 4 milli utgefanda og Landsbankans vegna pessa.
Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad 4 milli utgefanda og Landsbankans og/eda
annarra lanastofnana, par sem utgefandi tekur vid réttindum og skyldum Landsbankans og/eda
annarra lanastofnana sem krofuhafa skv. lanaskjolum vid Buseta.
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o {tengslum vid hverja utgafu 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 fer rekstrarfélagid Landsbréf sérstaka
umsyslupdknun fra Buseta husnaedissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid hlutfall af
hverri utgafu i skuldabréfaflokknum.

[ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid 4 um
alskilnad reksturs og vorslu og 6haedi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirteki, meirihluti stjérnarmanna
rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera 6hadur modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarfélog skulu vera
6had médurfélagi og vorslufyrirteki 1 stérfum sinum og atid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina
a0 leidarljosi, svo og ad stjérnarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur
moédurfélags eda vorslufyrirtakis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup a
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
pvi ekki verndar samkvamt 16. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Utgefandi, Landsbréf og
Landsbankinn fara fram 4 pad vid fjarfesta ad peir kynni sér hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir
eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaarekstra sem settar eru i samraeemi vid 8. gr. laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna a vefslodinni
https://www .landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1226-
04_Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru a grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26 gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahatti
fjarmalafyrirteekja og I11. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskréfur rekstrarfélags verdbréfasj6da
er ad finna 4 vefslédinni: https://landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-Landsbrefa-um-
hagsmunaarekstra-utdrattur-2018-04-09.pdf

3.4 Yfirlysingar

3.4.1 Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjornar rekstrarfélagsins

Stjérnarformadur Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik og framkvamdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir, fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréfa BUS I, ad samkvamt okkar bestu
vitund eru upplysingarnar sem lysingin hefur ad geyma, { samremi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 5. oktober 2018

Fyrir hond Landsbréfa- BUS 1. Fyrir hond Landsbréfa- BUS I
J5o) o ) )t
/ )
'/ o xes0
béranna Jonsdottir, stjérnarformadur Helgi Por Arason, framkveemdastjori
Skilgreiningar

[ verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;
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,,BUS 56%, ,,skuldabréfin og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var Gt
af Landsbréf-BUS 1, pann 15. desember 2016,

»Buseti®, lantaki® og ,,motadili Gtgefanda“ til husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709,
Sidumula 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutaféldg nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

»FME® og “Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartini 2, 105 Reykjavik,
Islandi,

,hlutafélagalog™ til laga um hlutafélog nr. 2/1995 (med sidari breytingum),
“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, fslandi,
,Landsbréf™, | rekstrarfé¢lagio®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik,

,,Landsbréf- BUS I, utgefandi, og ,,sjodurinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgarttni 33,
105 Reykjavik,

Llysing* til Iysingar Landsbréfa-BUS I, dagsettrar 5. oktober 2018, sem samanstendur af verdbréfalysingu
pessari, og utgefendalysingu dagsettri 22. desember 2017,

,10g um fjarmalafyrirtaeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
,,10g um husnedissamvinnufélog™ til laga um hiasnadissamvinnuféldg nr. 66/2003,

,,l0g um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi nr. 128/2011

,,Nasdaq Iceland* eda Kaupholl eda* Nasdaqg OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstoo™ til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

»Stjornarhaettir fyrirteekja® til Leidbeininga um stjornarheetti eins og peir eru gefnir ut af Vioskiptaradi
fslands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins, 5. Gtgafa 2015,

,umsjonaradili“ til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, fslandi,

»atgefendalysing til utgefendalysingar dagsettrar 22. desember 2017 og uppferslu hennar sem finna ma
i kafla 6 1 verdbréfalysingu pessari,

,verobréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 5.oktober 2018,
,» VS reikningur® til skrar um lokaferslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verobréfamiostoo hf.,
,,vorsluadili* til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik, fslandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekio fram i textanum.
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begar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med aordnum
breytingum.

Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

gar. grein

hf. hlutafélag

hsf htsnaedissamvinnufélag

ISA International Standards on Auditing
ISK islenskar kronur

kr. kronur

kt. kennitala

mgr. malsgrein

m.kr. milljonir kréna

ma.kr. milljardar krona

nr. nimer

tl. tolulidur

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu fslands
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4. Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid ttgafulysingu
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1.1

1.2

-4~ Nasdaq verobréfamiostod

UTGAFULYSING

RAFRZN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ VERDBREFAMIDSTOD HF.

1. kafli
Almennar upplysingar um dtgefanda

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstédvar
ef peer eru adrar en hid skréda adsetur.

Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, Borgartiini 33, 105 Reykjavik.

Heimild til utgdfu skuldabréfa samkvaemt stadfestum reglum sjodsins.

Néfn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstarfélag Landsbréf — BUS 1) er Helgi P6r Arason, kt.
160375-5079 en sjodstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa:

Sigurbjérn Jén Gunnarsson, formadur, kt. 290859-2719, framkveemdastjori Lyfju, Helga
Gunnarsdottir, kt. 260469-5419, sérfraedingur i Fyrirteekjardadgjof Landsbankans, Jon bor
Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjori i Logfreedideild Landsbankans, Kristinn Ingi
Ldrusson, kt. 191273-5599, framkvamdastjéri On-Waves, Sigridur Hrund Gumundsddttir,
kt. 060665-3119, I6ggiltur fasteigna- og skipasali hjd Fasteignakaupum. Varamenn i stjérn
eru Heidur Agnes Bjérnsdéttir, kt. 300462-2279, vibskiptafraedingur og Bergpor .
Bjérgvinsson, kt. 280574-4309, sérfraedingur i Hagdeild Landsbankans.

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, Iramkveemd/efndir eda nolagildi i dkvednum lilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX 4 nokkrum villum, gloppum/triellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.
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2.1

2.2

-4~ Nasdaq verabrefamiostoo

Lég og reglur sem Utgefandi starfar eftir ef sérldg gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjdrfestasjédur sbr. 60. grein laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi,
fidrfestingarsj6di og fagfjdrfestasjédi. Rekstrarfélag sjédsins er Landsbréf hf. sem er
figrmdlafyrirtaeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag
verdbréfasjéda og annarra sjéda um sameiginlega fjdrfestingu samkvaemt légum nr.
128/2011 um ver8bréfasjodi, fidrfestingarsjédi og fagfjdrfestasjodi.

2. kafli

Upplysingar um utgafuna

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgdfuna,
nafn/néfn, kennit. og netfang.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Klara H. Sigurdurddttir, 041070-4129, klara.h.siqurdardottir@landsbref.is

Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda
utgefanda, sjd viGauka ,,skilmdlar flokks”.

Aud8kenni BUS 56
Utgefandi Landsbréf —BUS |
Abyrgd d greidslu utgdfu Utgefandi ber einn dbyrgd d greidslu pessa

skuldabréfs en itgefandi er rekinn af
Landsbréfum hf. Utgefandi ber einn dbyrgd d
fidrskuldbindingum sinum, par med talid

skuldabréfi pessu.

ISIN nr. 150000028173

Skrdning i kauphéll Ja, skuldabréfin verda skrdd. Stefnt er ad
skrdningu fyrir 31/3/2017.

Tegund skuldabréfs Jafngreidslubréf (annuitet)

Heildarheimild utgdfu 18.000.000.000 kr.

Fjdrhaed utgdfu nu 3.200.000.000 kr.

Utgdfudagur 5. desember 2016

Lokagjalddagi 5. desember 2056

Greidslur vaxta og héfudstdls Héfudstéll og vextir greidast med 480 jofnum

greidslum. Fyrsta greifsla fer fram 5. januar
2017 en sidari greidslur 5. hvers madnadar.
Verdbotum er baett vid hofudstol adur en vextir
eru reiknadir ut.

Upplysingarnar sem skjal peita heflur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX &byrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peirra, heildstaedni, framkveemd/eindir eda notagildi i dkvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda lyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/iriellingum eda éndkveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera naesti

bankadagur par & eftir. Bankadagur i dtgdfu
bessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir d

islandi.
Vextir 3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)
Verdtrygging Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu

neysluverds med grunnvisitélu sem er
dagvisitala utgdafudags, 438,49.

Dagaregla 30/360

Fyrsti vaxtadagur 5. desember 2016

Fyrsti gjalddagi vaxta 5. januar 2016

Nafnverdseiningar 20.000.000 kr

Gjaldmidill ISK

Utreikningsadili Landsbréf hf.
Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda bann 5. desember 2022 og drlega padan i frd er

léntaka heimilt ad greida ldnid upp ad fullu eda
ad hluta. Nyti Iantaki uppgreidsiuheimild pessa
skal hann greifa uppgreidslugjald sem nemur
1,5% af fyrirframgreiddri fidrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po Ieekka um 0,25%-stig
d dri pannig ad vié uppgreidslu 5. desember
2028 skal uppgreidslugjaldid hafa fallié nidur.

Ef skuldaskjal eda Iédnssamningur sem utgefandi
hefur fjdrfest i er greitt upp skal utgefandi
greida upp skuldabréfaflokk eins fljott og verda
md enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.

Heimild
Samkvaemt stadfestum reglum sj6dsins.

Tryggingar og helstu eiginleikar eigna | Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar
utgefanda eignir utgefanda standa til tryggingar d greidslu
bessa skuldabréfs. Helstu eignir ttgefanda
samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a. 0%-100%:  Skuldabréf utgefin af
Biiseta hsf. tryggd med vedi i
ibudarhiusnaedi a héfudborgarsvaedinu

b. 0%-100%: Ldanssamningar gerdir
vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i
ibudarhtsnaedi a hofudborgarsvadinu

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar ai NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda ondkvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstalana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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¢. 0%-100%Peningamarkadsgerningar,
reiéufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6da sem ad meirihluta fidrfesta i
slikum eignum

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfestir svo

nokkru nemi samkvaemt c-li§, nema i

undantekningartilvikum og pa til sex vikna

mest.

Lantaki (Buseti hsf.) skal takast a hendur

eftirtaldar skyldur a lanstima:
Tilgangur, breytingar 3 starfsemi,
samruni eda skipting: Lantaki
skuldbindur sig til ad hlutast ekki til um
uppskiptingu a lantaka i tvo eda fleiri
félog, sameina lantaka ekki 68ru félagi,
kaupa annad félag eda breyta tilgangi an
sampykkis lanveitanda.

Upplysingagj6f: Lantaki skal senda
lanveitanda eftirfarandi 4 hverju ari:

a. Endursko8adan arsreikning
lantaka fyrir sidasta
rekstrarar fyrir lok mai
aritadan af l6ggiltum
endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1.
névember kannad af
l16ggiltum endurskodanda.

c. Upplysingar um vanskil
busetugjalds, sé um slikt ad
rada.

d. Stodu logvedskrafna i
fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt um ad
afhenda lanveitanda, samkvamt beidni
hans, allar frekari upplysingar um
fjarhagsst6du lantaka.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, ramkveemd/elndir eda notagildi i a&kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu, NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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a.

Fiarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir
eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld
samkvamt lani pessu er ad fullu greidd:

Eiginfjarhlutfall (eigid fé
deilt med heildareignum)
skal ekki vera lzegra en
10% samkvamt
endurskodudu
arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjéri lantaka a
liftima.

Sjédstreymi sidastlidna
12 manudi, samkvaemt
endurskodudu
arsuppgjoéri eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA +
breyting 4 hreinum
veltufjarmunum -
greiddir skattar) skal vera
ad lagmarki sama
fjarhaed og samanlagdir
greiddir vextir og
samningsbundnar
afborganir
langtimaskulda.
Ofangreindar kvadir,
samkveemt a. og b., skulu
profadar og reiknadar a
kostnad lantaka tvisvar a
4ri samhlida pvi ad
uppgjér eru send til
ldnveitanda samanber
kv6d um upplysingagjof
hér ad ofan. Préfun skal
framkvaemd af l6ggiltum
endurskodanda lantaka.
Lantaka skulu veittir 180
dagar til ad baeta Gr ef
ofangreind skilyrdi eru
ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir urbaetur skal
stadfest med sama haetti
og kvedid er 4 um c.-lid.

|

Upplysingarnar sem skjal petta helur 4d geyma varu ekki urna
ekki nakvazmni skalsing eda upplysinganna, imanielka peirra, heilldstedn, framkyva
al ada lyrit hind NASDAQ OMX & noldrum villum. gloppum/irlelingum eda dnakve

Ekki skal gripa til, eda lata hja |ida ad gripa til, neinna ratstalana & grundvelli upplysing
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar 4 grundvelli upplysinganna

5

r at NASDAG OMX og eru birtar an abyrghar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
md/eindir efa notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er 1ekin
mum/rdraum upplysingum i skjalinu.

anna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga



-8~ Nasdaq verabréfamidstod

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad
fella lan samkvaemt samningi bessum i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an
advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a. Ef brotid er gegn einhverju akvaedi
um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg
skilyrdi, skyldur um upplysingagjof,
eda skuldbindingar var8andi tilgang
félags, starfsemi, samruna eda
skiptingu)sem lagdar eru a lantaka.

b. Efvanskil verda a greidslu
afborgana, vaxta og/eda verdbéta
og lantaki baetir ekki ur vanskilunum
innan 20 daga.

c. Ef sampykkt verdur ad slita lantaka,
komi fram beidni um fjarnam,
beidni um kyrrsetningu a eighum
lantaka, eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, komi fram 6sk
um gjaldprotaskipti @ bui hans,
lantaki éski eftir greidsiustodvun
eda lantaki leiti hvers konar
naudasamninga.

d. Efskuld eda skuldbinding lantaka
6vidkomandi samningi bessum, sem
nemur haerri fjarhzaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik
vanefnd stafi af réttletanlegum
métmalum lantaka og edlilegum
vérnum sé haldid uppi gegn beim.
(e. Cross Defaulit).

e. Ef brotid er gegn akvadi ved- eda
tryggingarskjals par sem eign eda
eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid
ldnveitanda.

f. Eflantaki dkvedur ad breyta
rekstrarformi sinu, eda ef lantaki
haettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada
lantaka breytist ad 63ru leyti pannig

L ad geta hans til ad uppfylla skyldur

Upplysingarnar sem skfal patta hefur ad geyma voru ekki unnar al NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsing eda upplysinganna, timanleika fpeira, halldstan, framkvaemdielndic eda nolagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er fekin
al eda fyrir hind NASDAQ OMX a nokkium villum, gloppum/Griellingum eda anakvemum/ringum upplysingurn i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja ida ad gripa lil, neinna radsiafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvars kyns rabstafana sem erii gemdar & grundvelli upplysinganna
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sinar samkvaemt akvaedum
lanssamningsins minnkar verulega
ad mati lanveitanda.

g. Verdi eigendaskipti ad lantaka, til
daemis vegna s6lu, sameiningar eda
samruna vid énnur félég eda verdi
félaginu skipt upp i tvo eda fleiri
félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad
beim tryggingum sem standa til fullnustu
skuldaskjals eda lénssamnings sem hann hefur
fidrfest i og st fullnusta skilar endurheimtum
umfram utistandandi krofur, ber dtgefanda ad
greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign
peirra i skuldabréfaflokknum.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi  ekki a gjalddaga
skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi
fyrir bann tima framvisad med sannanlegum
haetti stadfestingu d eign sinni d VS-reikningi hja
reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda heimilt
ad innheimta drdattarvexti i samraemi vid
dkvérdun Sedlabanka Islands d hverjum tima
um grunn drdttarvaxta og vanefndardlag, sbr.
1. mgr. 6. gr. laga nr 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og
utgefandi greidir @ naesta bankadegi par d eftir,
en pd reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum
eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt
ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og dn uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi
heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad
senda tilkynningu um slikt til utgefanda og til
NASDAQ OMX d Islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt
framanségdu, md gera adfor hja atgefanda til
fullnustu skuldarinnar, dn undangengins doms

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX 4byrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lala hja lida ad gripa til, neinna radstatana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & alleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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eba réttarsdttar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. |
90/1989 um adfér, ad undangenginni

greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad

nd til  héfudstéls  skuldarinnar,  neer

adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta,

dréttarvaxta  auk  alls  kostnadar  af

innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.

90/1989.

Ef figrndm verdur gert hjd dtgefanda, komi fram
6sk um gjaldprotaskipti d bui utgefanda, ef
utgefandi  leitar nauBasamninga,  eignir
utgefanda eru auglystar 6 naudungaruppbodi
eda ef eignir dtgefanda eru auglystar d
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
kréfuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga
einhlida og fyrirvaralaust.

Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeiganda samkvamt
skuldabréfaflokki pessum eru dvallt jafnrétthdar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oheimilt ad gera
skilmdlabreytingar d skuldaskjali Gtgefnu af
Biseta hsf. eda ldnssamningi vid Buseta hsf.
sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar d
vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar dn
pess ad jafn gédar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa

flokksins m.v. fjdrhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella
utistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid
innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvaedi 1. mgr. (e. pari
passu) og einhverjum

Upplysingarmar sem skjal peita hefur ad geyma voru ekki unnar al MASDAQ OMX og eru birlar an akiyrpdar NASDAQ OMX. NASDAG OMX abyraist
ekki nakvaamni skjalsing eda upplysinganna, timanieika peirra, helldstaeani, framkveemd/eindir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er lekin
al eda lynr hand NASDAG OMX & nokkeum villum, gloppum/Grfellingum eda Onakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lala hia lida a8 gripa lil, neinna radsialana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd a alleidingurn hvers kyns fadstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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skuldabréfaeiganda veitt  sérstok
trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.
¢. Utgefandi  gerir  breytingu g
skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda
vedtryggingum ad baki
skuldaskjélunum, bannig ad brotid sé
gegn 2. mgr. Gkvaedis pessa.
Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur d
NASDAQ OMX d Islandi innan tolf
mdnada frd utgdfudegi.
e. Utgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar d reglum
sinum med oheimilum heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i
skuldabréfaflokknum kréfu sina i samraemi vid
dkvaedi  skuldabréfaflokksins déur en til
skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad ttgefandi parf ad fullnusta peer
tryggingar sem standa d bak vid skuldaskjol eda
lénssamning gagnvart Biseta hsf. og su
fullnusta  skilar  endurheimtum umfram
utistandandi kréfur, ber dtgefanda ad greida
slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i
skuldabréfaflokicnum.

Skilmdélabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins
parf til ad sampykkja skilmdlabreytingu. Mida
skal vié fjérhed. Rekstrarfélag utgefanda skal
annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og
leggja fram tillégu um skilmdlabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskréningu
um hvers kyns breytingar d skilmdlum
skuldabréfaflokks.

Breyting d reglum ttgefanda

Reglum dtgefanda verdur ekki breytt nema ad
fengu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad
vid fidgrhaed.

Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir
skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp hér ad

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekkl unn

sl nakvzemi skjalsing eda upplysinganna, timanleika peira, heildstaedni,

ar al NASDAG OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ CMX abyraisl

framkvaemd/elndir eda notagildi | dkvednum tilgangi. Engin Abyrgd er tekin

al eda lyrir hond NASDAC OMX & nokkiun villum, gloppumiartellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ila hj& lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidinguim hvers kyns radslafani sem aru gerdar & grundvelli upplysinganna
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ofan eru hadar pvi skilyr8i ad a.m.k. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjdrhaed sampykki slikt
d fundi sem ttgefandi bodar til ad beidni
einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin bréf
utgefanda veita utgefanda ekki atkvaedisrétt og
skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er
sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi
annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi
hefur rétt til ad taka til mdls d fundi.
Fundarbodun, fundargégn og nidurstédur skulu
birt i fréttakerfi NASDAQ OMX d Islandi. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar d
fundardegi skal afboda fundinn.

Framsal

Engar takmarkanir eru d framsali skuldabréfa
samkvaemt udtgdfu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja
réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof
til peirra fram aé skrdningu skuldabréfanna d
Nasdaq OMX d Islandi, skal dtgefanda heimilt
ad afla upplysinga hja Verdbréfaskrdningu
islands um skrdda skuldabréfaeigendur &
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vié
skrdningu skuldabréfaflokksins ¢ Nasdaq OMX d
islandi, eda dédrum skipulegum
verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

Nei

Skuldabréfaeigendur

Allir peir sem eiga kréfur 4 udatgefanda d
grundvelli skuldabréfa i skuldabréfaflokknum
og geta framvisad stadfestingu d eign sinni d
vorslureikningi  hjd reikningsstofnun  med
sannanlegum haetti.

Agreiningsmdl

Mdl at af skuldabréfi pessu md reka fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Annad

Andvirdi skuldabréfaitgdfunnar mun verda nytt
tii  pess af figrmagna fidrfestingu i
skuldaskjélum itgefnum af Buseta hsf. eda
lénssamningum vid Buseta hsf.

Utgefandi ber einn dbyrgd & greidslu pessa
skuldabréfs en um er ad raeda fagfjdrfestasjod,
rekinn af rekstrarfélaginu Landsbréfum hf.
Utgefandi ber dbyrgd d fidrskuldbindingum

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/tirfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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sinum, eingéngu med eignum sem honum
tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd d
skuldbindingum (tgefanda og bera pvi hvorki
dbyrgd d greidslu afborgana hofudstdls, vaxta,
verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum
66rum greidslum vegna pessa skuldabréfs,
hvorki ad hiuta né i heild sinni.

Afskrdning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskrédur sjé
sélarhringum  eftir  lokagjalddaga, — nema
tilkynning um annad berist fré uatgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfa-skraningu
um greidslufall flokksins og skal i bvi tilviki
senda Verdbréfaskrdningu tilkynningu par um
pegar greidsla hefur farid fram.

Rekstrarfélag titgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag utgefanda.

Landsbréf hafa sem rekstrarfélag
verdbréfasjoda starfsleyfi fra

Fjdrmdlaeftirlitinu. Landsbréf bera dbyrgd a
daglegum rekstri utgefanda og koma fram fyrir
hénd hans. Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad
sampykkja fyrir hénd utgefanda alla samninga
og skjél sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i
samrami vid reglur sjodsins. bad er einnig
hlutverk Landsbréfa ad koma fram fyrir hénd
utgefanda og gata pannig hagsmuna
skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjdarfestingum utgefanda p.m.t.
eftirlit med vanefndardkvedum og medferd
vanefndartilvika.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgdfu pessari.

2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda i skraningarlandinu. Greint skal frd hvort utgefandi dbyrgist ad stadgreidsluskatti

s6 haldid eftir.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma varl ekki unna
akki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peira,
al eda fyrir ond NASDAG DMX & nokkrum villum, aloppum/in

Ekki skal gripa lil, eda lata hia lida abd gripa til, neinna rddstafana a grundvelli up

¢ al NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ DOMX abyrgist
heildstazdni, framkveemd/eindir eba notagildi i akvednum tilgangi. Engin #byrgd er lekin
fellingum eda 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

plysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga

abyrgd & allzidingum hvers kyns radistafaria sem ¢ru gerdar & grundvelli upplysinganna

11
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Skil d stadgreidsluskatti eru d abyrgd hvers eiganda skuldabréfsins nema nema annad leidi
af légum, sbr. einkum 16g nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda og l6g nr.
94/1996, um stadgreidslu skatts d fiGrmagnstekjur.

Nasdaq ver8bréfamidstéd hf. rddstafar utgefnum skuldabréfum d VS-reikning utgefanda
nr. [....] i banka/verdbréfafyrirtzeki. ,’\/[}\\Q\

VS-reikningur; Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960. ((
Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu atgdfu eda utgefendur sem VS telur naudsynlegar.

Engar

3. kafli
Upplysingar um ba sem annast utgafulysingu og abyrgjast endurskodun
arsreikninga:

Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, inqvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

Nofn, kennitélur, netféng og simi 1éggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju dr.
David Arnar Einarsson kt.: 140280-4889 og Sturla Jonsson kt.: 160178-4269

Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar  reikningsstofnunar sem annast
utgafulysinguna.

Landsbankinn hf., kt.: 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is ,410 4000.
Kristign Gudmundsson, kristjan.qudmundsson@landsbankinn.is , 410 4000

Upplysingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vord ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrjis!
akki nakveemn skjalsins eba upplysinganna, timanleika paira, Veildstzadni, Iramkveaemdiefndir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al ada lyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum. gloppumitrtellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ta hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ao finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a allpidingum hvirs kyns rapsiafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna

12
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4. kafli
Fylgigbgn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.
Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.2 Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafreenu
utgdfu eda énnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun [ 16g
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.3 Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda vidbotarutgdfu er ad raeeda og afrit
af samningi utgefanda vid hann.

Landsbréf hf. Samningur a ekki vid.

4.4 Oski Nasdaq verdbréfamidstéd hf. eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdémara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5 Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu utgdfu sem Nasdaq verdbréfamidstéd hf. telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Stadur @mﬁz Dags: /JC/Z 12044
/7

F.h. utgefanda skv. umbodi F.h. banka/vgrdbréfafyrirt

IiRe Aen LAAE D

Helgi b. Arason = /tﬁstjén GuOmundssorr

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. ForstodumadurVidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf,

Upplysingarnar sem skjal petia hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birlar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin 4byrgd er tekin
af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum  skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ab gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi
Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar

Audkenni (Ticker)

ISIN nimer

CFl nimer

Skrad rafraent

Tegund afborgana

Utgafuland

Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kauphéll
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfaskraningu
Heildarheimild sbr atgafulysingu
Heildaratgafa

Upphaed tekin til vidskipta nd
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi h6fudstéls

Fioldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi ho6fudstols
Vaxtaprésenta

Vaxtaruna ef breytilegir vextir

-4 Nasdaq verdbrefamidstdd

Skilmalar flokks

Landsbréf — BUS |
651116-9960
Borgartuni 33, 105, Reykjavik

BUS 56
1S0000028173

Ja

Jafnar greidslur

fsland

ISK

Utfyltt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdag OMX Iceland
20.000.000

18.000.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

pridjudagur, 20. desember 2016
5.12.2016

480

12

pridjudagur, 5. desember 2056
3,55%

N/A

Uppljsingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vory ekl unnar al NASDAQ OMX og eru hirtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemnl skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsimon, framkvazmdiaindir efa natagiidi § dkvednum tilganai. Engln abyrgd er tekin
al eda Tyrir hand NASDAG OMX & nokkrum villum, gleppum/Grielingum eba 6nakvaemum/rangum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstatana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem oru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Alagsprésenta a vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fidldi vaxtagjalddaga 4 ari
Fioldi vaxtagjalddaga i heildina
Vist6lutrygging

Nafn visitélu

Dagvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitdlu

Dags. grunnvisitolugildis

Verd med afollnum véxtum/an afallinna vaxta
(e. dirty price/clean price)
Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshafismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstéd

Umsjénaradili — taka til vidskipta

Ef 6reglulegt greidsluflaedi, ba hvernig

Ef afborgun lendir 4 helgi/fridegi, a ad baeta vid
véxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

-4~ Nasdaq verdbréfamidstod

N/A

Einfaldir

30/360

ménudagur, 5. desember 2016
fimmtudagur, 5. jantar 2017
12

480

Ja

NVV

Dagyvisitala

438,49

5.12.2016

Ja, fyrst 5.12.2022
Nei
Nei

Ja

Landsbankinn hf.

Nei

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekki unnar al NASDAD OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveamni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildst@an, Iramkveemdielndir ada notaglldi i dkvednum tilganal. Engin dbyrgd er tekin
al eda lyrr hind NASDAQ OMX & nokkrum villum, aloppum/trielingum e 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa Iil, sda tata hja lida ad gripa i, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar a grundvelli upplysinganna,
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 150000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). _
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , Gtgefandi”).

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélag Landshréf — BUS 1) er Helgi p6r
Arason, kt. 160375-5079 en sjodsstjoéri er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjorn Landsbréfa skipa:

Stjorn Landsbréfa skipa Sigridur Hrélfsdéttir, formadur, kt. 160167-4169, sjalfstaett
starfandi radgjafi, Helga Gunnarsdéttir, kt. 260469-5419, sérfraedingur |
Fyrirtaekjarddgjof Landshankans, Jon Pér Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjéri i
Logfraedideild  Landsbankans, Kristinn  Ingi  Larusson, kt. 191273-5599,
framkvaemdastjéri On-Waves og Péranna Jénsdéttir, kt. 191268-3779, radgjafi 4 svidi
breytingastjérnunar og stjérnarhatta. Varamenn i stjorn eru Heidur Agnes
Bjornsdottir, kt. 300462-23279, vidskiptafraedingur og Gudjén Valgeir Ragnarsson, kt.
3003645279, forst6dumadur hja Landsbankanum.

Upplysingarnar sem skijal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjzlsins eda upplysinganna, timannfeika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, e6a (ata hj4 lida a6 gripa til, neinna radstatana & grundvelli upplysinganna sem er a8 finna i skjallnu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelh upplysinganna,



2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna” _
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar a kafla 2.2 sem nefnist
#~Auldkenni uatgdfunnar, nafnverd svo og Onnur skilyrdi sem varda utgdfuna og
skuldbinda utgefanda, sja vidauki ,,skilmdlar flokks“:

[ kafla 2.2 undir lid sem nefnist ,,Uppgreidsiuheimild/Uppgreidsluskylda®. bar segir:

" Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem dtgefandi hefur fjdrfest
i er greitt upp skal utgefandi grei@a upp skuldabréfaflokk eins
fliott og verda ma enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.”

Vid petta baeti§t »a0 utgefandi greidir skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald
og hann tekur vid frd ldantaka sinum®.

{ kafla 2.2 undir lid sem nefnist , Fyrsti gjalddagi vaxta” stendur ranglega 5. jandar 2016
i stad 5. januar 2017. bad leidréttist hér med.

Samanber reglur utgefanda og 1id 2.2 { utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, sem
nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.140.000.000 ISK, pann 22.
-desember 2016 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 88 ibadareignum:

Vedandlag Fasteignar-/skréningarniimer

bverholt 23, Reykjavik 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766, 235~
2767,
235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775, 235-
2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

Einholti 10, Reykjavik

. . o, 235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490, 235-
Einholti 12, Reykjavik

2491, .
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498
Laugarnesvegur 56, Reykjavik 235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852 '
[sleifsgata 20, Reykjavik 232-8801
isleifsgata 22, Reykjavik 235-6670
[sleifsgata 24, Reykjavik 235-6672

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstee6ni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, e8a lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



[sleifsgata 26, Reykjavik 235-6674

[sleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
fsleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
lsleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
[sleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
[sleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkdr 88, Képavogi 232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkér 90, Képavogi 232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkoér 92, Képavogi 232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

[ skilmalum flokksins & bls. 14 i utgafulysingu undir lid sem nefnist #Fyrsti gjalddagi
héfudstols” stendur 5. desember 2016, i stad 5. janGiar 2017. bad leidréttist hér med.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid Gtgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Iandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Nofn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjdn.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, /- sgpt. 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbrefafynrtaekls
bb%‘/\mm _ ;/g ’)/ Nt &/)

Helgl pb. Arason Kristjan Guﬁ/%dsson

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst68umadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

EKki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgé a afleisingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT [ KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi varfar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN k6dann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf*).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi“).

2. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um atgafuna“
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2, nanar tiltekid
undir d)-lid kafla sem nefnist , Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar”. Kaflinn
fjallar um atvik sem leitt geta til gjaldfellingarheimildar skuldabréfaeigenda. Akvadid
hljédar svo:
»Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur ¢ NASDAQ OMX d Islandi innan
tolf mdanada fra utgdfudegi.”

Logd er til breyting 4 pessu timamarki pessa akvaedis:

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrédur 6 NASDAQ OMX ¢ islandi innan
fimmtén mdnada frd utgdfudegi.

Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ hefur tdtgefandi
samkveemt ldnssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.351.121.458 ISK, pann 14.
névember 2017 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 55 ibudareignum:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaeéni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda 6nakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelii upplysinganna sem er ad finna { skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar 4 grundvelli upplysinganna.



Vedandlag Fasteignar-/ skraningarnimer
Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804, 235-3806, 235-3807,

235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812, 235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

bverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762, 235-3763, 235-3764,

235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

bverholt 21  235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779, 235-3780, 235-3781,
235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786, 235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790,

235-3791, 235-3792, 235-3793, 235-3794, 235-3795, 235-3796

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-400, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykiavik, T 11 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
A’&\G] bc)r Moo | ,
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvamdastjori Landsbréfa hf. Forstodumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum e8a énakvamum/rdngum upplysingum { skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



-4~ Nasdaq verobrefamiostoo

VIDAUK! VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017 OG
24 NOVEMBER 2017.

1. Utgefandi skuldabréfanna

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru at undir flokki sem audkenndur
er sem BUS 56 med ISIN kédann 1S0000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). Utgefandi
skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrdd adsetur og
hofudstodvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , utgefandi®).

2. Breytingar a kafla 1.2 atgafunnar ,,N6fn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda“

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélagi Landsbréf - BUS 1) er Helgi bér Arason, kt.
160375-5079, en sj6dstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa nu:

Pdranna Jonsdottir, kt. 191268-3779, stjérnendaradgjafi og lektor vid Haskolann i
Reykjavik, Gudjon Valgeir Ragnarsson, kt. 300364-5279, forst6dumadur hja
Landsbankanum hf., Gudmunda Osk Kristjansdéttir, kt. 020976-3149, vidskiptastjori hja
Landsbankanum hf., Haraldur Flosi Tryggvason hdl., kt. 291166-4079, medeigandi &
l6gmannsstofunni LMB Mandat, og Magnus Magnusson, kt. 160965-4799,
vidskiptafraedingur. Varamenn i stjorn Landsbréfa eru Einar Kristjan Jénsson, kt. 231173-
4719, og Erna Eiriksdéttir, kt. 110963-2039,

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns rédstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna



3. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“

Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2 , nanar tiltekid undir d)-
lid kafla sem nefnist ,Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda®. Kaflinn fjallar um heimild
utgefanda til ad greida upp skuldabréfid fyrir lokagjalddaga.

Eftirfarandi malsgrein breytist:

bPann 5. desember 2022 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida Ianid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti lantaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greiBa uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyrifframgreiddri  fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid skal p6 laekka um 0,25%-stig @ dri pannig ad
vid uppgreidslu 5. desember 2028 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

Skal hun nu hljéda svo:

bpann 5. desember 2025 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida lanid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti ldntaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greida uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyriframgreiddri . fjdrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po laekka um 0,25%-stig @ dari pannig ad
vid uppgreidsiu 5. desember 2031 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, inqvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Iandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristian.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 25/5 018

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
y ./—
8- ]\ TR "“Qﬂ 777 /2
— __/ '
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJIODSINS LANDSBREFA
- BUS I SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24.
NOVEMBER 2017 OG 25. MAI 2018.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann ISO000028713 (hér eftir ,,skuldabréfe).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstddvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,utgefandi).

2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“
Samanber reglur dtgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, med lanssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.687.694.691 ISK, pann 1.
oktdber 2018 tekid 3. vedrétt med uppfeerslurétti i 71 fasteign. [ kj6lfar
endurfjarmoégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda.
Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

pverholt 15, Reykjavik 235-6525

22 ibudir (enn skradar a einu fastanimeri)

bverholt 17, Reykjavik 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

27 ibudir 235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566,
235-6567, 235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573,
235-6574, 235-6575, 235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholti 6, Reykjavik 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597,
20 ibudir 235-6598, 235-6599, 235-6600, 235-6601, 235-6602, 235-6603, 235-6604,
Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX

abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaamd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er a3 finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



235-6605, 235-6606, 235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610.
Laugavegur 135, Reykjavik 200-9742, 200-9743
2 ibudir

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu

3.1 N&fn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 4. oktéber 2018

F.h. Gtgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtakis,
Helgi b. Arason ' Kristjdn Gudmundsson
Framkvamdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjénar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna,‘timannleika peirra, heildste2dni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgo er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda 6nakvaeamum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

5. Yfirlit yfir veodsettar fasteignir til tryggingar a fjarfestingum utgefanda

[ nedangreindri t6flu ma sja sundurlidun vedsettra fasteigna brotid nidur 4 fastaniimer m.v. september 2018,

sem fengnar voru m.a. ur fasteignaskra, Pjodskra Islands, en upplysingarnar voru séttar & vefsiou www.

skra.is/
Birt staerd Bokfart viroi
Fastantimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflo0armat  Fasteignamat 2019  Brunabétamat 31.12.2017
Pverholt 23 201-1352 2016 1732 81.000.000 9.350.000 85.900.000 61.800.000 88.321.183
Pverholt 23 235-2448 2016 68,7 43.400.000 5.010.000 46.550.000 28.050.000 47.322.708
bverholt 23 235-2449 2016 1137 61.200.000 7.060.000 65.200.000 43.300.000 66.731.560
Pverholt 23 235-2450 2016 121,7 64.350.000 7.430.000 68.500.000 45.650.000 70.166.273
Pverholt 23 235-2452 2016 73.8 44.750.000 5.170.000 48.000.000 29.450.000 48.794.728
bverholt 23 235-2453 2016 734 44.300.000 5.120.000 47.550.000 28.800.000 48.304.054
Pverholt 23 235-2454 2016 84,5 48.400.000 5.590.000 51.850.000 33.400.000 52.774.633
Pverholt 23 235-2455 2016 123,7 63.000.000 7.270.000 67.200.000 46.150.000 68.694.253
Pverholt 23 235-2456 2016 131 65.550.000 7.570.000 69.900.000 48.150.000 71.474.735
Pverholt 23 235-2457 2016 69,3 42.900.000 4.950.000 46.050.000 28.250.000 46.777.515
Pverholt 23 235-2458 2016 74 44.800.000 5.170.000 48.050.000 29.550.000 48.849.247
Pbverholt 23 235-2459 2016 74,6 44.650.000 5.150.000 47.900.000 29.250.000 48.685.689
Pverholt 23 235-2460 2016 84,5 48.400.000 5.590.000 51.850.000 33.400.000 52.774.633
Pbverholt 23 235-2461 2016 123,7 63.000.000 7.270.000 67.200.000 46.150.000 68.694.253
bverholt 23 235-2462 2016 131,7 65.700.000 7.580.000 70.050.000 48.400.000 71.638.293
Pverholt 23 235-2463 2016 70 43.900.000 4.970.000 47.200.000 28.600.000 47.867.900
Pverholt 23 235-2464 2016 74,6 45.850.000 5.190.000 49.200.000 29.850.000 49.994.151
Pverholt 23 235-2465 2016 73,6 45.200.000 5.120.000 48.600.000 29.050.000 49.285.401
Pverholt 23 235-2466 2016 84,5 49.350.000 5.590.000 52.950.000 33.300.000 53.810.498
bverholt 23 235-2467 2016 125 64.500.000 7.300.000 68.900.000 46.800.000 70.329.831
Pverholt 23 235-2468 2016 130,3 66.650.000 7.550.000 71.150.000 48.000.000 72.674.158
Samtals 2.080 1.140.850.000 131.000.000 1.219.750.000 795.350.000 1.243.965.696
Birt stzero Békfeert virdi
Fastantimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflo0armat ~ Fasteignamat 2019  Brunabétamat 31.12.2017
Einholt 10 235-2760 2016 84 49.350.000 5.700.000 52.800.000 35.100.000 53.810.498
Einholt 10 235-2761 2016 229.6 103.000.000 11.350.000 109.550.000 84.200.000 112.309.652
Einholt 10 235-2762 2016 1124 61.200.000 7.060.000 65.150.000 45.600.000 66.731.560
Einholt 10 235-2763 2016 116,8 61.600.000 7.110.000 65.650.000 46.250.000 67.167.714
Einholt 10 235-2764 2016 1249 63.050.000 7.280.000 67.300.000 48.450.000 68.748.773
Einholt 10 235-2765 2016 848 48.600.000 5.610.000 52.050.000 35.350.000 52.992.710
Einholt 10 235-2766 2016 128.8 64.400.000 7.430.000 68.700.000 49.750.000 70.220.792
Einholt 10 235-2767 2016 1259 63.300.000 7.310.000 67.550.000 49.050.000 69.021.369
Einholt 10 235-2768 2016 85,9 48.850.000 5.640.000 52.350.000 35.600.000 53.265.306
Einholt 10 235-2769 2016 75 44.750.000 5.160.000 48.000.000 31.200.000 48.794.728
Einholt 10 235-2770 2016 74,1 44.850.000 5.180.000 48.100.000 31.600.000 48.903.766
Einholt 10 235-2772 2016 130 65.600.000 7.460.000 70.000.000 50.000.000 71.529.254
Einholt 10 235-2773 2016 1259 64.200.000 7.310.000 68.550.000 49.050.000 70.002.715
Einholt 10 235-2774 2016 85,2 49.350.000 5.620.000 52.950.000 35.500.000 53.810.498
Einholt 10 235-2775 2016 743 45.200.000 5.140.000 48.500.000 31.200.000 49.285.401
Einholt 10 235-2776 2016 75 45.700.000 5.200.000 49.050.000 31.950.000 49.830.593
Einholt 10 235-2777 2016 70,1 43.750.000 4.980.000 46.950.000 30.650.000 47.704.343
Einholt 10 235-2778 2016 772 50.750.000 5.670.000 54.200.000 34.500.000 55.337.037
Einholt 10 235-2779 2016 100,2 58.650.000 6.550.000 62.600.000 41.100.000 63.951.079
Einholt 10 235-2780 2016 69,2 45.550.000 5.090.000 48.900.000 30.600.000 49.667.036
Einholt 10 235-2781 2016 1442 80.000.000 8.750.000 84.850.000 59.600.000 87.230.798
Samtals 2193,5 1.201.700.000 136.600.000 1.283.750.000 886.300.000 1.310.315.622

32
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Birt stzerd Bokfeert virdi

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar afl6darmat  Fasteignamat 2019  Brunab6tamat 31.12.2017
Einholt 12 235-2483 2016 879 52.950.000 6.020.000 56.450.000 36.000.000 57.735.884
Einholt 12 235-2484 2016 156,6 79.200.000 8.760.000 84.300.000 58.800.000 86.358.490
Einholt 12 235-2485 2016 108,3 58.400.000 6.740.000 62.250.000 42.950.000 63.678.482
Einholt 12 235-2486 2016 91 51.400.000 5.930.000 55.000.000 37.350.000 56.045.788
Einholt 12 235-2487 2016 1272 63.650.000 7.350.000 67.900.000 48.400.000 69.403.004
Einholt 12 235-2488 2016 85,7 48.600.000 5.610.000 52.100.000 34.650.000 66.840.599
Einholt 12 235-2490 2016 89,2 50.350.000 5.810.000 53.900.000 37.050.000 54.900.883
Einholt 12 235-2491 2016 112 58.500.000 6.750.000 62.500.000 42.850.000 63.787.521
Einholt 12 235-2492 2016 127,1 63.600.000 7.340.000 67.900.000 48.350.000 69.348.484
Einholt 12 235-2493 2016 84,7 48.700.000 5.620.000 52.150.000 35.150.000 53.101.748
Einholt 12 235-2494 2016 1203 62.350.000 7.060.000 66.700.000 44.850.000 67.985.503
Einholt 12 235-2495 2016 89.9 51.800.000 5.870.000 55.550.000 37.400.000 56.481.942
Einholt 12 235-2496 2016 103,5 57.050.000 6.460.000 61.050.000 40.700.000 62.206.463
Einholt 12 235-2497 2016 1174 61.350.000 6.950.000 65.650.000 45.250.000 66.895.118
Einholt 12 235-2498 2016 732 45.550.000 5.160.000 48.900.000 31.400.000 49.667.036

Samtals 1.574 853.450.000 97.430.000 912.300.000 621.150.000 944.436.944
Birtstaero Bokfaert virdi

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflooarmat  Fasteignamat 2019  Brunabotamat 31.12.2017
Laugarnesvegur 201-6915 2015 1519 71.200.000 8.060.000 58.450.000 75.200.000 77.635.410
Laugarnesvegur 235-5850 2015 75 43.500.000 5.060.000 30.450.000 46.050.000 47.431.746
Laugarnesvegur 235-5851 2015 914 47.900.000 5.450.000 35.300.000 50.950.000 52.229.440
Laugarnesvegur 235-5852 2015 1142 59.250.000 6.800.000 46.000.000 62.650.000 64.605.310
Samtals 433 221.850.000 25.370.000 170.200.000 234.850.000 241.901.906
Birt sterd Bokfaert viroi

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflooarmat  Fasteignamat 2019  Brunabdtamat 31.12.2017
isleifsgata 20 232-8801 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 58.210.000 70.493.389
Isleifsgata 22 235-6670 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 58.500.000 70.493.389
isleifsgata 24 235-6672 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 58.500.000 70.493.389
isleifsgata 26 235-6674 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 58.210.000 70.493.389
Isleifsgata 28 232-8802 2016 1474 60.950.000 7.510.000 68.000.000 50.800.000 66.458.964
isleifsgata 30 235-5726 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 50.700.000 65.532.137
isleifsgata 32 235-5727 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 50.700.000 65.532.137
isleifsgata 34 235-5728 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 50.700.000 65.532.137
isleifsgata 36 235-5729 2016 145,8 60.500.000 7.430.000 67.550.000 50.750.000 65.968.291

Samtals 1.434 560.350.000 69.690.000 624.100.000 487.070.000 610.997.220
Birt stzerd Bokfaert virdi

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  Par aflodarmat  Fasteignamat 2019  Brunabdtamat 31.12.2017

Austurkér 88 232-5995 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 28.750.000 37.236.647
Austurkér 88 232-5996 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 28.750.000 37.236.647
Austurkér 88 232-5997 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 36.450.000 44.760.303
Austurkér 88 232-5998 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 36.450.000 44.760.303
Austurkér 88 232-5999 2013 137,7 46.600.000 4.400.000 49.850.000 42.600.000 50.811.940
Austurkér 88 232-6000 2013 1378 46.600.000 4.400.000 49.850.000 42.600.000 50.811.940
Austurkér 90 232-6001 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 28.700.000 37.236.647
Austurkér 90 232-6002 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 28.700.000 37.236.647
Austurkér 90 232-6003 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 36.250.000 44.760.303
Austurkér 90 232-6004 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 36.250.000 44.760.303
Austurkér 90 232-6005 2013 137,7 46.600.000 4.400.000 49.850.000 43.300.000 50.811.940
Austurkér 90 232-6006 2013 137.8 46.600.000 4.400.000 49.850.000 43.300.000 50.811.940
Austurkér 92 232-6007 2014 89,6 34.450.000 3.200.000 36.950.000 28.950.000 37.563.762
Austurkér 92 232-6008 2014 89,6 34.450.000 3.200.000 36.950.000 28.950.000 37.563.762
Austurkér 92 232-6009 2014 1152 41.350.000 3.840.000 44.200.000 36.600.000 45.087.419
Austurkér 92 232-6010 2014 1152 41.350.000 3.840.000 44.200.000 36.600.000 45.087.419
Austurkér 92 232-6011 2014 137,7 46.950.000 4.400.000 50.250.000 43.700.000 51.193.574
Austurkér 92 232-6012 2014 137.8 47.000.000 4.400.000 50.250.000 43.700.000 51.248.094

Samtals 2.055 732.750.000 68.640.000 784.400.000 650.600.000 798.979.589
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Birt stzerd Békfert virdi
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflodoarmat  Fasteignamat 2019  Brunabdtamat 31.12.2017
Einholt 8 235-3797 2016 98,6 56.350.000 6.410.000 60.000.000 40.150.000 56.350.000
Einholt 8 235-3798 2016 1144 62.500.000 7.110.000 66.450.000 45.500.000 62.500.000
Einholt 8 235-3799 2016 164,7 78.850.000 8.740.000 84.050.000 61.850.000 78.850.000
Einholt 8 235-3801 2016 98,7 55.050.000 6.350.000 58.750.000 40.050.000 55.050.000
Einholt 8 235-3802 2016 1214 61.850.000 7.140.000 66.000.000 46.950.000 61.850.000
Einholt 8 235-3803 2016 164 78.700.000 8.720.000 83.900.000 61.950.000 78.700.000
Einholt 8 235-3804 2016 107,6 57.050.000 6.580.000 60.950.000 42.600.000 57.050.000
Einholt 8 235-3806 2016 107,5 56.900.000 6.560.000 60.800.000 42.200.000 56.900.000
Einholt 8 235-3807 2016 120,5 61.650.000 7.110.000 65.800.000 46.750.000 61.650.000
Einholt 8 235-3808 2016 162 79.400.000 8.680.000 84.700.000 61.100.000 79.400.000
Einholt 8 235-3809 2016 106,7 57.600.000 6.560.000 61.650.000 42.450.000 57.600.000
Einholt 8 235-3810 2016 70,4 43.400.000 4.940.000 46.650.000 30.450.000 43.400.000
Einholt 8 235-3811 2016 1059 57.300.000 6.520.000 61.300.000 41.700.000 57.300.000
Einholt 8 235-3812 2016 122,1 62.850.000 7.160.000 67.150.000 47.100.000 62.850.000
Einholt 8 235-3813 2016 107,6 62.950.000 7.030.000 67.100.000 45.700.000 62.950.000
Einholt 8 235-3814 2016 1004 61.450.000 6.860.000 65.400.000 43.650.000 61.450.000
Einholt 8 235-3815 2016 74,1 49.400.000 5.520.000 52.800.000 33.200.000 49.400.000
Einholt 8 235-3816 2016 84,1 51.900.000 5.800.000 55.550.000 35.800.000 51.900.000
Samtals 2.031 1.095.150.000 123.790.000 1.169.000.000 809.150.000 1.095.150.000
Birt stzerd Bokfaert viroi
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflooarmat  Fasteignamat 2019  Brunabdtamat 31.12.2017
bverholt 19 235-3756 2016 76,9 45.400.000 5.380.000 48.700.000 32.550.000 45.400.000
Pverholt 19 235-3757 2016 168,7 83.100.000 9.380.000 88.650.000 63.750.000 83.100.000
bverholt 19 235-3758 2016 80,3 47.750.000 5.570.000 51.100.000 33.700.000 47.750.000
bverholt 19 235-3759 2016 1113 60.400.000 6.910.000 64.450.000 43.800.000 60.400.000
Pverholt 19 235-3760 2016 833 47.800.000 5.670.000 51.250.000 34.650.000 47.800.000
bverholt 19 235-3761 2016 1102 59.150.000 6.870.000 63.250.000 43.750.000 59.150.000
bverholt 19 235-3762 2016 1325 66.450.000 7.710.000 70.900.000 51.100.000 66.450.000
bverholt 19 235-3763 2016 818 48.100.000 5.620.000 51.600.000 34.150.000 48.100.000
bverholt 19 235-3764 2016 109,9 59.900.000 6.860.000 64.100.000 43.400.000 59.900.000
bverholt 19 235-3765 2016 130,1 66.800.000 7.650.000 71.400.000 50.500.000 66.800.000
bverholt 19 235-3766 2016 1111 67.500.000 7.590.000 71.800.000 46.500.000 67.500.000
bverholt 19 235-3767 2016 103,5 62.300.000 7.140.000 66.350.000 43.750.000 62.300.000
bverholt 19 235-3768 2016 108,3 63.250.000 7.250.000 67.400.000 45.700.000 63.250.000
Samtals 1.408 777.900.000 89.600.000 830.950.000 567.300.000 777.900.000
Birt stzerd Békfert virdi
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2018  bar aflooarmat ~ Fasteignamat 2019  Brunabdtamat 31.12.2017
bverholt 21 235-3772 2016 549 37.000.000 4.270.000 39.800.000 22.900.000 37.000.000
bverholt 21 235-3773 2016 69,7 43.300.000 5.000.000 46.400.000 27.700.000 43.300.000
bverholt 21 235-3774 2016 1116 60.300.000 6.960.000 64.250.000 42.200.000 60.300.000
bverholt 21 235-3775 2016 1122 61.650.000 7.110.000 65.600.000 42.500.000 61.650.000
bverholt 21 235-3776 2016 70 42.750.000 4.930.000 45.900.000 27.900.000 42.750.000
bverholt 21 235-3778 2016 94,6 52.350.000 6.040.000 56.050.000 35.950.000 52.350.000
Pverholt 21 235-3779 2016 83 48.050.000 5.550.000 51.500.000 32.400.000 48.050.000
bverholt 21 235-3780 2016 135 66.250.000 7.650.000 70.650.000 48.500.000 66.250.000
bverholt 21 235-3781 2016 109 57.450.000 6.630.000 61.400.000 40.750.000 57.450.000
Pverholt 21 235-3782 2016 69,5 42.600.000 4.920.000 45.750.000 27.800.000 42.600.000
bverholt 21 235-3783 2016 959 52.650.000 6.080.000 56.350.000 36.550.000 52.650.000
bverholt 21 235-3784 2016 96,4 52.800.000 6.090.000 56.500.000 36.450.000 52.800.000
Pverholt 21 235-3785 2016 85,6 48.700.000 5.620.000 52.200.000 33.350.000 48.700.000
bverholt 21 235-3786 2016 132,8 65.750.000 7.590.000 70.150.000 47.800.000 65.750.000
bverholt 21 235-3787 2016 107,2 57.050.000 6.580.000 61.000.000 40.400.000 57.050.000
Pverholt 21 235-3788 2016 69,5 43.200.000 4.920.000 46.450.000 27.800.000 43.200.000
bverholt 21 235-3789 2016 96,8 53.650.000 6.100.000 57.450.000 36.850.000 53.650.000
bverholt 21 235-3790 2016 94,9 53.150.000 6.050.000 56.950.000 36.050.000 53.150.000
Pverholt 21 235-3791 2016 85,1 49.250.000 5.610.000 52.800.000 33.150.000 49.250.000
bverholt 21 235-3792 2016 129,1 65.500.000 7.460.000 69.950.000 46.750.000 65.500.000
bverholt 21 235-3793 2016 1084 58.150.000 6.620.000 62.200.000 40.600.000 58.150.000
bverholt 21 235-3794 2016 103,8 65.150.000 7.130.000 69.250.000 41.900.000 65.150.000
bverholt 21 235-3795 2016 952 56.350.000 6.290.000 60.250.000 36.750.000 56.350.000
bverholt 21 235-3796 2016 76,1 50.150.000 5.600.000 53.600.000 31.650.000 50.150.000
Samtals 2.286 1.283.200.000 146.800.000 1.372.400.000 874.650.000 1.283.200.000
Birt stzerd Bokfert virdi
(m?) Fasteignamat 2018  bar aflo0oarmat ~ Fasteignamat 2019  Brunabotamat 31.12.2017
S I 15.494 7.867.200.000 888.920.000 8.366.850.000 5.926.420.000 8.306.846.978
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Fastanimer . Birt s:mr() Fasteignamat 2018  bar afl6darmat ~ Fasteignamat 2019  Brunabdtamat Verdmat september
Bygg.ar (m’) 2018

bverholt 15 235-6525 10.274 131.250.000 131.250.000 134.900.000 -

bverholt 15 235-6525 74 44.896.000
Pverholt 15 235-6525 66 38.940.000
bverholt 15 235-6525 74 45.140.000
bverholt 15 235-6525 46 35.574.000
Pbverholt 15 235-6525 73 45.508.000
bverholt 15 235-6525 65 38.350.000
Pverholt 15 235-6525 91 51.184.000
Pbverholt 15 235-6525 69 42.904.000
bverholt 15 235-6525 45 34.804.000
Pverholt 15 235-6525 78 49.920.000
bverholt 15 235-6525 74 47.104.000
bverholt 15 235-6525 91 52.041.000
bverholt 15 235-6525 70 44.672.000
Pbverholt 15 235-6525 45 35.787.000
bverholt 15 235-6525 78 51.546.000
Pbverholt 15 235-6525 74 48.708.000
bverholt 15 235-6525 66 40.610.000
bverholt 15 235-6525 91 52.896.000
Pbverholt 15 235-6525 70 45.870.000
bverholt 15 235-6525 76 52.302.000
bverholt 15 235-6525 105 65.162.000
bverholt 15 235-6525 108 66.712.000
Samtals 1.629 131.250.000 131.250.000 134.900.000 - 1.030.630.000

Fastamimer Bygg.ar Blr:r::;ﬂé Fasteignamat 2018  Par aflé0armat  Fasteignamat 2019  Brunabétamat Verﬁma;(;e;)te mber

Pverholt 17 235-6551 2017 93 23.050.000 6.020.000 24.700.000 49.025.000
bverholt 17 235-6554 2017 47 14.950.000 3.900.000 16.100.000 35.550.000
bverholt 17 235-6555 2017 69 19.250.000 5.030.000 20.650.000 42.334.000
Pbverholt 17 235-6556 2017 183 38.750.000 9.710.000 41.300.000 76.776.000
bverholt 17 235-6557 2017 76 20.250.000 5.280.000 21.750.000 42.672.000
Pverholt 17 235-6558 2017 96 23.400.000 6.110.000 25.100.000 50.615.000
Pbverholt 17 235-6559 2017 69 18.950.000 4.950.000 20.350.000 42.090.000
bverholt 17 235-6560 2017 48 15.000.000 3.910.000 16.150.000 36.883.000
Pverholt 17 235-6561 2017 48 15.000.000 3.910.000 16.150.000 36.883.000
Pbverholt 17 235-6563 2017 108 25.400.000 6.630.000 27.150.000 61.446.000
bverholt 17 235-6564 2017 78 20.450.000 5.330.000 21.900.000 45.961.000
Pverholt 17 235-6565 2017 95 23.350.000 6.100.000 25.000.000 53.200.000
Pbverholt 17 235-6566 2017 69 19.000.000 4.960.000 20.400.000 42.966.000
bverholt 17 235-6567 2017 47 14.900.000 3.890.000 16.100.000 36.972.000
bverholt 17 235-6568 2017 48 14.950.000 3.900.000 16.100.000 37.128.000
bverholt 17 235-6569 2017 69 19.000.000 4.960.000 20.400.000 42.904.000
bverholt 17 235-6570 2017 107 25.600.000 6.610.000 27.400.000 61.047.000
bverholt 17 235-6571 2017 77 20.550.000 5.300.000 22.050.000 45.371.000
Pbverholt 17 235-6572 2017 95 23.650.000 6.100.000 25.350.000 53.200.000
bverholt 17 235-6573 2017 69 19.250.000 4.960.000 20.650.000 43.028.000
Pbverholt 17 235-6574 2017 48 15.250.000 3.930.000 16.450.000 38.236.000
Pbverholt 17 235-6575 2017 50 15.400.000 3.970.000 16.600.000 39.184.000
bverholt 17 235-6576 2017 70 19.300.000 4.970.000 20.750.000 43.214.000
Pbverholt 17 235-6571 2017 97 25.650.000 6.520.000 27.400.000 61.173.000
bverholt 17 235-6578 2017 99 25.400.000 6.440.000 27.150.000 62.307.000
Pverholt 17 235-6579 2017 86 23.300.000 5.920.000 24.950.000 55.575.000
bverholt 17 235-6580 2017 77 21.650.000 5.500.000 23.200.000 53.130.000
Samtals 2.117 560.650.000 144.810.000 601.250.000 - 1.288.870.000
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Fastamimer Bygg.ar Blr:;:;eré Fasteignamat 2018  bar afléoarmat ~ Fasteignamat 2019  Brunabétamat Ve rﬁma;gle;)te mber
Einholt 6 235-6583 2017 45 14.450.000 3.780.000 15.600.000 34.050.000
Einholt 6 235-6584 2017 73 20.300.000 5.290.000 21.750.000 44.591.000
Einholt 6 235-6585 2017 190 40.200.000 10.050.000 42.800.000 80.850.000
Einholt 6 235-6594 2017 73 19.700.000 5.140.000 21.150.000 44.591.000
Einholt 6 235-6595 2017 71 20.300.000 5.300.000 21.800.000 46.726.000
Einholt 6 235-6596 2017 45 14.400.000 3.760.000 15.550.000 34.727.000
Einholt 6 235-6597 2017 103 24.700.000 6.440.000 26.400.000 57.792.000
Einholt 6 235-6598 2017 79 20.700.000 5.400.000 22.200.000 46.669.000
Einholt 6 235-6599 2017 107 25.300.000 6.610.000 27.100.000 61.332.000
Einholt 6 235-6600 2017 45 14.600.000 3.770.000 15.750.000 35.708.000
Einholt 6 235-6601 2017 74 20.050.000 5.170.000 21.550.000 45.818.000
Einholt 6 235-6602 2017 76 20.500.000 5.290.000 22.050.000 47.306.000
Einholt 6 235-6603 2017 45 14.550.000 3.750.000 15.700.000 35.550.000
Einholt 6 235-6604 2017 105 25.150.000 6.480.000 26.900.000 59.622.000
Einholt 6 235-6605 2017 80 21.000.000 5.410.000 22.550.000 47.700.000
Einholt 6 235-6606 2017 108 25.700.000 6.630.000 27.500.000 61.503.000
Einholt 6 235-6607 2017 73 21.000.000 5.330.000 22.500.000 50.577.000
Einholt 6 235-6608 2017 101 26.700.000 6.780.000 28.450.000 62.558.000
Einholt 6 235-6609 2017 103 26.850.000 6.810.000 28.650.000 63.798.000
Einholt 6 235-6610 2017 97 25.750.000 6.530.000 27.500.000 60.388.000
Samtals 1.700 441.900.000 113.720.000 473.450.000 - 1.021.856.000

Fastantimer Bygg.ar Blr:ns];&ré Fasteignamat 2018  Par aflédarmat  Fasteignamat 2019  Brunabétamat Verﬁma;(:legte mber
Laugavegur 135 200-9742 1937 52 25.150.000 3.920.000 27.300.000 15.950.000 31.000.000
Laugavegur 135 200-9743 1937 50 24.750.000 3.860.000 26.900.000 15.650.000 31.000.000
Samtals 102 49.900.000 7.780.000 54.200.000 31.600.000 62.000.000

Birt staerd Verdmat september
(m’) Fasteignamat 2018  bar afléoarmat  Fasteignamat 2019  Brunabétamat 2018
S Is viobétarved 5.548 1.183.700.000 397.560.000 1.263.800.000 0 3.403.356.000
Bokfaert virdi
Birt stzerd 31.12.2017/verdmat
(mz) Fasteignamat 2018  Par aflodarmat  Fasteignamat 2019  Brunabdtamat september 2018*

Samtals fasteignir 21.042 9.050.900.000 1.286.480.000 9.630.650.000 5.926.420.000 11.710.202.978

*Bokfart verd fasteigna sem teknar voru ad vedi vegna fjarfestinga

a

22. desember 2016 og 14. n6 2017

& peim fasteignum sem teknar voru ad vedi vegna fjarfestinga ttgefanda & lanssamningi sem dagsettur er i september 2018

id var a
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6. Uppfarsla a utgefendalysingu

Utgefendalysing sem birt var af Gtgefanda og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu pann 22. desember 2017 er
hluti af lysingu titgefanda og er hin uppfeerd a eftirfarandi hatt med tilliti til peirra breytinga sem hafa ordid
hja utgefanda og motadila fra pvi ad utgefandalysing utgefanda var stadfest 22. desember 2017.

6.1 Uppfeersla a einstokum koflum um utgefanda, rekstrarfélagsins, vorslu adila og
motadila

6.1.1 Uppfzersla 4 tveimur malsgreinum i kaflanum 1.6.3 ,,Ahzetta tengd rekstri, fjarhag og
fjarmognun lantaka*

Sjotta malsgrein i kafla 1.6.3 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Lausafjarahetta getur verid fyrir hendi ef Buseta tekst ekki ad endurfjirmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar eda greidslufledi Buseta neegir ekki til pess ad mata skuldbindingum
félagsins. Buseti hefur verid ad reisa ibudabyggingar 4 undanféornum arum. Ef Buseta tekst ekki ad selja
buseturétti vegna einhverra nyrra ibuda getur stafad af pvi lausafjarheetta, par sem peer ibudir verda pa
a.m.k. timabundid otekjuberandi. Ef Biseta stendur endurfjarmdgnun til boda getur st heetta att sér stad ad
endurfjarmognunin bjodist 4 lakari kjorum en vaxtakjor niverandi skulda. I 5. gr. laga nr. 66/2003 um
hasnaodissamvinnufélog (med sidari breytingum) er kvedid & um med hvada heetti hussnadissamvinnufélog
geta aflad fjar. Husnadissamvinnufélog geta aflad fjar med inntékugjoldum, med arlegu félagsgjaldi i
rekstrarsjod, med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn, med lanum, utgafu skuldabréfa og styrkjum
og framlogum fra samstarfsadilum.

Y firlysing i attundu malsgrein i kafla 1.6.3 i Gtgefendalysingunni er uppfard og verdur svohljodandi:

Engin stjornsyslu-, doms-, eda gerdardomsmal tengd Buseta eru 1 gangi eda eru yfirvofandi eda hafa verid
i gangi sidastliona t61f manudi, sem kunna ad hafa eda hafa a0 undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstoou
eda ardsemi félagsins.

6.1.2 Nyjar malsgreinar og uppfeersla premur malsgreinum i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar
utgefanda“
Fyrsta malsgrein i kafla 2.7 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi.

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru eignir utgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad reda
lanssamning dagsettur 22. desember 2016, upphaflega a0 fjarhad kr. 3.147.390.000, lanssamning dagsettur
14. november 2017, ad fjarhaed kr. 2.351.121.458, par sem vidskiptabanki Buseta; Landsbankinn, er
lanveitandi og Buseti lantaki. Lénssamningarnir voru svo framseldir til utgefanda. Fyrrgreindir
lanssamningar eru 99,97% af eignum Landsbréfa- BUS I midad vid stodu eigna arshlutareikningi fyrstu
sex manudi arsins 2018. Sja nanar kafla 2.10 ,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & eignum* i
utgefendalysingu pessari. Lanssamningur dagsettur 1. oktober 2018, ad fjarhae0 kr. 2.687.694.691-, beettist
vid eignasafn utgefanda i oktober 2018.

Ny malsgrein i kafla 2.7 i utgefendalysingunni kemur inn & eftir malsgrein prju og verdur svohljédandi:

Lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2018 er med samskonar endurgreidsluferlio, vaxtakjor og skilmala og
lansamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14. november 2017. Lanid skal greida & 38,2 arum, med
458 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitdlu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitdluna 455,8467. Fyrsti gjalddagi er 5. november 2018.

37



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Sjotta malsgrein i kafla 2.7 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016 gaf Buseti ut tryggingarbréf ad fjarheaed kr.
4.000.0000,- sem pinglyst er & 2. vedrétti med uppfeerslurétti & paer fasteignir sem laninu er atlad ad
fjarmagna. Fasteignir sem um radir eru Austurkor 88-92 (sléttar tolur), Einholt 10, Einholt 12, sleifsgata
20-36 (sléttar tolur), bverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi ldnssamningsins var notad til ad greida
upp skuldbindingar Buseta sem hvildu a fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidslu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum faerdist tryggingarbréfio upp a 1. veorétt. Lanshlutfall var pvi
74,2% eftir utgreidslu. Midad vid 31. desember 2017 var bokfaert virdi fyrrgreindra fasteigna kr.
5.150.596.978,- og fasteignamat 2018 samtals kr. 4.710.950.000,-. Eftirstoovar lanssamnings m.v. 31.
desember 2018 voru kr. 3.165.045.406,-. Lanshlutfall midad vid 31. desember 2017 var pvi 61,5% m.v.
bokfeaert virdi, en 67,2% m.v. fasteignamat 2018.

Sjounda malsgrein i kafla 2.7 1 utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017 gaf Buseti ut tryggingabréf ad fjarhad kr.
2.650.000.000,- sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppferslurétti & paer fasteignir sem laninu er etlad ad
fjarmagna. Fasteignir sem um reedir eru Einholt 8, Pverholt 19 og bverholt 21. Andvirdi lanssamningsins
var notad til ad greida uppskuldbindingar Buseta sem hvildu 4 fyrri veoréttum & fyrrgreindum fasteignum
og ferdist pvi tryggingarbréfid upp 4 1. vedrétt. Vio utgafu lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna
kr. 3.240.100.000- og fasteignamat 2018 samtals kr. 3.159.500.000-. Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v.
verdmat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018. Midad vid 31. desember 2017 var bokfert virdi fyrrgreindra
fasteigna kr. 3.156.250.000,- og fasteignamat 2018 samtals kr. 3.156.250.000-. Eftirstoovar lanssamnings
m.v. 31. desember 2017 voru kr. 2.358.667.504,-. Lanshlutfall midad vio 31. desember 2017 var pvi 74,7%
m.v. bokfeert virdi og 74,7% m.v. fasteignamat 2018

Ny malsgrein i kafla 2.7 i utgefendalysingunni kemur inn 4 eftir sjoundu malsgrein og verdur svohljédandi:

Til tryggingar 4 lansamingnum dagsettum 1. oktober 2018 gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed kr.
3.250.000.000, - sem pinglyst er a 3. vedrétt med uppferslurétti & paer fasteignir sem laninu er @tlad ad
fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru vid Einholt 6, Pverholt 15, Pverholt 17 og Laugaveg 135.
Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu 4 skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum
a fyrrgreindum fasteignum og faerdist pvi tryggingarbréfid upp a 1.vedrétt. Vio Gtgafu lanssamningsins var
verdmat vedsettra fasteigna kr. 3.403.356.000,- og fasteignamat 2018 samtals kr. 1.183.700.000,-.
Lanshlutfallid var pvi 79,0% m.v. verOmat.

6.1.3 Uppfeersla 4 malsgrein i kafla 2.7.1 ,,Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar
Malsgrein 1 kafla 2.7.1 1 ttgefendalysingunni verdur svohljédandi:

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna solu skuldabréfa. Ekki liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir aform um ad fjarfesta i skuldaskjolum
sem Buseti gefur ut eda lanssamningum sem félagio er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem hagt er hverju
sinni. Buseti gerir rdd fyrir ad 263 ibudir verda teknar i notkun 4 timabilinu 2018-2021. Sj& nédnar kafla
5.4.1 ,,Upplysingar um moétadila utgefanda i fjarfestingum - Framkveemdir og nybyggingar

6.1.4 Uppfeersla 4 malsgrein i kafla 2.8 ,,Fjarmognun og fjarmognunarheimildir atgefanda*
bridja malsgrein i kafla 2.8 1 Gtgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Vi0 dagsetningu pessarar lysingar hefur utgefandi fjarmagnad sig med utgafu hlutdeildarskirteina sbr.
umfjollun i kafla 2.2 ,,Upplysingar um Gtgefandann- Hlutdeildarskirteini*. Jafnframt hefur utgefandi gefid
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ut skuldabréfaflokkinn BUS 56 til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Heildarheimild flokksins er kr.
18.000.000.000,-. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 var fyrst gefinn Gt pann 5. desember 2016 pegar kr.
3.200.000.000,- eda 160 nafnverdseiningar voru gefnar ut. bPann 14. ndévember 2017 var
skuldabréfaflokkurinn steekkadur um kr. 2.280.000.000 eda um 114 nafnverdseiningar. Pann 7. september
2018 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um kr. 2.620.000.000 eda um 131 nafnverdseiningar. Sterd
skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi kr. 8.100.000.000,- eda 405
nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i verdbréfalysingu utgefanda
dagsettri 5. oktober 2018.

6.1.5 Uppfeersla a kafla 2.10 ,,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum*
Kafli 2.10 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Kannadur arshlutareikningur 2018, var endurskodadur i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
konnun 6hads endurskodanda 4 arshlutareikningum. Stjorn og framkvemdastjori félagsins eru dbyrd fyrir
yfirferd og gloggri framsetningu arshlutareikningsin i samraeemi vio 16g um arsreikninga nr. 3/2006 og
reglur um arsreikninga verobréfa- og fjarfestingarsjooa nr. 1060/2015. Samkvaemt konnudum arsreikningi
namu heildareignir titgefanda, sem ad mestu leyti voru verdbréf med fostum tekjum, samtals 5.563.539
pus.kr., par af er lanssamningur vid Buseta, ad fjarhaed 5.561.983 pus.kr. Buseti er pvi eini motadilinn &
bak vid eignir utgefanda.

Endurskodadur arsreikningur 2017, var endurskodadur i samraemi vio alpjodlega endurskodunarstadla
(ISA) og gerdur i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda
og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2017 namu heildareignir
utgefanda, sem ad mestu leyti voru verdbréf med fostum tekjum, samtals 5.525.174 pus.kr., par af er
lanssamningar vid Buseta, a0 fjarhaed 5.523.713,-pts.kr.
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I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Landsbréfa - BUS |

2018* 2017 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6. 1.1.-31.12. 1.1.-31.12.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vextir 101.117 57.344 125.923 2.602
Verdbatur 71.449 32.791 54.816 8.034
Heildartekjur  172.566 90.135 180.739 10.636
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags 2.770 1.578 3.463 70
Vextir og verobaetur 169.776 88.512 178.861 10.600
Heildargjold 172.547 90.091 182.324 10.670
Hrein (gjold) tekjur 18 44 1.587 -34
Oinnleystur hagnadur (tap) af fjarfestingum 4 30 1.625
Hagnaour timabilsins af rekstri sjodsins 22 14 38 -34
Hrein eign i byrjun ars 1.004 966 966
Fjarmégnunarhre yfingar
Seld hlutdeildarskirteini 1.000
Hrein eign i lok timabilsins 1.026 981 1.004 966

*Fjarhadir eru i pusundum kréna

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla midad vid virka vexti.

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar m.v. visitolur sem toku gildi 1 juli 2018. Gengismunur
vegna verdbréfa er feerdur til tekna eda gjalda midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok timabilsins.

Helstu eignir utgefanda eru fjarmdlagerningar sem ekki hafa verio teknir til vidskipta & skipulegum

verObréfamarkadi. Fjarhagsstada ttgefanda er had greidslum af fjarfestingum vid Buseta og getur

markadsvirdi fjarfestinga sveiflast i takt vid vaxta- og verobolgupréun.
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I eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Landsbréfa - BUS |

30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eignir
Fjarfestingar
Léanasamningar 5.561.983 5.523.713 3.147.390
Fjarfestingar samtals 5.561.983 5.523.713 3.147.390
Adrar eignir
Reidufé 1.062 1.062 966
Adrar eignir 495 399 70
Adrar eignir samtals 1.557 1.461 1.036
Eignir samtals 5.563.539 5.525.174 3.148.426
Skuldir
Skuld vi0 rekstrarfélag 463 459 70
Utgefid skuldabréf 5.561.980 5.523.710 3.147.390
Skuldir s amtals 5.562.513 5.524.169 3.147.460
Hrein eign 1.026 1.004 966
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 1,026 1,004 0,966

*Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Gengi hlutdeildarskirteina i utgefanda nam 1,026 kr. 4 hverja einingu, pann 30. jini 2018 en nam 1,004 kr.
4 hverja einingu pann 31. desember 2017. [ samraemi vid edli fagfjarfestasjoda pa er litill sem enginn rekstur
hja utgefanda og sveiflast pvi virdi eigna hans fyrst og fremst i takt vid proéun 4 virdi peirra eigna sem hann
4, hverju sinni.

Hlutdeildarskirteini

30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016*
Kaupgengi hlutdeildarskirteina 1,026 1,004 0,966
Bokfart veromeeti hlutdeildarskirteina 1.026 1.004 966

Ekki hafa ordid neinar verulegar oO@skilegar breytingar a framtidarhorfum utgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.
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Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- eda vidskiptastodu utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. juni 2018 til dagsetningar pessarar lysingar, adrar en peer ad buid er ad stakka
skuldabréfaflokk sjoédsins um kr. 2.620.000.000, fra lokun sidasta fjarhagstimabils pann 30. juni 2018 og
og hafa pvi skuldir sj60sins aukist sem nemur fyrrgreindri fjarhad. Vid stadfestingu pessarar lysingar eru
pvi utgefin skuldabréf i flokknum BUS 56 samtals kr. 8.100.000.000,- ad nafnvirdi. Andvirdi
stekkunarinnar var notad til ad fjarmagna Buseta, med lanssamningi dagsettum 1. oktober 2018, par sem
sjodurinn er lanveitandi og Buseti lantaki. Bokfeert virdi pessa lanssamnings m.v. dagsetningu lysingarinnar
er kr. 2.687.694.691,-. Sja nanar kafla 2.7 ,, Helstu fjarfestingar utgefanda“.

6.1.6 Uppfeersla a yfirlysingu i kafla 2.11 ,,Démsmal og geroardomsmal“
Yfirlysing i kafla 2.11 i utgefendalysingunni er uppfaerd og verdur svohljédandi:

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdardomsmalum sem hafa veruleg ahrif 4
fjarhagsstodu utgefanda eda ardsemi hans undanfarna t6lf manudi. Utgefanda er enn fremur ekki kunnugt
um a0 slik mal séu til medferdar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingar pessarar

6.1.7 Breyting 4 malsgreinum i kafla 3.3 ,,Starfsemi*
Fyrsta malsgrein 1 kafla 3.3 1 Gtgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Hja Landsbréfum starfa fjogur teymi skipud 18 sérfraeedingum med ad medaltali yfir 11 ara starfsreynslu 4
fjarmalamarkadi. Landsbréf er eitt steersta sjodastyringarfyrirteeki landsins med um 162 ma.kr. 1 virkri
styringu pann 31. desember 2017, samanborid vid 184 ma.kr. 1 upphafi ars 2017.

Sjounda og attunda malsgrein i kafla 3.3 i utgefendalysingunni verda svohljédandi:

bann 1. juni 2018 voru 9 verdbréfasjodir 1 rekstri Landsbréfa sem luta eftirliti FME; Landsbréf - Sparibréf
verdtryggd, Landsbréf - Sparibréf overotryggd, Landsbréf - Markadsbréf, Landsbréf - Sparibréf stutt,
Landsbréf - Sparibréf medallong, Landsbréf - Sparibréf plus, Landsbréf — LEQ UCITS ETF, Landsbréf -
Global Equity Fund og Landsbréf - Nordic 40.

Einnig hafa Landsbréf med hondum rekstur 11 fjarfestingarsjoda sem lata eftirliti FME; Landsbréf —
Markadsbréf sértryggd, Landsbréf — Global Portfolio, Landsbréf — Ondvegisbréf, Landsbréf - Urvalsbréf,
Landsbréf — Eignadreifing Langtima, Landsbréf — Eignadreifing Virdi, Landsbréf — Eignadreifing Voxtur,
Landsbréf — Einkabréf B, Landsbréf — Einkabréf C, Landsbréf — Einkabréf D og Landsbréf — Veltubréf.
Landsbréf reka ad auki 12 fagfjarfestasjooi sem luta eftirliti FME, Landsbréf — Fixed Income Opportunity
Fund, Landsbréf — BUS I, Horn 11T slhf., Landsbréf vedskuldabréfasjodur slhf., Askja fagfjarfestasjodur,
Brunnur vaxtarsjédur slhf., Horn II slhf., Landsbréf — Icelandic Tourism Fund slhf., Landsbréf — LBS I,
Hekla fagfjarfestasjoour, Drangar Fund og Landsbanki Mezzanine Fund II.

6.1.8 Uppfersla 4 malsgrein i kafla 3.4 ,,Fjarhagur rekstrarfélagsins*
Onnur mélsgrein i kafla 3.4 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

bann 30. juni 2018 namu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 939.299 pusundir krona, par af voru umsyslu-
og arangurstengdar poknanir Landsbréfa 868.356 pusundir krona. Hagnadur af rekstri & fyrri hluta arsins
nam 416.898 pusundir krona. Heildareignir Landsbréfa namu 4.285.820 ptisundir krona 1 lok timabilsins
og eigid fé 3.580.565 Dpusundir krona. Framangreindar upplysingar eru samkvemt konnudum
arshlutareikningi Landsbréfa hf.,, pann 30. juni 2018, en heegt er ad nalgast arsreikninga og
arshlutareikninga Landsbréfa a vef pess, http://landsbref.is/um-landsbref/fjarhagsupplysingar/
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6.1.9 Uppfeersla a vefsléo i kafla 3.7.1 ,,Stjérnarhaettir rekstrarfélagsins*
Breyting er gerd a vefsloo i fyrstu malsgrein i kafla 3.7.1 i utgefendalysingunni og verdur malsgreinin
eftirfarandi:

Um stjornarhatti rekstrarfélagsins fer skv. 16gum nr. 2/1995 um hlutaféldg, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr. 128/2011 um verdbréfasjooi,
fjarfestingarsjo0i og fagfjarfestasjodi. ba er kvedid 4 um i1 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki ad fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjornarhaetti
fyrirtaekja og fylgja Landsbréf pvi leidbeiningum um stjérnarhatti fyrirtaekja samkvaemt 5. Gtgafu, sem
gefnar eru ut af Vidskiptaradi Islands, Kauphollinni og Samtokum atvinnulifsins, 4 arinu 2015. Landsbréf
utvista ymsu sem snyr ad stjornarhattum til méourfélagsins Landsbankans, eins og regluvorslu og innri
endurskodun. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun og auglysingu hluthafafundar,
p.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru adeins tveir og badir i samstaedu
Landsbankans. Med sama hatti eru frambod til stjornar ekki kynnt sérstaklega & vefsidu félagsins.
Stjornarhattayfirlysing Landsbréfa er adgengileg a slodinni
https://landsbref.is/library/Files/Reglur/stjornarhattayfirlysing-2018-06-06.pdf

6.1.10 Uppfeersla 4 kafla 3.7.2.1 ,,Stjorn“
Breyting er gerd a kafla 3.7.2.1 i utgefendalysingunni og verdur hann svohljédandi:

Stjorn Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

Poranna Jonsdottir, formadur stjornar

Péranna utskrifadist med MSc i Lyfjafraedi fra Haskola fslands arid 1994 og med Master of Business gradu
fra IESE Business School, i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk hin préfi i verdbréfamidlun og ttskrifadist
me0 doktorsprof ur Business Administration fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011, en par sérhefoi
htin sig 1 abyrgd og skyldum stjéornarmanna. Péranna er stjornendaradgjafi og lektor vid vidskiptadeild
Haskoélans 1 Reykjavik. Hin starfadi a0ur sem deildarforseti vidskiptadeildar HR og par adur sem
framkvamdastjori rekstrar og stjérnunar vid sama skéla. Poranna var framkvamdastjori samskipta- og
vidskiptaprounar hja Audi Capital hf. arin 2007-2011. Auk pess ad vera i stjorn Landsbréfa 4 Péranna sati
i stjornum Talna ehf., Festi hf., Maxam ehf., Kronunnar ehf. og er varamadur i stjorn Klak Innovit ehf.
boranna var kjorin 1 stjorn Landsbréfa i april 2017 og hefur verid formadur stjornar sidan i jantar 2018.
Hun er flokkud sem 6hadur stjornarmadur og & engin sérstok hagsmunatengsl vio helstu vidskipta- eda
samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudjon Valgeir Ragnarsson, medstjornandi

Gudjon er vidskiptafreedingur fra Haskola fslands. Hann er forstodumadur Hagdeildar Landsbankans og
hefur gengt peirri stodu fra stofnun bankans. Gudjon situr ekki i stjorn annarra félaga. Gudjon sat i
varastjorn Landsbréfa arid 2017, en var nyr i adalstjorn i april 2018. Gudjon er flokkadur hadur
stjérnarmadur. Fyrir utan tengsl hans vid Landsbankann sem starfsmadur, pa & hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudmunda Osk Kristjansdattir, medstjornandi

Gudmunda Osk er vidskiptafradingur fra Haskoéla Islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Huan
hefur starfad sem vidskiptastjori & fyrirtekjasvidi Landsbankans fra arinu 2016, var framkvamdastjori
fjarmalasvids 365 midla 2015- 2016, og starfadi sem vidskiptastjori hja Landsbankanum fra 2007- 2015.
Gudmunda er starfsmadur Landsbankans flokkud sem hadur stjornarmadur. Guomunda er varamadur i
stjorn FRR ehf. Fyrir utan tengsl hennar vid Landsbankann sem starfsmadur, pa a4 hin engin sérstok
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hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa. Gudmunda Osk var fyrst kjorin i
stjorn Landsbréfa i april 2018.

Haraldur Flosi Tryggvason

Haraldur Flosi lauk embzttisprofi i 16gum fra Haskola Islands 4rid 1999, og 4rid 2002 lauk hann M.Jur
gradu vid Oxford haskola. Ari sidar lauk hann MBA gradu vid Oxford Brookes haskola. Haraldur Flosi
hefur sinnt stjérnunarstérfum og l6gmennsku, auk kennslu a svidi 16gfreedi og vidskiptafreedi. Hann hefur
setid 1 stjornum Orkuveitu Reykjavikur, Landsvirkjun, VIS hf. og Félagsbustada hf., par sem hann situr
enn sem stjornarformadur. Haraldur 4 sati i stjornum Aton media ehf.,, GGX ehf., Fluglestinnni-
prounarfélags ehf., og Havall ehf. Adalstarf Haraldar er logmennska og er hann medeigandi i
l6gmannstofunni LMB Mandat. Haraldur Flosi var fyrst kjorinn i stjérn Landbréfa i april 2018 og er
flokkadur sem 6hadur stjornarmadur.

Magnus Magnusson

Magnus er sjalfstett starfandi vidskiptafredingur fra Haskola Islands og er med meistaragradu i
alpjodavioskiptum fra Norvegian School of Economics i Bergen i Noregi. Magnus starfadi sem
forstodumadur fyrirtzekjasvids Landsbanka islands hf. i slitamedferd (LBI hf.) & drunum 2009-2017, var
sjalfsteett starfandi vid eigio fyrirteeki 4 arunum 2002-2008, en vann hja Bunadarbankanum, Gildingu og
Lysingu & arunum 1990-2002. Sidastlidinn fimm ar hefur Magntis verid varamadur i stjorn SMI ehf.,
Eignarhaldfélaginu Bera ehf., Bryni ehf., Landsbankans fasteignafélagi ehf., og Landsbyggd ehf. Hann
hefur verid stjornarmadur i stjorn Gjabakka ehf., Vatnsvik ehf., Rekstrarfélaginu hf., HLI8 hf. og L1013
ehf. Par a0 auki hefur hann gengt stjornarformennsku i félogunum Flugey ehf., Flugnes ehf., og Flugvik
ehf. Magnus var jafnframt framkvemdastjori Styttu ehf.,, Magnus er stjornarformadur Magnus
fjarfestingafélag ehf., og er vid dagsetningu pessarar lysingar medstjornandi i stjérn Lysi hf., Dutnavellir
ehf., og Varastodum ehf. Magnus er flokkadur sem 6hadur stjornarmadur og er sjalfstatt starfandi. Magnus
var fyrst kjorinn 1 stjorn Landsbréfa 1 april 2018.

Einar Kristjan Jonsson, varamadur

Einar Kristjan lauk embeettisprofi fra Lagadeild Haskola Islands arid 2000 og fékk 1ogmannsréttindi arid
2004. Einar hefur starfad sem forstodumadur 16gfreedipjonustu Fyrirtakjasvios Landsbankans fra arinu
2008. Hann a ekki sati i stjornum annarra félaga og 4 engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta -
eda samkeppnisadila Landsbréfa, onnur en pau sem radast af starfssambandi Einars Kristjans vid
Landsbankann.

Erna Eiriksdottir, varamadur

Erna lauk Cand. Oecon af endurskodunarsvidi vidskiptadeildar Haskoéla {slands, arid 1987 og MBA fra
Haskolanum i Reykjavik, arid 2007. Arid 2008 lauk hun einnig profi i verdbréfavidskiptum. Fra arinu
2012-2018 starfadi Erna sem forstodumadur fjarfestatengsla hja Eimskip og frd arinu 2008-2011 sem
fjarmalastjori Landsvirkjun Power ehf. Erna er stjornarmadur i stjorn Festa- midst6d um samfélagsarbyrgo.
Fra arunum 2009-2016 sat hin i stjorn [slandssjoda hf. og var formadur endurskodunarnefndar, par ad auki
sat hun 1 stjorn Syn hf. & timabilinu 2012-2014 og var varamadur 1 stjorn Advania hf. & timabilinu 2011-
2014. Erna & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta -eda samkeppnisadila Landsbréfa.

6.1.11 Uppfersla a tveimur undirkoflum i kafla 3.7.3 ,,Nefndir rekstrarfélagsins*
Breyting er gerd a4 undirkaflanum 3.7.3.1 ,.Starfskjaranefnd* i utgefendalysingunni og verdur hann
svohlj6dandi:
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Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er hin skipud af nuverandi stjornarmonnum. |
Starfskjaranefnd sitja Poranna Jonsdottir, formadur, Magniis Magntisson og Haraldur Flosi Tryggvason.
Starfskjaranefnd hefur pad hlutverk ad undirbua og gera tilldgur ad akvordun stjornar Landsbréfa um
almenna starfskjarastefnu félagsins og um starfskjor stjornarmanna og framkvaemdastjora eftir nanari
akvordun stjornar. Nefndin gerir tillogur til stjérnar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn
Landsbréfa og motar starfskjarastefnu rekstrarfélagsins, sem finna méa & vefsidou Landsbréfa:
https://landsbref.is/library/Files/Adalfundir/Starfskjarastefna-Landsbrefa-2017pdf.pdf

Breyting er gerd a undirkaflanum 3.7.3.2 ,,Endurskodunarnefnd* i utgefendalysingunni og verdur hann svo
hljodandi:

[ endurskodunarnefnd sitja Magntis Magnusson, formadur, Gudjon Valgeir Ragnarsson og Gudmunda Osk
Kristjansdottir. Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med verkefnum er varda reikningsskil,
endurskodun og innra eftirlit. Hin kemur ad undirbiining gerdar arsreiknings og arshlutareiknings og gerir
stjorn Landsbréfa grein fyrir stérfum sinum og veitir stjorn radgjof um malefni tengd reikningsskilum
félagsins.

6.1.12 Uppfeersla 4 malsgrein i kafla 4.1 ,,Almennar upplysingar um vorsluadilann*
Fjorda malsgrein i kaflanum 4.1 i utgefendalysingunni verdur svohljédandi:

A fyrri helmingi arsins 2018 namu rekstrartekjur samstzdu bankans alls 29.018 milljonum kr. og par af
voru hreinar vaxtatekjur 19.476 milljonir kr. Hagnadur samstedunnar fyrstu sex manudi arsins 2018 eftir
skatta nam 11.613 milljénum kr. Pann 30 juni 2018 nam eigid fé samstaedunnar 232.113 milljénum kr. og
heildareignir namu 1.249.853 milljénum kr. Ardsemi eigin fjar eftir skatta var 6,7% og eiginfjarhlutfallio
var 24,1% 1 lok annars arsfjordungs 2018. Framangreindar upplysingar eru tir konnudum arshlutareikningi
bankans fra 30. juni 2018.

Stjorn vorsluadila er bankarad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (feedd 22. desember 1968)

e Berglind Svavarsdottir, medstjornandi (feedd 2. desember 1964)

e Einar bor Bjarnason, medstjornandi (faeddur 10. desember 1962)

e Hersir Sigurgeirsson, medstjornandi (faeddur 16. jantar 1972)

e J6n Gudmann Pétursson, medstjérnandi (faeddur 31. desember 1959)
e  Samuel GuOmundsson, medstjornandi (faeddur 16. november 1967)
o Sigridur Benediktsdottir, medstjornandi (faedd 26. april 1972)

e Gudran O. Blondal, varamadur (faedd 27. mars 1960)

e Dborvaldur Jacobsen, varamadur (faeddur 21. desember 1963)

6.1.13 Uppfeersla 4 malsgreinum i kafla 5.1 ,,Almennar upplysingar um métadila Gtgefenda i
fjarfestingum*
bridja malsgrein i kaflanum 5.1 i utgefendalysingunni verdur svohljédandi:

[ 1ok 4rs 2017 var Buseti med alls 976 ibudir 4 hdfudborgarsvadinu og Akranesi. Par af voru um 217 ibudir
i utleigu hja Leigufélaginu Buseta og 93 1 byggingu og til afhendingar 4 &rinu 2018. Sj& nanari umfjollun i
kafla 5.3 ,,Motadili utgefanda i fjarfestingum - Fasteignir Buseta“ i utgefendalysingu

Fjorda malsgrein i kaflanum 5.1 i Gtgefendalysingunni verdur svohljédandi:
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Fjoldi félagsmanna Buseta i lok ars 2017 voru 5.138 en 4.305, midad vid arslok 2016. A arinu 2017 voru
111 buseturéttir seldir i nybyggingu, 36 nyir leigusamningar og 32 eldri buseturéttir seldir nyjum eigendum.

Attunda malsgrein i kaflanum 5.1 i Gtgefendalysingunni verdur svohljédandi:

i september 2018 framkvaemdi matsfyrirteekid Reitun ehf., kt. 600410-0590, Sudurlandsbraut 24, 108
Reykjavik (hér eftir Reitun) lanshafismat 4 Buseta. Lanshafiseinkun Buseta er . AAA3 med jakvadum
horfum, sem er breyting Ur stodugum horfum. Skyrsla um lanshefismat Buseta er ad finna i kafla 12
,,Greining og mat a lanshafi Buseta“: Lanshafismat Buseta er gefid ut af lanshafismatsfyrirteeki sem hefur
stadfestu a Islandi og er pvi med stadfestu 4 Evropska efnahagssvadinu og er ekki skrad i samraemi vid
reglugerd Evrépusambandsins nr. 1060/2009 um lansheafismatsfyrirtaeki, sem innleidd var i islensk 16g um
lanshaefismatsfyrirteeki nr. 50/2017.

6.1.14 Uppfeersla a kafla 5.1.4 ,,Kaupskylda Buseta“

Kafli 5.1.4 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

A Biseta hvilir kaupskylda 4 buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013. St kaupskylda er po had
takmorkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum
eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti 1 ibtidina, eftir ad uppsodgn for fram er Blseta skylt,
innan sex manada padan i frd ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Buseta getur akvedid vid erfidar
markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins a buseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja
rekstrarhaefi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja Buseta ad buseturéttir
sem seldir voru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd. Buseturétthafa er aldrei skylt
ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fer i béseturéttinn. [ slikum adsteedum getur hann
annad hvort heett vio s6lu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framlengja ibudina timabundid og frestad
pannig s6lu ef hann kys og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar. bar sem ekki
hvilir kaupskylda 4 Buseta vegna pessara buseturétta er ekki faerd skuldbinding vegna peirra 1 arsreikningi
Buseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir 1. jali 2013, heldur eru peir tekjufeaerdir i
rekstrarreikningi. Seldir buseturéttir skv. arsreikningi 2016 voru metnir 4 397,0 m.kr., samanborid vid 68,0
m.kr. arid 2015. bratt fyrir ad akvaedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi samningar par
sem kaupskyldan hvilir 4 Buseta og skv. arsreikningi 2017 er kaupskyldan metin 4 897,3 m.kr., samanborid
vi0 928,2 m.kr., 1 lok arsins 2016 og 981,0 m.kr. arid 2015.

6.1.15 Breyting a kafla 5.1.5 ,,Lagalegt umhverfi métadila*
bridja malsgrein i kafla 5.1.5 1 atgefendalysingunni verdur svohljoédandi:

Log um htsnadissamvinnuféldg gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard, i samraemi vid
6. grein laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog (med sidari breytingum). Rekstrarhagnadur félagsins
skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreidslu lana. Samkvaemt 5. grein sampykkta
Buseta dags. 9. mai 2018 kemur fram ad félagio er ekki rekid i hagnadarskyni og pad er ekki heimilt ad
greida einstokum félagsmonnum hagnad eda ard ut ur félaginu. Rekstrarafgangi af starfsemi félagsins skal
verid til undirbuning nyrra framkvaemda, frekari préunar, endurbdta og hagkvemari kjara o6llum
félagsmonnum til hagsbota.

6.1.16 Breyting 4 malsgrein og heiti kafla 5.1.5.1 ,,Takmarkadar fjairmoégnunarheimildir
hisnaeodissamvinnufélaga*

Breyting er gerd 4 kaflaheitinu ,,Takmarkadar fjadrmognunarheimildir hasnadissamvinnufélaga“
utgefendalysingunni. Kafli 5.1.5.1 mun eftirleiois heita ,Fjarmdgnunarheimildir
hasnadissamvinnufélaga“
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Kaflinn verdur svohljédandi:

Samkvemt 16gum nr. 26/2018 um breytingu 4 5 gr. laga nr. 66/2006 um htusnadissamvinnufélog,
(fjarmdgnun husnaedissamvinnufélaga), (med sidari breytingum), er Buseta heimilt ad afla fjar med lanum,
med utgafu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlogum fra samstarfsadilum. Buseta er jafnframt
heimilt ad afla fjar med inntdkugjoldum félagsmanna sem leggjast 1 stofnsjod félagsins, med arlegu
félagsgjaldi i rekstrarsjoo félagsins, og med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn og adra sem renna
i rekstrarsjoo félagsins.

6.1.17 Uppfeersla a kafla 5.3 ,,Fjarhagsupplysingar moétaoila“

Kafli 5.3 i utgefendalysingunni breytist i heild sinni og verdur svohljédandi:

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni nd yfir timabilid 1. jantar 2015 til 31. desember 2017.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar Ur endurskodudum arsreikningum samstedunnar
fyrir timabilid 1. januar 2015 til 31. desember 2017. Tolurnar syna lykiltolur Gr rekstrarreikningi,
efnahagsreikningi og sjo0sstreymi félagsins fyrir framangreint timabil. Med samstedureikningi er att vid
arsreikning Buseta hsf. og dotturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samstaduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2017 og 2016 eru gerdir i samrami vid 16g um arsreikninga
nr.  3/2006 og  settar  reikningsskilareglur.  Samstadureikningarnir  eru  byggdir 4
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhusnedi er fert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitolu ibuidarverds) og verdbréf eru metin 4 gangveroi.

Samstedureikningur Buseta fyrir 4rid 2015 var endurskodadur i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Samstadureikningur Buseta fyrir arid
2014 endurskodadur i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla og gerdur i samremi vid 10g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningar husfélaga i busetuibadum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri husfélaga.

Ekki hafa ordid neinar verulegar oOaskilegar breytingar 4 framtidarhorfum Buseta sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- og vidskiptastoou Buseta hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 31. desember 2017.

47



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Rekstrarreikningur

[ eftirfarandi toflu er rekstrarreikningar samsteedunnar fyrir fjarhagsarin 2017, 2016 og 2015.

Busetutekjur og leigutekjur

Seldur buseturéttur

Seldur buseturéttur an kaupskyldu
Adrar tekjur

Rekstur ibudarhiisnedis
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Afskriftir

Rekstrarhagnaour
Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold
Matsbreytingar ibudarhtisnaedis

Hagnadur fyrir skatta
Tekjuskattur

Hagnadur arsins

Samstada

2017 2016 2015
1.389.090.855 1.110.556.420 1.050.722.647
397.039.832 68.048.443

819.257.951
34.503.863 29.971.494 27.941.207
- 456.467.808 - 373.419.299 334.036.310
- 137.828.243 - 125.009.668 86.792.337
- 16.850.675 - 15.162.616 9.347.886
1.631.705.943 1.023.976.163 716.535.764
25.408.494 27.008.050 41.186.157
- 761.696.517 - 736.830.129 708.332.030

3.853.161.970

4.748.579.890
958.762.890

3.728.026.864

4.042.180.948
827.255.627

1.516.366.458

1.565.756.349
349.252.970

3.789.817.000

3.214.925.321

1.216.503.379

f lok 4rs 2017 namu rekstrartekjur samstedunnar um 2,2 mo.kr. samanborid vid 1,5 ma.kr. 1 lok arsins

2016. Helstu breytingarnar ma rekja til aukinnar sélu buseturéttar an kaupskyldu og aukningu i

busetutekjum. Rekstrarhagnadur 1 lok ars 2017 nam 1,6 ma.kr. fyrir fjarmagnslioi en hagnadur arsins nam
3,8 mo.kr., samanborid vid 3,2 ma.kr. arid a0ur. Helstu breytingarnar ma rekja til aukinar solu buseturétta
og haekkunar 4 bokferdu virdi fasteignasafnsins.

Buseti stillir af busetugjald midad vid kostnad, lan og aetlanir um vidhald.

Sidastlidinn ar hefur Buseti verid ad vinna i pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til sterri hops folks
med breidari og fjolbreyttari skirskotun. A arinu 2017 fjolgadi félagsmonnum um 19,3% i Buseta og 143
buseturéttir voru seldir (par af 32 eldri). Fjoldi félagsmanna Buseta voru 3.555, 1 lok arsins 2015, 4.305 i
lok arsins 2016 og 5.138 1 lok arsins 2017. Pessi fjolgun hefur skilad sér i aukningu tekna milli timabila.
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Efnahagsreikningur

[ eftirfarandi toflu er efnahagsreikningar samstaedunnar pann 31. desember 2017, 2016 og 2015.

Samstzedan
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Eignir
Fas tafjarmunir
fbtidarhisnzdi og 16dir 34.323.218.656 27.056.242.322 20.477.572.757
Verk 1 vinnslu 3.842.605.124 3.934.494.227 3.326.156.990
Rekstrarfjairmunir 168.403.648 165.616.352 179.628.788
38.334.227.428 31.156.352.901 23.983.358.535
Veltufjarmunir
Vorubirgdir 2.758.400 2.781.158 2.819.654
Vidskiptakrofur 27.101.236 36.790.665 20.147.230
Verdbréf 174.853.873 340.683.853 378.718.862
Neesta ars afborgun skuldabréfa - 393.288
Adrar skammtimakrofur 95.067.514 80.315.438 48.155.873
Handbeert fé 189.855.487 189.104.233 347.271.358
489.636.510 649.675.347 797.506.265
Eignir 38.823.863.938 31.806.028.248 24.780.864.800
Eigio € og skuldir
Eigio fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Logbundinn varasjodur 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 15.145.455.997 12.062.926.421 9.080.504.930
Ojafnad tap - 1.953.201.964 - 2.660.489.388 - 2.892.993.218
Eigio fé 13.202.263.711 9.412.446.711 6.197.521.390
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vio lanastofnir 16.897.577.977 14.620.682.263 11.533.904.899
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdarlan 74.395.078 3.532.859.153 3.295.140.519
Buseturéttur 897.262.726 928.195.705 981.036.347
Tryggingafé vegna leiguibuda 93.877.629 87.044.589 85.468.833

Tekjuskattsskuldbinding 3.529.099.019 2.570.336.129 1.743.080.502
21.492.212.429 21.739.117.839 17.638.631.100

Skammtimas kuldir
Vidskiptaskuldir 210.068.762 213.616.885 99.319.183
Skuldir vio lanastofnanir, framkvemdalan 3.257.628.722 - 538.318.486
Nesta ars afborganir langtimaskulda 300.863.440 261.452.582 228.433.730
Adrar skammtimaskuldir 360.826.874 179.394.231 78.640.911
4.129.387.798 654.463.698 944.712.310

Skuldir

25.621.600.227

22.393.581.537

18.583.343.410

38.823.863.938

31.806.028.248

24.780.864.800

Eigio ¢ og skuldir

budarhtisnaedi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla bisetutekna og leigutekna. Ibudarhiisnadi er
feert 4 gangverdi 1 efnahagsreikningi. Vid akvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibidarhtusnadis,
a0 teknu tilliti til visitélu ibudaverds. Breytingar 4 gangvirdi/fasteignamati eru feerdar undir lidinn
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matsbreytingar ibudarhusnadis i rekstrarreikningi. {budarhusnaedi er ekki afskrifad. Ibudarhisnadi i
byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid a kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrir. Hagnaodur eda tap af solu ibudarhuisnadis er munurinn & séluverdi og bokfzerdu verdi eignarinnar og
er feert, undir lionum matsbreyting ibudarhusnedis, i rekstrarreikningi.

A peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila dkvednar homlur um medferd peirra enda er
buseturréttarsamningurinn pinglyst kvod & peim eignum.

Heildareignir samstaeedunnar ndmu 38,8 md.kr. 1 lok arsins 2017, samanborid vid 31,8 ma.kr., i lok arsins
2016 og 24.8 ma.kr. 1 lok arsins 2015. Bokfeert virdi fastafjarmuna 1 lok arsins 2017 nam um 38,3 md.kr.
samanborid vid 31,2 ma.kr. 1 lok arsins 2016 og 23,9 ma.kr. 1 lok arsins 2015. Fastafjairmunir skiptast med
eftirfarandi heetti: ibudarhusnaedi og 16dir, verk i vinnslu og adrir rekstrarfjarmunir. Helstu breytingarnar a
milli 4ra er haekkun 4 bokfzerdu virdi ibudarhusnzdis og 16da félagsins. 1 lok arsins 2017 var bokfeert virdi
ibudarhtsnaedis um 34,3 ma.kr., samanborid vid 27,1 ma.kr. i lok arsins 2016.

Eigid fé samstaedunnar i lok arsins 2017 nam 13,2 mo.kr. samanborid vio 9,4 ma.kr. i lok arsins 2016 og
6,2 ma.kr. 1 lok arsins 2015. Helstu breytingarnar mé rekja til hekkunar 4 matsbreytingum fasteigna.
Heildarskuldir i lok arsins 2017 namu 25,6 mo.kr., samanborid vid 22,4 ma.kr., i lok arsins 2016 og 18,6
md.kr. i lok arsins 2015. Skyringin 4 hakkun skulda mé rekja til haekkunar 4 skammtimaskuldum.  arslok
2017 var Buseti med um 3,33 ma.kr. framkvaemdaldn vegna byggingu ibida vid Smidjuholt, Isleifsgotu,
Skogarveg og Keilugranda. Af pessum 3,33 ma.kr. voru 3,25 ma.kr. & gjalddaga a arinu 2018 og teljast pvi
til skammtimaskulda. Afgangurinn 74 m.kr. eru med gjalddaga sidar og eru pvi faerdar medal
langtimaskulda i arslok 2017. 1 arslok 2016 voru 611 framkvamdalan félagsins med gjalddaga 4 arinu 2018
og voru pa ferd 4 medal langtimaskulda. Tryggingafé vegna leiguibuida er verdbaett og nam 93,9 m.kr. i
lok ars 2017, samanborid vid 87 m.kr. i lok ars 2016 og 85,5 m.kr. i lok arsins 2015.

Fra arinu 2012 hefur Buseti unnid i pvi ad stekka ibudasafnid sitt med byggingu nyrra ibtda vid
Smidjuholt, Austurkér, Holmvad, Isleifsgotu og Laugarnesveg. Buseti hefur par ad auki Gthlutadar 16dir
fra Reykjavikurborg par sem byggja 4 um 170 ibadir. Lodirnar eru vid Keilugranda, Skogarveg og Arskoga.
Sja nanar umfjollun kafla 5.4.1 ,,Framkveemdir og nybyggingar*.

[ eftirfarandi t6flu ma sja toflu yfir fjarfestingar Buseta fyrir hvert fjarhagsar sidastlidna priggja ara.

Fjarfestingar 2017 2016 2015
Smidjuholt 2.585.583.084 3.247.795.052 1.603.315.418
[sleifsgata 334.055.199 260.208.995 81.747.361
Keilugrandi 534.537.864

Skogarvegur 111.306.131

Arskogar 13.530.983

Laugarnesvegur 111.427.891 35.722.835
Keyptar ibadir 18.500.000 21.000.000
Seldar fbudir - 34.900.000 - 89.476.000

Samtals " 3.544.113.261 " 3.548.455.938 " 1.741.785.614

Ofangreindar fjarfestingar fela 1 sér eignferslu 4 framkvaemdakostnadi vegna bygginga fasteigna.
Framkvaemdakostnadur felur i sér kostnad vid byggingu, honnun, verkeftirlit og verkeftirlitsstjornun. Auk
kaupverd lodar, gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjold, tengigjold, fjarmagnskostnadar og annars
kostnadar.
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Sj6dsstreymi

[ eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sj6dstreymi samsteedunnar fyrir arin 2017, 2016 og 2015.

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi

Rekstrarlioir sem ekki hafa 4hrif 4 fjarstreymi:

2017

Samstaeda

2016

2015

3.789.817.000

3.214.925.321

1.216.503.379

Afskriftir 16.850.675 15.162.616 9.347.886
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna 1.137.686 - - 279.140
Matsbreyting verobréfa 4.170.020 - 11.964.991 - 28.020.464
Verdbeatur langtimalana 261.461.562 244.665.320 239.305.873
Verdbetur 4 buseturétt og tryggingafé 7.422.453 6.158.977 9.464.964
Tryggingasjodur 60.131.484

Matsbreyting ibtidarhisnadis 3.853.161.970 - 3.728.026.864 -1.516.366.458
Tekjuskattur 958.762.890 827.255.630 349.252.970
Veltufé fra (til) rekstri 1.117.988.792 568.176.009 279.209.010
Rekstrartengdar eignir (haekkun) leekkun 2.287.524 - 7.680.906 10.382.945
Rekstrartengdar skuldir heekkun (leekkun) 48.630.270 53.826.273 14.455.764
Handbezert fé fra (til) rekstri 1.164.331.538 614.321.376 304.047.719
Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibidarhusnadi/Verk i vinnslu 3.544.113.261 - 3.424.319.886 -1.654.707.141
Keyptar/seldar buadir 385.777.250

Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir 20.775.657 53.990.820 - 29.834.015
Afborganir skuldabréfa - 393.288 1.831.284
Keypt/seld verdbref 170.000.000 50.000.000 - 141.996.543

Fjarmognunarhre yfingar

3.009.111.668

- 3.319.935.778

- 1.824.706.415

Afborganir langtimaskulda 273.232.329 - 2.714.531.865 - 228.164.037
Nyjar langtimaskuldir 2.351.121.458 5.620.000.000 23.797.387
Buseturéttur, breyting 36.786.852 - 58.751.991 - 48.798.795
Tryggingafé, breyting 5.264.460 1.330.985 3.628.601
Heekkun/(lekkun) & framkveemdalanum/skammt.sk. vid lanastofnanir-  200.835.353 - 300.599.852 1.917.379.237

1.845.531.384

2.547.447.277

1.667.842.393

Heekkun (leekkun) handbeers fjar 751.254 - 158.167.125 147.183.697
Handbeert fé { upphafi ars 189.104.233 347.271.358 200.087.661
Handbeert fé i lok ars 189.855.487 189.104.233 347.271.358
Adrar upplysingar

Greidd fjarmagnsgjold 552.943.986 - 485.610.983 - 459.561.193

Handbert fé fra rekstri sidustu prju arin hefur tvofaldast milli ara. Handbeert fé fra rekstri var nokkud
stoougt a arunum fyrir 2016 en & pvi ari vard breyting a og tvofaldadist handbaert fé fra rekstri fra arinu
2015. Fjarfestingar eru nu ad hluta byrjadar ad skila félaginu leigu- og buseturéttartekjum. Handbaert fé i
arslok 2017, nam 189,9 m.kr., samanborid vid 189,1 m.kr. i lok arsins 2016 og 347,2 m.kr i lok arsins 2015.

6.1.18 Uppfearsla a kafla 5.3.1 “Fjarmognun Buseta“
Kafli 5.3.1 i utgefendalysingunni hljodar svo:

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 100ir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir, eins og
[budarlanasjod og banka. I lok 4rs 2017 nam bokfaert verd vedsettra eigna 38,2 mo.kr. og eftirstodvar
ahvilandi lana namu 20,45 mo.kr, par af er 3,3 ma.kr. framkvamdarlan, sem telst til skammatimaskulda. i
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arslok 2016 nam bokfart verd vedsettra eigna um 30,99 mo.kr. og eftirstoovar vaxtaberandi lana namu
18,42 mo.kr., par af var 3,5 ma.kr. framkvamdalan vegna bygginga ibida vid Smidjuholt og Isleifsgotu,
sem er 4 gjalddaga 2018. [ arslok 2015 var Buseti med framkveemdalan ad fjarhad 3,8 makr., vegna
bygginar ibuda vid Austurkor, Smidjuholt og Isleifsgotu. Af pessum 3,8 mo.kr.voru 538 m.kr. 4 gjalddaga
a arinu 2016.

[ eftirfarandi yfirliti ma sja sundurlidun langtimaskulda samstadu Buseta midad vid i arslok 2017 og 2016.

Skuldir vio lanastofnanir, framkvzaemdalan Skuldir vio lanastofnanir
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Jafngreidslulan med 1,00% voxtum - - 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreioslulan med 2,40% voxtum - - 7.416.345 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum - - 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum - - 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum - - 2.513.162.668 2.497.804.380
Janfgreidslulan med 4,20% voxtum - - 25.004.288 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum - - 2.143.411.583 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum - - 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum - - 4.6605.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% voxtum - - 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,00% voxtum - - 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulan med 7,30% ovtr.voxtum - - 45.111.121 46.121.658
Eignfaerdur lantdkukostnadur - - - 73.610.469 - 51.400.000
Framkvaemdarlan med 6,20% ovtr.voxtum 74.395.078 -
Framkveemdalan med 6,95% Ovtr.voxtum - 2.311.670.533 - -
Framkvaemdalan med 7,18% &vtr. voxtum - 350.236.572 - -
Framkvaemdalan med 7,42% ovtr. voxtum - 870.952.048 - -

74.395.078 3.532.859.153 17.198.441.417 14.882.134.845
Neesta ars afborganir langtimaskulda - - - 300.863.440 - 261.452.582
Langtimaskuldir i arslok 74.395.078 3.532.859.153 16.897.5771.977 14.620.682.263

Skuldir vio
lanas tofnanir, Skuldir vio Alls skuldir vio
framkvaemdalan lanas tofnanir lans as tofnanir

Afborganir af langtimaskuldum 2017 greinast
pannig:
Neesta ars afborganir - 300.863.440 300.863.440
Afborganir 2019 74.395.078 301.959.008 376.354.086
Afborganir 2020 - 303.097.508 303.097.508
Afborganir 2021 - 304.280.622 304.280.622
Afborgarnir 2022 - 305.510.098 305.510.098
Afborganir sidar - 15.682.730.741 15.682.730.741

74.395.078 17.198.441.417 17.272.836.495

Framkvemdalan Buseta eru til ad fjarmagna framkvamdir vid uppbyggingu ibuda. Sja nanar kafla 5.4.1
. Framkvaemdir og nybyggingar. { lok ars 2017 var Biiseti einnig med 3,33 ma.kr. framkvamdalan vegna
byggingar ibuda vid Smidjuholt, Isleifsgotu, Skogarveg og Keilugranda. Af pessum 3,33 m.kr. voru 3,25
ma.kr. & gjalddaga a arinu 2018 og eru pvi feerdar medal skammtimaskulda, en afgangurinn 74 m.kr. eru
med gjalddaga sidar og pvi ferd medal langtimaskulda i arslok 2017. 1 arslok 2016 voru 611 framkvaemdalan
Buseta meo gjalddaga a arinu 2018 og voru pa faerd 4 medal langtimaskulda.

Lanssamningur, dagsettur 22. desember 2016, sem upphaflega var 4 milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhaed 3,14 ma.kr. var gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvaemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar Biseta vid Pverholt, Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgdtu i Reykjavik og vid Austurkor i
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Koépavogi. bann 22. desember 2016 voru framkvemd krofuhafaskipti par sem krafa Landsbankans & hendur
Biiseta var framseld til Landsbréfa - BUS I gegn greidslu. Med pessu tok Landsbréf - BUS 1 vid réttindum
og skyldum krofuhafa samkvemt lanssamningi vid Buseta sem skuldara.

Lanssamningur dagsettur 14. november 2017, sem upphaflega var 4 milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhed 2,35 ma.kr var gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar vid Einholt og bverholt. Pann 14. névember 2017 voru framkvamd krofuhafaskipti par sem
krafa Landsbankans 4 hendur Buseta var framseld til Landsbréfa- BUS 1 gegn greidslu. Med pessu tok
Landsbréf- BUS 1 vid réttindum og skyldum krofuhafa samkveaemt lanssamningi vid Buseta sem skuldara.

[ nedangreindri toflu ma sja fjarmégnunarskipulag samstzedu Buseta til lengri og skemmri tima.

Fjarmognun sams taedunnar 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Eigio fé 13.202.263.711 9.412.446.711 6.197.521.390 4.981.018.011
Eiginfjarhlutfall* 34,0% 29,6% 25,0% 23,5%

Vidskiptaskuldir 210.068.762 213.616.885 99.319.183 44.188.609
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan 3.257.628.722 538.318.486 1.916.079.768
Neesta ars afborganir langtimaskulda 300.863.440 261.452.582 228.433.730 175.539.984
Adrar skammtimaskuldir 360.826.874 179.394.231 78.640.911 64.867.247
Langtimaskuldir og skuldbindingar 21.492.212.429 21.739.117.839 17.638.631.100 14.047.897.364
Eigid & og skuldir 38.823.863.938 31.806.028.248 24.780.864.800 21.229.590.983

* Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: Eigid fé¢/ Heildar eignir samstedunnar

Midad vid rikjandi horfur er adeins porf 4 endurfjarmdgnun niverandi framkvamdalana og peirra sem
tekin verda i ndinni framtid vegna frekari uppbyggingadforma félagsins. [ samraemi vid 16g nr. 66/2003 um
husnadissamvinnufélog er Blseta 6heimilt ad greida Ut ard. Sja nanar kafla 5.1.5 ,,Lagalegt umhverfi
motadila“. Gerd hefur verid breyting 4 5 gr. laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnufélég og med
breytingunni er Buseta heimilt ad endurfjairmagna eldri 1an med fjarmognun 4 markadi.

6.1.19 Uppfeersla a kafla 5.4 ,,Fasteignasafn Buseta“
Kafli 5.4 i utgefendalysingu verdur svohljodandi:

[ arslok 2017 atti Buseti 976 eignir, eda samtals um 90.379 fermetra. bar af eru 143 leiguibudir og 93 eignir
i byggingu vid Smidjuholt og Isleifsgotu. Fasteignamat 2018 fyrir fullbtnar fasteignir og fasteignir i Gtleigu
hja Leigufélaginu Buseta nemur 31,76 md.kr, og gildandi brunabdtamat er 25,32 ma.kr.

Samkvemt arsreikningi 2017 nam bokfaert verd eigna félagsins um 38,17 md.kr, par af fullbunar fasteignir
um 34,3 mo.kr, og fasteignir i byggingu um 3,84 mo.kr. Fullbtnar fasteignir Buiseta eru faerdar 4 gangvirdi,
vid akvordun & gangvirdi er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitdlu
ibudarver0s. Fasteignir sem eru i byggingu og hafa ekki verio teknar i notkun eru faerdar a kostnadarveroi.

Tafla 5.4.1- Landfradileg skipting fullbdinna fasteigna Blseta

e D Ve B
Reykjavik 420 97,7 18.132 16.912
Seltjarnarnes 22 82,8 878 805
Kopavogur 62 88,3 2.319 2.127
Gardabaer 35 102,5 1.345 1.234
Hafnarfjorour 114 95,4 4.017 3.684
Mosfellsbaer 75 89,1 2.675 2.453

53



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Akranes 12 95,2 283 260
Samtals 740 95,4 29.649 27.475

Af fasteignum Buseta eru 88 fasteignir, eda um 9.811 fermetrar, vedsettar utgefanda i tengslum vid
lanssamninginn, dagsettan 22. desember 2016. Bokfart virdi vedsettra eigna vegna lanssamning vid
utgefanda er um 5,156 ma.kr, skv. arsuppgjori 2017. Fasteignamat 2018 er 4,71 ma.kr, og brunabdtamat
3,68 ma.kr.

[ november 2017 baettust vid 55 vedsettar fasteignir eda 5.725 fermetrar til tryggingar skuldum Buseta, i
tengslum vio ldnssamning dags. 14. névember 2017. Bokfert virdi vedsettra eigna vegna lanssamning vio
utgefanda er um 3,16 ma.kr., fasteignamat 2018 um 3,16 ma.kr. og brunabdtamat um 2,25 ma.kr.

Landfraedileg skipting fasteigna Buseta er eftirfarandi:

Reykjavik

420 ibudir 1 Reykjavik, eda samtals 41.047 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 97,7 fermetrar. Par ad auki
eru 84 ibudir i uppbyggingu vid Smidjuholtsreitinn, auk 9 ibuda i uppbyggingu vid Isleifsgétu. Um er ad
reeda fasteignir stadsettar i Einholti, Pverholti, Skolavordustig, Klapparstig, Laugavegi, Sidumula,
Grafarholti, og Grafarvogi. Medalstard ibtida er um 97,7 fermetrar og fermetraverd er a bilinu 349 p.kr. —
738 p.kr.

Seltjarnarnes

22 ibudir & Seltjarnarnesi, eda samtals 1.815 fermetrar. Medalsterd peirra er um 82,5 fermetrar. Allar
fasteignirnar eru tveggja- fjogurra herbergja ibudir og eru stadsettar vid Eidismyri 22-28. Fermetraverd
fasteignanna er 4 bilinu 414-544 p.kr.

Képavogur

62 ibudir i Kopavogi, eda samtals 5.476 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 88,3 fermetrar. {budirnar eru
vid Arnarsmara 4-6, Tronuhjalla 13-17 og Austurkor 88-92. Fermetraverd fasteignanna er a bilinu 368p.kr.
- 478 p.kr.

Gardabeer

35 ibadir i Gardabee, eda samtals 3.587 fermetra. Medalstaerd peirra er um 102,5 fermetrar. {budirnar eru
vid Beejargil 46-30, Longumyri 59, Nonhed 1, Skolatin 1-6, og Krokamyri 78. Fermetraverd pessara eigna
er a bilinu 341 p.kr.- 425p.kr.

Hafnarfjordur

114 ibadir i Hafnarfirdi, eda samtals 10.873 fermetrar. fbudirnar eru stadsettar vid Berjavelli 4, Birkihlid
2A-4B, Bajarholt 7A-9, Dvergholt 1-3, Blikas 19-21, Prastaras 10-12, Holtabyggd 2-6, Midholt 1-5,
Engjahlid 3a og Sudurhvamm 13. Fermetraverd pessara eigna er 4 bilinu 226 p.kr. - 467 p.kr.

Mosfellsbaer

75 ibudir i Mosfellsba, eda samtals 6.682 fermetrar. Medalsteerd peirra er um 89,1 fermetrar. {badirnar eru
stadsettar vid Bollatanga 10-23, Miodholt 1-13, Litlakrika 1 og Pverholt 13-15. Fermetraverd pessara eigna
er 4 bilinu 350 p.kr. - 477 p.kr.

Akranes

12 ibudir a4 Akranesi, eda samtals 1.142 fermetrar. Medalsterd peirra eru um 95,2 fermetrar. [badirnar eru
vid Lerkigrund 5 og er fermetraverd pessara eigna um 239 p.kr.- 255 p.kr.
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Leiguibuoir i eigu détturfélags Buseta

143 leiguibudir eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. {btdirnar eru 4 hofudborgarsvadinu
og helmingurinn af peim er i postniimeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i Arbz, Nordlingaholti,
Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardabaz og i Mosfellsba. Heildarsterd er um 11.119 fermetrar. {budirnar eru
tveggja- fjogurra herbergja. Fermetraverd er 4 bilinu 364 p.kr. - 462 p.kr. Leigufélag Buseta ehf. leigir
einnig 74 ibudir af moédurfélagi sinu Buseta og leigir afram & almennum leigumarkadi. Samtals eru
leigueiningarnar pvi um 217.

Tafla 5.4.2:Fjoldi leiguiblda sem tilheyra Leigufélaginu Buseta

Fjoldi Meoalstzerd  Bokfzert vero 31.

Eignir eininga eininga desember2017 Fasteignamat 2018
Reykjavik 131 71,5 4.288 3.932
Gardabaer 12 82,3 387 355
Samtals 143 77,9 4.675 4.287

6.1.20 Uppfersla a kafla 5.4.1 ,,Framkvaemdir og nybyggingar*
Kafli 5.4.1 i utgefendalysingu verdur svohljodandi:

A arinu 2012 festi Buseti kaup 4 stérum byggingareit vid Smidjuholt og enn 4 eftir ad athenda ibudir til
buseturéttareigenda i sidasta afanga, eins og sja ma i nedangreindri toflu. Par ad auki hefur Buseti verid ad
byggja ibudir vid Isleifsgotu, en aztlad er ad peer sidustu komi til afhendingar i névember 2018. Buseti
hefur einnig fengio thlutadar 160ir fra Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 170 ibudir. Lodirnar
eru vid Keilugranda, Skogarveg og Arskoga. Buseti hefur einnig fengid vilyrdi fyrir 160 i Bryggjuhverfi 3.
Hluti af samkomulagi vid Reykjavikurborg er forkaupsréttur 4 um 10% eininga til handa Félagsbustodum
sem hluti af blondun byggoar.

Tafla 5.4.3: Asetlun um verk i vinnslu hja Buseta og afhendingartimi eftir &rum

Fioldi Aztlad
Stadan* 2018 2019 2020 2021 e kostnadarverd
ibtida
(ma.kr.)
Keilugrandi Framkvaemdir 40 20 18 78 22
hafnar
Sko garvegur, Framkveemdir 20 20 0.7
Fossvogi hafnar
Arskogar, Mjodd [ hénnun 36 36 72 2,1
Smidjuholt { vinnslu 84 84 2,9
[sleifsgata/radhus { vinnslu 9 9 0,6
Bryggjuhverfi, 160 Loéoavilyroi 35
Samtals 93 96 56 18 298 8,5

* Verkaaetlun midast vid 31.5.2018

** Ekki er komin tima- eda kostnadaraetlun fyrir
Bryggjuhverfi

A arunum 2016 og 2017 voru seldir 169 nyir buseturéttir, flestir i Smidjuholti en einnig 4 Laugarnesvegi
og Isleifsgdtu. bar ad auki voru 72 nyir buseturéttir i lokaafanga Smidjuholts settir i solu i september 2017.
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[budir i byggingu i lok arsins 2017 voru 93 og er aztlud afhending & peim ibudum 2018. A timabilinu
2018-2021 er gert rad fyrir ad um 263 ibudir verdi teknar i notkun. Helstu eignir i uppbyggingu 4 timabilinu
2018-2021 eru eftirfarandi:

o Keilugrandi
Vid Keilugranda i Reykjavik eru framkvamdir hafhar & 78 ibdir i fjorum hasum. Ibudirnar verda
allt fra stadioibudum upp i fimm herbergja ibudir. Aztlud afhending ibida eru 4 timabilinu 2019-
2021.

e Skogarvegur
Vio Skogarveg i Reykjavik eru framkvamdir hafnar 4 20 ibuda fjolbylishtisi med tveggja til priggja
herbergja ibioum.

e Smidjuholt
A Smidjuholtsreitnum vid Einholt og Pverholt byggir Buseti alls 204 ibudir, par af er baid ad
afhenda 120 ibadir. fbudirnar eru allt fra stadidibGdum upp i tveggja haeda sex herbergja ibudir.
Sidasti afangi verdur afthentur 2018. Heildarfermetrar er um 18.627 fermetrar og medalstaerd eigna
er um 91,3 fermetrar.

e Isleifsgata
Buseti bydur upp & samtals 9 radhtisaibudir sem allar eru fimm herbergja ymist med eda an bilskurs.
Stefnt er ad pvi ad uppbyggingu vid Isleifsgdtu verdi ad fullu lokid haustid 2018.

e Arskégar
Vid Arskoga vid Mjodd mun Buseti reisa 72 ibudir i tveimur byggingum. Prjar ibudategundir verda
i bodi; studioibudir, tveggja herbergja og priggja herbergja. Aztlad er ad framkvaemdir hefjist a
arinu 2018 og ad flutt verdi inn i kringum aramot 2019/2020.

6.1.21 Uppfersla a kafla 5.4.2 ,,Viohald*
Kafli 5.4.2 i utgefendalysingunni verdur svohljédandi:

Vidhald nuverandi eigna Buseta er einn af sterstu pattum i rekstri félagsins, 4samt pjonustu vid ibua.
Viohaldssjodur Buseta er samtryggingarsjoour sem allir rétthafar borga i, en honum er @tlad ad meeta
edlilegu viohaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. bar ad auki & vidhaldssjodurinn ad standa
straum af bilunum og g6llum i fasteignum. A arinu 2017 attu sér stad um 1.184 vidhaldsutkoll, samanborid
vid 894 4rid 2016, sem er um 32% aukning milli ara. Buseti hefur gert atak i vidhaldi og endurbotum 4
fasteignum pess. Vid ibudaskipti hefur Buseti nytt takifaerid og endurnyjad innvidi ibuda. A arinu 2017
voru 10 ibudir endurnyjadar ad fullu og 19 ibudir endurnyjadar ad hluta.

Hja Buseta er starfreekt vidhaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad viohaldi og/eda endurbdtum &
eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur viohaldsrad akvoroun um viohald og/eda endurbeetur a hiisnadi
i eigu félagsins. I dkvordunum um tekjugrunn hussjods eiga busetufélog ad taka tillit til dztlana um
rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 10dar og bilaplans. Vidhaldsradi er heimilt ad endurmeta
gjaldid og aetlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbota.

Samkvaemt grein 13 1 sampykktum félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbeetur 4 busetu ibud a
milli buseturéttarhafa og viohaldssjods Buseta eftir akvaedum laga um husnadissamvinnufélog. Hussjoour
vidokomandi busetufélags greidir pann kostnad sem kvedid er 4 um i [6gum um husnadissamvinnufélog ad
busetufélog greidi. Vidhaldssjodur Buseta 4 ad greida allan pann kostnad vid vidhald og endurbeetur a
hasna0i i eigu félagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda ur hussjodi vidkomandi busetufélags,
samkvamt nanari reglum sem stjorn félagsins setur.
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Greidslur 1 viohaldssjod eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefobundnu utanhtssvidhaldi, sem og skilgreindum
grunnkerfum og innvidum huss. Haekkun 4 brunabdtamati fasteigna Buseta undanfarid hefur hakkad
framlag buseturétthafa i vidhaldssjood. Steerri vidhaldsframkvemdir innan ibudar s.s. endurnyjun &
innréttingum felur yfirleitt 1 sér endurskodun a busetugjaldi. Ekki 6ll vidhalds verkefni eru innifalin 1
busetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbotarlani, storar vidhaldsframkvemdir sem
haekka pa manadarlega greidslu ibua. betta er pd einungis gert vid s6lu buseturéttar i eldri ibtid og/eda pegar
buseturétthafi dskar eftir endurnyjun umfram pad sem vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkvaemt 11. grein i sampykktum Buseta er gerd uttekt 4 busetuibid ad halfu félagsins vid upphaf og lok
busetusamnings. { sérstakri tttektaryfirlysingu sem er hluti af biisetusamningnum kemur fram itarleg lysing
a astandi ibudar og getur buseturéttarhafi, 4 grundvelli uttektaryfirlysingar komid ad adfinnslum sinum og
o6skad urbodta. Stjorn Buseta setur sér nanari reglur um uttekt & busetuibioum og hvernig skilum ibuda skuli
hattad.

Samkvemt grein 12 i sampykktum er Buseta heimilt ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir a
buisetuibid og er buseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibuidinni. Blseturéttarhafa er
jafnframt skylt ad veita Buseta adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um grofar
vanefndir 4 vidhaldsskyldum eda ad hiisna0id sé notad 4 annan hatt en leyfilegt er.

A naestu misserum mun félagid endurskoda greidslur i vidhaldssjod. Endurskodunin mun taka fyrst og
fremst mid af tveimur pattum sem eru aldur eignanna og steerd. fbudir verda jafnframt flokkadar i prja
flokka eftir steerd. Sérbyli mun borga hlutfallslega herra gjald af brunabdtamati en stor fjolbyli.

6.1.22 Uppfeersla a kafla 5.5.1. ,,Stjorn og stjornendur*
Breyting er gerd & tveimur malsgreinum i kafla 5.5.1.1 ,,Stjorn“ i utgefendalysingunni.

Fyrsta malsgrein verdur svohljédandi:

Jon Ogmundsson, formadur.

Jon er félagsmadur i Buseta. Hann lauk 16gfraediprofi (cand. jur.) fra Haskola Islands arid 1985, og profi i
bandariskum 16gum (juris doctor) fra haskélanum i Miami (UM) arid 1994. Hann hlaut 16gmannsréttindi i
Florida fylki arid 1995. Jon 6dladist malflutningsréttindi fyrir afryjunardomstdl District of Columbia i
Bandarikjunum arid 1996. Jon er ni annar eiganda Atlus 16gmanna slf. Jon starfadi og var medeigandi hja
Advel par til 1. mai 2017. Hann er héradsdomslogmadur fra 1999 og haestaréttarlogmadur fra 2010. Jon
hefur 4 undanférnum fimm &rum setid i1 stjorn Fjolvers ehf. og Buseta hsf. Ekki eru fyrir hendi
hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Buseta og personulegra hagsmuna hans eda annarra
skyldustarfa hans.

Fjorda malsgrein verdur svohljodandi:

Jon Hreinsson, medstjornandi

Jon er félagsmadur 1 Buseta. Jon lauk profi i idnrekstrarfreedi fra Haskalanum 4 Akureyri 1994, B.Sc.-prof
i vidskiptafraedi fr& Haskolanum 4 Akureyri arid 1996 og Master of Business Administration profi fra
Haskélanum i Reykjavik arid 2007. Hann hefur starfad sem fjarmalastjori Nyskopunarmidstodvar {slands
fra 2007. Hann hefur stundad kennslu vid Haskolann i Reykjavik og Endurmenntun Héskola fslands 4
undanférnum arum. Hann hefur einnig verid meddomari vid héradsdom Reykjavikur. Jon situr i stjorn
Vottunar hf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Buseta og personulegra
hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans

57



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Breyting er gerd a fyrstu malsgrein i kafla 5.5.1.3 ,,Vidskipti tengdra adila, hagsmunaérekstrar stjérnar og
framkveemdastjornar*, i utgefendalysingunni og verdur hin svohljodandi:

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Heildarlaun til stjornar
og framkvemdastjora Buseta 4 arinu 2017 namu um 34,3,5 m.kr. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjornendum og starfsménnum fyrir um 11,3 m.kr. & arinu 2016, sem nemur 0,99% af
veltu félagsins 4rid 2016. A arinu 2017 innheimti Buseti um 11,5 m.kr. i basetugjald af stjornarménnum,
stjornendum og starfsmonnum, sem nemur um 0,51% af veltu Buseta. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogo eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

6.1.23 Uppfersla a kafla 5.5.2 ,,Endurskodun Buseta“

Kafli 5.5.2 i atgefendalysingunni verdur svohljédandi:

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 5210098-2449, Smaratorgi 3, 102 Kopavogi og fyrir peirra
hond Holmgrimur Bjarnason, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur undirritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2017.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum a pvi timabili sem sogulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til 1 lysingu pessari.

6.1.24 Uppfeersla a yfirlysingu i kafla 5.5.3 ,,Domsmal og gerdoardomsmal*
Yfirlysinga i kafla 5.5.3 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Buseti er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdardomsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til medferdar
eda yfirvofandi og utgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif a fjarhagsstodu félagsins eda
ar0semi pess undanfarna tolf manudi. Buseta er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i farvatninu.
Y firlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.

6.1.25 Uppfeersla a kafla 6 ,, Tilkynning til fjarfesta*

Kafli 6 i utgefendalysingunni verdur svohljodandi:

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu atgefanda dagsettri 5. oktober. 2018, sem vardar beidni stjornar
utgefanda um stekkun a skuldabréfaflokknum BUS 56 sem gefin er ut af utgefanda, og er skradur a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin ut af Landsbréfum - BUS 1, fagfjarfestasjodi sem
rekinn er af Landsbréfum. Lysing pessi er a islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjolum;
utgefendalysingu dagsettri 22. desember 2017 sem uppferd er i lysingu pessari, videigandi
verdbréfalysingu sem er titgefin i hvert sinn sem frekari ttgafa 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 a sér stad.

Pann 5. desember 2016 gaf utgefandi ut skuldabréfaflokkinn BUS 56, ad fjarhad ISK 3.200.000.000-. i
névember 2017 steekkadi utgefandinn skuldabréfaflokkkinn um kr. 2.340.000.000 og var nytt utgefid kr.
2.280.000.000,- ad nafnverdi. Med steekkuninni var heildarstaerd skuldabréfaflokksins kr. 5.480.000.000,-
. bann 7. september 2018 var akveoid ad steekka skuldabréfaflokkinn enn frekar um kr. 2.620.000.000,-.
Heildarsteerd skuldabréfaflokksins vid stadfestingu pessarar lysingar er pvi kr. 8.100.000.000,- eda 405
einingar. Andvirdi skuldabréfanna var nytt til ad fjarmagna starfsemi utgefanda.

Stjorn utgefanda mun oska eftir pvi ad steekkun 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 verdi tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagid uppfyllir 611 skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind eru
i kafla 3.3 1 reglum Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, fra 1. jantiar 2018. Fyrsti
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vidskiptadagur med staekkun skuldabréfaflokkinn hja Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq Iceland
med minnst eins vidskiptadags fyrirvara.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbréfavioskipti og reglugerd nr. 243/2006, um gildistoku reglugerdar framkvamdastjornarinnar nr.
809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i
islensk 16g. Lysingin fylgir akvedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum I, VII, VIII, XIII og
XV vio fylgiskjal I vid reglugerd nr. 243/2006. Jafnframt er lysingin Gtbtin med hlidsjon af reglum fyrir
utgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland, 1. jantar 2018. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samreemi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

[ Iysingunni er ad finna pzer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid eignir
og skuldir, fjarhagsstoou, afkomu og framtidarhorfur utgefanda.

Fjarfestum er bent a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu og 40ur en akvordun er tekin um
fjarfestingu 1 skuldabréfunum aettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i
lagi radlagt ad kynna sér pa dheettu- og dvissupeetti sem geta haft ahrif 4 utgefanda og virdi skuldabréfanna,
en peim er lyst i kafla 1 1 Gitgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017 sem uppfaerd er 1 verdbréfalysingu
pessari og i kafla 1 i verdbréfalysingu Landsbréfa - BUS I dagsettri 5. oktober 2018. Fjarfestum er bent a
a0 gera eigin sjalfstedar kannanir &4 peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i
skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum a eigin
athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent 4 ad haegt er
aQ leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjooum, til adstodar vid
mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstdou,
p.m.t. skattaleg atridi sem kunna a0 snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i
pvi tilliti.

Utgefendalysingu eda 6nnur skjol sem tilheyra lysingu ttgefanda dagsettri 5. oktober 2018 skal hvorki
senda 1 posti né dreifa 4 annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar skraningaradgerda
eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir 4 vid 16g
eda reglur vidkomandi landi. Utgefendalysingu pessa skal hvorki senda i posti né dreifa & neinn hatt til eda
innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada, eda Japan. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirtzeki eda
umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar 4 lysingunni til pridja adila.

6.1.26 Uppfzersla a kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til synis*
Ny skjol baetast vid sem hluti af utgefendalysingunni og ma finna i k6flum 10, 11 og 12.
e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018
e Endurskodadur arsreikningur ttgefanda 2018
e Verobréfalysing dagsett 5. oktober 2018
e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Buseta 2017
e Sampykktir Buseta, dagsettar 19. mai 2018

e Skyrsla um greiningu og mat a lansheefi Buiseta hsf, unnin af Reitun ehf.

6.1.27 Uppfaersla 4 kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun*
Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysingunna og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni.
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e  Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa hf. 2017
https://www.landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/Landsbref-arsreikningur-2017.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa BUS —1 2017
https://www.landsbref.is/library/Files/BUS-I/Landsbref-BUS-I-arsreikningur-2017.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. 2017
https://landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/2018-06-30-Landsbref-
Arshlutareikningur.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa BUS -1 2018
https://landsbref.is/library/Files/BUS-1/2018-06-30-Arshlutareikningur-BUS-1.pdf

6.1.28 Uppfeersla a kafla 6.4 ,,Umsjonaradili og adrir raogjafar*
Kafli 6.4 i utgefendalysingunni verdur svohljédandi:

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik, var med fyrir hond
utgefanda og rekstrarfélagsins, umsjon med toku skuldabréfanna BUS 56 til vioskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland. Jafnframt er Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. umsjonaradili med toku stekkunarinnar
til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og
stjérnendum utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar utgefanda dagsettrar 22. desember 2017 og vid gerd
lysingar dagsettri 5.oktober 2018 og er hlin byggd a upplysingum fra utgefanda og rekstarfélaginu, par a
medal arsuppgjori 2017 og arshlutauppgjori 2018. Markadsvidskipti Landsbankans kt. 471008-0280,
Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafoi umsjon med ttbodinu vegna stekkunarinnar dagsettri 7. september
2018.

6.1.29 Uppfaersla a kafla 6.5 ,,Hugsanlegir hagsmunaarekstrar
Nyr lidur beetist vid kafla 6.5 1 Gtgefendalysingunni 4 eftir 1id prji og verdur svohljodandi:

o | tengslum vid pridju stekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56 hefur Landsbréf fengid
Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med utbodinu. Markadsvidskipti Landsbankans
hf. piggur poknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

Lidur fimm i kafla 6.5 1 Gtgefendalysingunni verdur svohljodandi:

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki ttgefanda og eru tveir af fimm stjérnarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.
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6.1.30 Uppfzersla 4 kafla 6.7 ,, Yfirlysingar
Yfirljsing i kafla 6.7.1 ,, Yfirlysingar stjiérnar og Jramkvemdastjora rekstraradila“ i vitgefandalysingu
er uppfeerd og verdur svohljédandi:

Stjérnarformadur Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik, og framkvemdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hénd fagfjarfestasjédsins Landsbréfa-BUS I, ad samkvamt okkar bestu
vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur ad geyma, ad undanskildum upplysingum um
motadila séu { samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali
vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 5. oktober 2018
Fyrir hnd Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa - BUS I
7 s ‘

\,,/'l/

Péranna Jonsdottir, stjornarformadur Landsbréfa hf.

Bl RAren

Helgi Por Arason, framkvamdastjéri Landsbréfa hf.

/

Yfirlysing i kafla 6.7.2 ,, Yfirlysing endurskodanda iitgefenda og rekstraradila“ { utgefandalysingu er
uppfeero og verdur svohljéoandi:

Arsreikningur 2017 Utgefanda og Landsbréfa hf. voru endurskodadir { samrzmi vid alpjédlega
endurskodunarstadla (ISA). Pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af
fjarhagsst60u sjodsins pann 31. desember 2017, i samremi vid 16g um arsreikninga og reglum um
arsreikninga verdbréfa og fjarfestingarsjéda.

Arshlutareikningar utgefanda og Landbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018 voru kannadir { samremi
vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um konnun 6hads endurskodanda 4 arshlutareikningum. Vid kénnun
endurskodanda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningarnir gefi gléggva mynd af
afkomu félagsins og sj6da pess 4 timabilinu 1. jantar — 30. juni 2018, og efnahag 30. juni 2018, { samraemi
vid 18g um érsreikninga og reglur um 4rsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjéda.

Yfirlysing i kafla 6.7.3 ,, Yfirlysing ldntaka tigefanda“ i iitgefandalysingu er uppfeero og verdur
svohljédandi:

Stjérnarformadur husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561 184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik,
sem er lantaki fagfjarfestasjédsins Landsbréfa - BUS I lysir pvi yfir fyrir hond hisnzdissamvinnufélagsins
Buseta, ad samkvamt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Biseta sem bessi utgefendalysing hefur ad
geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi
areidanleika hennar.

Reykjavik 5. oktéber 201
Fyrir hénd hisnadissan i}m\’féagsins Buseta
I A & 7

Jon Ogmundsson, formaé%
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Yfirlysing i kafla 6.7.4 ,, Yfirlysing endurskodanda lantaka“ i Utgefandalysingu er uppfeerd og verdur
svohljédandi:

Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi, 201 Kopavogi hefur endurskodad samsteduarsreikninga
Biiseta fyrir arin 2017, 2016 og 2015. Aritun framangreindra reikninga var 4n athugasemda. Deloitte
stadfestir ad upplysingar i kafla 5 ,,Upplysingar um moétadila utgefanda i fjarfestingum® i lysingu pessari
sem vardar framangreind reikningsskil eru i samraemi vid endurskodada arsreikninga Buseta fyrir arin
2017,2016 og 2015.

6.1.31 Breyting 4 lio i kafla 6.9 ,,Skilgreiningar*
Eftirfarandi skilgreiningar i kafla 6.9 1 utgefendalysingunni eru uppfaerdar og verda svohljodandi:

lysingin® til lysingar Landsbréfa-BUS I dagsettrar 5. oktober 2018, sem samanstendur af tgefendalysingu
dagsettri 22. desember 2017 og verdbréfalysingu dagsettri 5. oktober 2018,

verobréfalysingin® til verdbréfalysingar dagsettrar 5. oktober 2018,

62



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

6.1.32 Uppfzersla a kafla 10 ,,Ars og arshlutareikningar Biiseta®
Arsreikningur Buseta fyrir 4rid 2017 baetist vid kafla 10 i Gitgefendalysingunni.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Biseta hsf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi drsreikning Biseta hsf. fyrir 4rid 2017. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj¢dstreymi, upplysingar um mikilvagar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins 4 4rinu 2017, efnahag pess 31.
desember 2017 og breytingu 4 handbaru fé 4 drinu 2017, { samraemi vid 16g um drsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla. .r’\byrgé okkar samkvaemt peim st60lum
er nanar lyst { kaflanum um dbyrgd endurskodanda hér fyrir nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. { samremi
vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt akvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit oldkar .

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora 4 drsreikningnum

Stjorn og framkvemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samremi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvamdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi
gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvemdastjori abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhaefi Buseta hsf. Ef
vid 4, skulu stjorn og framkvamdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og
framkvaemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafa enga adra raunhzefa
moguleika en ad gera pao.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er a0 afla neegjanlegrar vissu um ad drsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa 0t iritun sem felur { sér alit okkar.

Nagjanlega vissa er pod ekki trygging bess ad endurskodun framkvamd i samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gaetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid faglegri tortryggni { gegnum endurskodunina. Vid framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hwxttuna 4 verulegri skekkju i drsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til 20 bregdast vid) peim hztrum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja 4lit okkar 4. Hzettan 4 2d uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en 20 uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid { sér samszeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad
farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaft.

* Alyktum um notkun stjornenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem getu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrathafi ber okkur 20 vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi purfum
vid ad vikja fra fyrirvaralausri 4ritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram
a0 dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstedur { framtidinni valdid Svissu um

rekstrarhzfi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti il
glogerar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid 4.

Reykjavik, 13. april 2018

Deloitte ehf.

}/é/mSﬂNf me

Hélmgrimur Bjarnason

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningur Buseta hsf. fyrir 4tid 2017 er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Hagnaaur Buseta hsf. 4 arinu 2017 nam kr. 3.789.817.000. Samkvamt efnahagsreikningi nema eignir félagsins i lok
ars 2017 kr. 35.954.021.349, bokfart eigid fé er kr. 13.202.263.711 og eiginfjarhlutfall félagsins er 37%.

bann 31. desember 2017 voru félagsmenn Biseta hsf. 5.138 en peir voru 4.305 pann 31. desember 2016.
Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur drsins verdi fluttur tl nasta rekstrarars.
Pad er alit stjérnar og framkvaamdqst]ora Buseta hsf. 20 { arsreikningi pu,sum komi fram allar upplybmgal sem

naudsynlegar eru til a0 gléggva sig 4 st6du félagsins i arslok, rekstrararangri drsins og fj jarhagslegri préun a arinu.
Stjorn og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med drsreikning félagsins fyrir arid 2017 med undirritun sinni.

Reykjavik, 13. aptil 2018
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Rekstrarreikningur arsins 2017

BUSEtutekjur ..o
Leigu og pjonustutekjur fra dotturfélagi .......coovcvvvecivecivicininnee
Seldur buseturéttur an kaupskyldu ...
ADTAL LERJUL 1o

Rekstur ibadarhisnaeois .......ccovvevvieciviciviciniiccrcecececene
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..........ccccveiveivicceinicennann

Afskriftir fastafjArmung ...

Rekstrarhagnadur

FJArmuUNatekjur ..o
Fjarmagnsgiold ..o
Matsbreyting {bidarhisn@ois .........ccocvveeeivieiricivicinieirierieiens
ARSI AOTULTEIAZS .vvvvvvvvvveeeesisssseee s seseesssssssssssnnns

Hagnadur fyrir skatta

TEKRJUSKALLUL ..o

Hagnadur arsins

Arsreikningur Buseta hsf. 2017

2017 2016
1.000.391.591 744.851.668
183.674.019 156.278.451
819.257.951 397.039.832
32.312.980 27.689.683
(399.424.244) (322.277.433)
(135.645.568) (121.579.821)
(16.850.675) (15.162.616)
1.483.716.054 866.839.764
14.213.079 11.228.188
(619.376.162) (567.763.559)
3.373.129.789 3.089.698.671
388.474.152 501.720.382
4.640.156.912 3.901.723.446
(850.339.912) (686.798.125)
3.789.817.000 3.214.925.321




Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

Fastafjarmunir

[btdarhisnaedi g IOOIF ........cvverrrvvveeerennnrreerisese
Verk { vInnsIu e
RekstrarfjArmunir ..o

Eignarhlutir { dotturfélagi .......covvvvviciviciviciiccincnnes

Veltufjarmunir

RekstrarvOrubir@Oir ......cocviceviniirinieicrercccnees
ViOskiptaRrOfur ....cuvuieiiiciviciviciccccccccene
VErODIEL .o
Adrar skammtimakrOfur .o,
Handbart £E ..o

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnngjald ...
Varasjoour ...
Endurmatsreikningur .......coccvicniciniciniciicciccennes

Oradstafad eigid fé, (6jafNad tap) coevveeeesernrrrreeeennns

Eigio fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid 14nastofNanit ......cceeeereevererrinreeirierereeeeenns
Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalin
BUSCLULELIUL evuveviieeieieieieececee e
Tekjuskattsskuldbinding .........ccceeevvicivicivccivicinicnnes

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldit ..o,
Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalin
Nesta ars afborganir langtimaskulda .........cccccceeeee.

Adrar skammtimaskuldit .....oooeeeeieieiiiiieieeeee

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Arsreikningur Buseta hsf. 2017

Skyr.

—_
N —m OO

31.12.2017 31.12.2016

29.648.629.238 22.861.685.085
3.842.605.124 3.934.494.227
168.403.648 165.616.352
1.963.643.933 1.575.169.781
35.623.281.943 28.536.965.445
2.758.400 2.781.158
24.319.745 34.510.397
95.309.469 92.962.758
89.545.490 77.020.718
118.806.302 141.381.268
330.739.406 348.656.299
35.954.021.349 28.885.621.744
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
12.784.558.239 10.086.054.408
407.695.794 (683.617.375)
13.202.263.711 9.412.446.711
14.431.872.981 12.169.781.298
74.395.078 3.532.859.153
897.262.726 928.195.705
2.999.458.345 2.149.118.433
18.402.989.130 18.779.954.589
207.822.769 211.950.196
3.257.628.722 0
272.905.768 234.549.167
610.411.249 246.721.081
4.348.768.508 693.220.444
22.751.757.638 19.473.175.033
35.954.021.349 28.885.621.744

6



Yfirlit um sjodstreymi arsins 2017

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvamt rekstrareikning ........cccooecvvicivicinicinicnnes
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
ALSKITHL v
Solutap fastafjArmuna .....ccccecuvicnriiiiieiecces
Matsbreyting verObréfa .........cccoecvciveciviecnenes
Verobztur langtimalana ........cccceeeeicvicinncnnee.
Verobztur 4 bUseturétt ......occevveeeceiicecicennn.
Tryg@in@asjOOUL ......ccueecvicirieirieieiieiseeeieeennes
Matsbreyting {btidarhisn®dis ..........cccevcuvvuennee.
Tekjuskattur ....c.cccvvieuviiiiiriierccrcccccnes
ARLIE AGHUITEIAZS .vvvvvvreveveeereeeeeisses s

Veltufé fra rekstri

Aodrar rekstrartengdar eignir, (hekkun) ............
Rekstrartengdar skuldir, hekkun ..........c..cc.......

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt {budarhisnadi / Verk { vinnslu ............
Selt IbUOArhGSNEOT ..o s
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjirmunir .....
Afborganir skuldabréfa ...

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...,
Nyjar langtimaskuldir .......ccocccviviiiiniinnnes

Buseturéttur, breyting ........coocevicvicunicuniennn.

Hzekkun/ (lekkun) 4 skuldum vid tengd félog

Hzekkun/(lekkun) 4 framkvaemdalinum .........

Leekkun handbaers fjAr .....cccevvcviivicvinicinen,
Handbzert £é { upphati ars ..o

Handbaert £é 1 1ok ArS cuvvvvvieieieieieeeeeeeeeee,

Adrar upplysingar

Greiddur fjairmagnskostnadur .........c.cccecceveeenee

Arsreikningur Buseta hsf. 2017

Skyr.

2017 2016
3.789.817.000 3.214.925.321
16.850.675 15.162.616
1.137.686 0
(2.346.711) 1.132.808
218.997.200 190.290.249
5.853.873 5.914.206
(60.131.484) 0
(3.373.129.789) (3.089.698.671)
850.339.912 686.798.125
(388.474.152) (501.720.382)
1.058.914.210 522.804.272
(59.398) (8.899.826)
50.027.069 56.155.512
1.108.881.881 570.059.958
(3.544.113.261) (3.424.319.886)
385.777.250 55.141.000
(20.775.657) (1.150.180)
0 393.288
(3.179.111.668) (3.369.935.778)
(246.125.854) (198.241.964)
2.351.121.458 3.140.000.000
(36.786.852) (58.751.991)
180.281.422 110.675.032
(200.835.353) (300.599.852)
2.047.654.821 2.693.081.225
(22.574.966) (106.794.595)
141.381.268 248.175.863
118.806.302 141.381.268
(454.656.573) (369.090.209)
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Skyringar

1. Starfsemi
Buset hsf. et husnaedissamvinnufélag og starfar a grundvelli laga nr. 66/2003 um hisnadissamvinnufélég. Félagid 4 og hefur

yfirumsjon med rekstri {bida sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu
buseturéttargjalds.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rid 2017 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi a0 fbadarhtsnadi og verdbréf eru metin 4
gangveroi. Arsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur { islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir
Vio gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samrami vid 16g um drsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt a

reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfart
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem pear eiga sér stad.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Dotturfélog eru félog par sem modurfélagid fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar modurfélagid hefur vald til
akvordunartoku um fjarmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar { détturfélégum er faerdir samkvemt hlutdeildaradferd og
eru eignarhlutar { hlutdeildarfélégum faerdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar einstakra

fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi félagid gengist { abyrgd eda stofnad til skuldbindinga
fyrir peirra hénd.

Skraning tekna
Tekjur eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samrami vid videigandi héfudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er fardur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjarmagnskostnadar vegna eigna {
byggingu en hann er eignferdur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem dzetlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrti ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Arsreikningur Buseta hsf. 2017 8



Skyringar

2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibadarhisnadi eru fasteignir sem eru { eigu Buseta til a0 afla bisetutekna og leigutekna. {budarhtsnadi er fert 4 gangverdi {
efnahagsreikning. Vid dkvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnadis. Breytingar 4 gangvirdi/ fasteignamati
eru ferdar undir lidnum matsbreyting ibtdarhisnaedis { rekstrarreikning. Thudarhtisnaedi er ekki afskrifad.

Ibudarhisnazdi 1 byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrit.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnadis er munurinn 4 séluverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er fart, undir lidnum
matsbreyting ibudarhisnedis, 1 rekstrarreikning.

Vio akvordun 4 gangvirdi ibudarhisnadis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitolu
ibudarverds. Samkvemt Fasteignamati rikisins er fasteighamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem wtla ma ad eignin
hefdi haft { kaupum og s6lum { febriarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mégulega nytingu fasteignar a
hverjum tima. Fra pvi { febraar 2017 og til arsloka 2017 hefur visitala budarverds a héfudborgarsvadinu hekkad um 9,0%.
Visitalan er visbending um préun 4 verdi {buda og hver ventanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera {
nyju fasteignamati. Vid matid 4 budarhisnadi Buseta pann 31. desember 2017 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem
er { gildi { arslok 2017 og er pad fasteignamat hackkad um hackkun visitélu ibudarverds fra febraar 2017 til desember 2017 eda
9,0%.

Rekstrarfjarmunir eru ferdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryroun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid axtladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjairmuna er mismunur séluverds og bokferds verds eigna 4 séludegi.
Aheettufjarmunir og langtimakrofur

Ahgettuf)érmunir og langtimakrofur, sem eru tryggingasjoour ibﬁéalénasjéés, skuldabréfacign og verdbréf, eru faerd nidur til
20 mata almennri ahattu sem fylgir eighunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad reda.
Annars vegar er um ad rada nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa veri® metnar i tapshattu og hins vegar nidurfarslu
til 20 maeta almennri ahaettu. Nidurferslan er dregin frd viokomandi lidum i efnahagsreikningi. Pegar astaedur verdlakkunar
ciga ekki lengur vid er adur faerd nidurfarsla bakferd. Verdbréf eru ferd 4 gangvirdi 1 efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru faerdar 1 rekstrarreikning medal fjarmunatekna og fjarmangsgjalda.

Birgdir
Rekstrarvorubirgdir eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunvirdi, hvort sem lagra reynist.

Vidskiptakrofur

Vioskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a0 meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vio gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru faerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lantokukostnadur vegna nyrra lana er fardur til gjalda a lantGkuari.

Vidskiptaskuldir

Vioskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnveroi ad teknu tilliti til gengismunar.

Arsreikningur Buseta hsf. 2017 9



Skyringar

3.

Laun og annar starfsmannakostnadur

LIFEYTISSJOOUL w.vvvveririaieiiciiicisi st
ONNUE 1AUNAENZA GIOIA vvvvrrreerrrrreeeserrieseeeess e seesseesessssssesss st ses st sss s sessssens
Annar starfSManNakOSTNAOUL ....cvveveeveveiieieeeieicee ettt s bbb sesesees
Eignfaerdur Jaunakostnadur ... s

Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrareikningi:

Rekstrarkostnadur {baOarhisnaois .......cccuveieiicieniicinicicieee e
Skrifstofu- 0g SOINUNATKOSTNAOUL .....cuuveuivrieieiiieciciecie i seees

St60ugildi 20 medaltali hja fElAGINU ......veieiiiccc s

Heildarlaun til stjornar og framkvemdastjora félagsins a arinu 2017 ndmu um 34,3 milljénum kréna.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Haekkun verobréfaciGna ... ssssesasens
ADLAL VAXEALEKTUL oo

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbztur vegna ibuda
VerOb@RIUL & DUSCIULELE ...u.vverveirveirireireisiseieis st ans s
Varadarniourfarsla langtimakrafna ... s

Onnur VAXTAZIOLA oot

Tekjuskattur

2017 2016
149.228.399 129.259.055
16.423.308 12.677.781
14.518.003 15.554.298
6.741.875 6.045.175
(47.755.186) (44.811.558)
139.156.399 118.724.751
61.628.958 53.590.613
77.527.441 65.134.138
139.156.399 118.724.751
14 12

2017 2016
3.156.654 (74.210)
11.056.425 11.302.398
14.213.079 11.228.188
(669.608.420) (559.380.458)
(5.853.873) (5.914.206)
60.131.484 0
(4.045.353) (2.468.895)
(619.376.162) (567.763.559)
(605.163.083) (556.535.371)

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed { rekstrarreikningi 850,4 milljbnum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2017 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvaedur.

Arsreikningur Buseta hsf. 2017
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Skyringar

6.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Kostnadarverd

Stada { ALSDYLJUN ..o
Tilbunar budir feerdar ur verk { vinnslu ...............
Bignfaert 4 Arinu .,
Selt og aflagt 4 AriNU ...

Stada { ALSIOK .vvevvreveiererereceeee e

Matsbreyting
Stada { ALSDYLJUN oo
Matsbreyting arsinis ....c.ecevcveeeeeveierirneieneiisenens

Stada { arslok

Afskriftir

Stada { ALSDYLJUN oo
Afskrift Ar8inS oo
Seld og aflagt 4 ALINU ...

Stada { ArSIOK c.vvivvveveeirereireceee e

Bokfaert verd
Bokfart verd 1 arsbyrjun ...,

Bokfart verd 1 Arslok .veveveeevereiieeeceeeeereinnen

AFSriftarhlutfOll oo

Verk { {budar- Samtals {buoir Rekstrar-
vinnslu hisnadi og verk { vinnslu fjarmunir
3.934.494.226  10.254.117.077 14.188.611.303 211.587.294
(3.448.714.364) 3.448.714.364 0 0
3.544.113.261 0 3.544.113.261 22.670.657
(187.288.000) (34.900.000) (222.188.000) (3.370.352)
3.842.605.123  13.667.931.441 17.510.536.564 230.887.599
0 12.607.568.009 12.607.568.009 0
0 3.373.129.789 3.373.129.789 0
15.980.697.798 15.980.697.798
0 0 0 45.970.942
0 0 0 16.850.675
0 0 0 (337.660)
0 0 0 62.483.951
3.934.494.226 22.861.685.086 26.796.179.312 165.616.352
3.842.605.123 29.648.629.239 33.491.234.362 168.403.648
3-20%

Ibudarhisnedi félagsins er fert 4 detludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um { skyringu nimer 2 um reikningsskilaadferdir.
Vakin er athygli 4 pvi a0 4 peim {budum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar hémlur um medferd
peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvod a peim eignum.

Vatryggingamat fasteigna félagsins { arslok 2017 greinist pannig:

Vitrygginga-
mat
Ibadarhtsnadi 21.832.424.000
STOUITIAL 10 coverevereeeeeeeee e eeeseeeeesee s s essessesseesesseseee s eee e seseesessreses e s es s seeeeseseeeseseeesesneeseesesssesesereseseseeessesessrenees 130.900.000

Félagid hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur békfert verd vedsettra
eigna 33.491 milljonum kréna og eftirstodvar ahvilandi lina nema 18.037 milljénum kréna.

Eignarhluti i détturfélagi

Eignar- Hlutur i afkomu Bokfart
hlutur arsins 2017 verd
Eignarhlutar i dotturfélogum:
Leigufélag Buseta €hf. ..o 100% 388.474.152 1.963.643.933
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8. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur
31.12.2017 31.12.2016
Innlendar VIOSKIPAKIOTUL «...c.uvuiviiciiiiiiici st 25.719.745 35.910.397
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast ................. (1.400.000) (1.400.000)
24.319.745 34.510.397
Adrar skammtimakroéfur
31.12.2017 31.12.2016
ViIOISAUKASKALIUL .ot 25.855.916 39.295.884
FjarmagnstekjusKattur ... s 3.317.257 3.005.439
TLYZGINZASIOOUL ..o 60.131.484 0
Krofur vegna 61U IDUOR ......uvuieieiiciccc i 0 34.335.000
ADLAL KIGTUL oo 240.833 384.395
89.545.490 77.020.718
Handbert fé
Handbart fé félagsins samanstendur af sj6di og 6bundnum bankainnstadum.
31.12.2017 31.12.2016
Obundnar bankainnstedut 1 islenskum KEOMUM ...........oeeeeeeeeesreeeeeeesvsseosssssssseeseeesssssssennes 118.806.302 141.377.268
0 4.000
118.806.302 141.381.268
9. FEigid fé
Stofnfé Varasjoour Matsbreyting Oradstafad Samtals
fasteigna eigid fé eigid fé
Eigid £¢ 1.1.2016 ....cccvevcvanee. 8.120.900 1.888.778 7.614.295.471 (1.426.783.759) 6.197.521.390
Millifert vegna tekjuskatts .... (617.939.734) 617.939.734 0
Hagnadur arsins 3.089.698.671 125.226.650 3.214.925.321
Eigio fé 1.1.2017 8.120.900 1.888.778  10.086.054.408 (683.617.375) 9.412.446.711
Millifert vegna tekjuskatts .... (674.625.958) 674.625.958 0
Hagnadur arsins 3.373.129.789 416.687.211 3.789.817.000
Eigio fé 31.12.2017 .....cceveuce. 8.120.900 1.888.778  12.784.558.239 407.695.794 13.202.263.711
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10. Langtimaskuldir

11.

Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvaemdalan
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Jafngreidslulan med 1,00% voxtum 0 0 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum 0 0 7.416.345 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum 0 0 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum 0 0 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 4,20% voxtum 0 0 25.004.288 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% vOXtUM .....ccoeevrvunnnee 0 0 2.143.411.583 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% vOXtUM .....ccoeevevunnnee 0 0 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% vOXtUM .....ccvvvuvenenee 0 0 4.665.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% vOXtuUm .....ccovvvcvunenee 0 0 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM .....ccveuevrvannnee 0 0 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulan med 7,30% évtr. voxtum ........... 0 0 45.111.121 46.121.658
Eignferdur 1ant6kukostnadur .........ccceeevivecinnee 0 0 (54.110.469) (31.400.000)
Framkvaemdalin med 6,20% évtr. voxtum ......... 74.395.078 0 0 0
Framkvaemdalin med 6,95% évtr. voxtum ......... 0 2.311.670.533 0 0
Framkvaemdalin med 7,18% évtr. voxtum ......... 0 350.236.572 0 0
Framkvaemdalin med 7,42% évtr. voxtum ......... 0 870.952.048 0 0
74.395.078 3.532.859.153 14.704.778.749 12.404.330.465
Nesta ars atborganir langtimaskulda .................. 0 0 (272.905.768) (234.549.167)
Langtimaskuldit { arslOK ......ccoviviiveieninciniireicnanee 74.395.078 3.532.859.153 14.431.872.981 12.169.781.298

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalan

Neesta ars afborganir 0 272.905.768 272.905.768
Afborganir 2019 ........... 74.395.078 272.905.768 347.300.846
Afborganir 2020 ... 0 272.905.768 272.905.768
Afborganir 2021 ... 0 272.905.768 272.905.768
Afborganir 2022 ....... 0 272.905.768 272.905.768
ADOLGANIL STOAL oo 0 13.340.249.909 13.340.249.909
74.395.078 14.704.778.749 14.779.173.827

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, sd kaupskylda er p6 had takméorkunum samkvamt

sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki

finnst nyr buseti { {budina innan sex manada eftir ad uppségn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad

kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu
samningunum. Stjorn Buseta getur pé dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstadur ad fresta kaupskyldu félagsins a
buseturétti um Gakvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var sd breyting gerd
hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4 félaginu
vegna pessara buseturétta er ekki fard skuldbinding vegna peirra { arsreikninginn heldur eru peir tekjuferdir {
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fer { buseturéttinn. I
slikum adstezdum getur hann annad hvort heett vid solu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja budina timabundid
og frestad pannig s6lu ef hann kys og bera pa afram dbyrgd 4 manadatlegum gjoldum vegna hennar.

Arsreikningur Buseta hsf. 2017
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12.

13.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Sta02 112010 o (1.462.320.308)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsing 2016 ......cccvvvvivivivinicicicciecnns (686.798.125)
Tekjuskattur til greidslu 4 Arinu 2017 ... 0
Sta0a 112017 oo (2.149.118.433)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsing 2017 ... (850.339.912)
Tekjuskattur til greidslu 4 Arinu 2018 ... s 0
Sta0a 31122017 e (2.999.458.345)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:
31.12.2017 31.12.2016
Varanlegir rekStrarfJArmunir ..o (3.443.388.995) (2.747.537.078)
Ahrif af yfirferanlegu SKATAIEGU tAPT ....vvvveveeeeeeeeeeeseeesssesssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 443.930.650 598.418.645
(2.999.458.345) (2.149.118.433)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnaoi sem hér segir:
Fra hagnadi arsins 2018 462.729.770
Fra hagnadi arsins 2019 633.123.897
Fra hagnadi arsins 2020 131.178.049
Fra hagnadi arsins 2021 375.828.080
Ira hagnadi arsins 2022 300.262.924
Fra hagnadi arsins 2023 279.818.824
Fra hagnadi arsins 2025 36.711.704
2.219.653.248
Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir
31.12.2017 31.12.2016
Innlendar vIOSKIPLaSKUIAIL ......coucvuieieiiciicicccc e 207.822.769 211.950.196
207.822.769 211.950.196
Adrar skammtimaskuldir
31.12.2017 31.12.2016
ViIOISAUKASKALIUL .ot 13.313 31.937
Fyrirframinniheimear teRjur ..o 155.961.392 82.777.777
Fyrirframinnheimt vegna s6lu ibuda til FElagsbustada ... 129.254.250 0
Skuldit Vid tengd fEOZ ....vuuivieiiiiciiiiiiiiiicc i 260.933.553 80.652.131
Ogreidd laun 0g 1aunatengd gIOI ....cvueeveereieciieriieeeieesieeesssessseseeese e ssesesesssssesess 16.274.196 17.216.119
Ogreiddit AFAINIE VEXHL covvuuureeererereeeiseeisiessisesesseeesseeesseesstseestsseessssesssssesesesesestssesessessssnes 41.604.038 34.153.106
Ogreitt lantokugjald 0 31.400.000
ADLAL SKULAIL .o 6.370.507 490.011
610.411.249 246.721.081
Naesta ars afborganir langtimaskulda
31.12.2017 31.12.2016
Skuldit vi0 JANASTOINANIT w..ouvrieieiicieiicc s 272.905.768 234.549.167
272.905.768 234.549.167
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14.

15.

16.

Skuldir vid lanastofnanir

I 4rslok 2017 var félagid med um 3.332 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholt, isleifsgétu,
Skégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.332 milljéonum voru 3.258 milljonir 4 gjalddaga 4 arinu 2018 og eru pvi fardar medal
skammtimaskulda en afgangurinn 74 milljonir eru med gjalddaga sidar og pvi faerdar 4 medal langtimaskulda i arslok 2017. I
arslok 2016 voru 6ll framkvamdalan félagssins med gjalddaga 4 arinu 2018 og voru pa faerd 4 medal langtimaskulda.

Tengdir adilar

Stjornarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjornendum og starfsménnum fyrir 11,5 milljonir kréna a arinu 2017. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad rada.

Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar hisfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum arsreikningi. Buseti er { abyrgd fyrir rekstri husfélaga.

Tryggingasjodur er { vorslu Ibudalinasiéds og er verdtryggdur og ber vexti. I sjédinn var lagt 1% af endanlegum sampykktum
byggingarkostnadi hverrar ibudar { samremi vid 16g nr. 97 fra arinu 1993 og 4 arinu 1998 var greidslum { sj6dinn hett { kjolfar
breytinga laganna. Sjédnum er @tlad ad baeta hugsanlega byggingargalla ibuda i 15 ar fra byggingu husa. Ibidaldnasjédur hafdi
ekki svarad erindum félagsins um st6du tryggingasjodsins pratt fyrir margar ftrekanir par um 4 undanférnum arum. 1 ljési
stodu [budalanasjéds og ad ekki lagu fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sj6dnum var inneignin vegna varddarsjonarmida
foerd nidur { krénur 0 { arsreikningi félagsins arid 2013, 1 jantar 2018 fékk Buseti greiddar ramlega 60 milliénir kréna dr
trygeingasjodnum og var fjarhedin faerd til tekna 4 medal fjarmagnsgjalda og 4 moti sem skammtimakrafa { arslok 2017.
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Busetutekjur

BUSetutekjur ...
Vidhaldstekjur

Adrar tekjur

FEIAGSGIOLA e s
Seldar VOLur 0g PJONUSTA «...ccuuvrivuieiiiiciiiiciesicie i
TEYGEINZADLLUL ..o
HUsaleiguteKjur ... s
ADLAL TEKJUL oot

Rekstur ibudarhusnadis

Rafmagn, hiti Og FERSHNZ c..vuvvivciiiiiicieiiieieice et esenes
Viohald hUSNROIS ....ouvveieiiriiiiririe s
Vatryggingar NUSNROIS ..o
FasteigNagiOold ......cocuiiiiiiiiiiicic s
Rekstur SAmMeIgna ...
Adkeyptur akstur og rekstur bIffeida ..o,
Laun og launatengd gjold
Véru- og pjonustukaup ......
Tap af sOlu eigna .................

ANNAL KOSTNADUL weveieiiievereteteteeeeeeeeee et ver ettt s s s sesesene

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd giold ........cociiiineiniiniincinciceicieeice s
Rekstur USROS ..ocveieiiiiiiiicici s
Auglysinga- 0g markadskoStNAOUL ......c..cvucvcieieiicieiciciicieeceeiaaes
AOkeypt SELfIROIPJONUSLA oucvervrveieieiiciiiieieiecie e ssees
Pappir, prentun, ritfONg 0g SIMI ..
Skrifstofutacki og 4hold og rekstur tOIVUKEL IS ...,
TIYGGUGAL oot
Afskrifadar og nidurfaerdar KIGLUr ..o

Annar kostnadur

Arsreikningur Buseta hsf. 2017

2017 2016
864.008.524 637.930.248
136.383.067 106.921.420

1.000.391.591 744.851.668
24.462.730 21.088.694
4.754.497 2.393.529
0 898.887
0 239.844
3.095.753 3.068.729
32.312.980 27.689.683
2.838.767 2.743.952
162.134.233 137.919.335
20.480.802 19.365.596
130.104.827 98.103.210
11.379.537 5.956.101
4.045.285 1.595.765
61.628.958 53.590.613
4.843.285 2.575.554
1.137.687 0
830.863 427.307
399.424.244 322.277.433
77.527.441 65.134.138
4.517.550 4.566.239
6.742.197 10.377.641
19.792.474 14.234.889
5.892.137 5.194.801
16.805.562 15.892.617
1.319.714 1.250.000
0 600.000
3.048.493 4.329.496
135.645.568 121.579.821
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6.1.33 Uppfaersla a kafla 11 ,,Sampykktir*
Nyjar sampykktir Buseta dagsettar 9. mai 2018 koma i kafla 11 i utgefendalysingunni stad eldri sampykkta
dagsettar 9. juni 2017.
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B suseT

Sampykktir

Buseta husnadissamvinnufélags, Reykjavik

I. Kafli
Almenn akvadi
1. gr.
Heiti félagsins, heimili og varnarping
Félagid heitir Buseti husnadissamvinnufélag, Reykjavik, skammstafad Buseti hsf., Reykjavik.
Heimili og varnarping félagsins er i Reykjavik.

2.0r.
Ordskyringar

Med ordinu Buseti i sampykktum pessum er att vid Blseta hdsnadissamvinnufélag, Reykjavik. par
sem fjallad er um félagid i sampykktum pessum er att vid Buseta. Merking orda i sampykktum pessum er
sem hér greinir:

Busetuiblo er ibad i eigu Buseta.

Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns i Buseta af busetuibuo.

Buseturéttarhafi er félagsmadur i Buseta sem keypt hefur buseturétt.

Buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur greidir til pess ad kaupa bulseturétt.

Busetusamningur er samningur milli buseturéttarhafa og Buseta um buseturétt.

Busetugjald er pad gjald sem buseturéttarhafi greidir manadarlega til Blseta vegna rekstrar-,

vidhalds- og fjarmdgnunarkostnadar.

Busetufélag (husfélaq) er félag buseturéttarhafa i tilteknu hdsi i eigu Buseta.

Félagsmadur er hver sa sem gengur i Buseta med greidslu inntdkugjalds og sidan felagsgjalds.

Félagsgjald er arlegt gjald sem félagsmadur greidir til felagsins og vidheldur felagsreétti hans.

3.9r.
Tilgangur og starfssveedi Buseta

Tilgangur Buseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkvemt ibudarhdsneadi fyrir felagsmenn
sina og gaeta pess ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé avallt med edlilegum heetti og pannig ad
verdgildi peirra haldist.

Starfssveaedi Buseta er h6fudborgarsvaedid og nagrannasveitarfélog.

Sampykktir pessar gilda eingdngu um ibudir i eigu Buseta sem félagsménnum er veittur
buseturéttur i. Sérstakar sampykktir gilda um leiguibudir sem dotturfélag Buseta &, rekur og leigir, undir
heitinu Leigufélag Buseta ehf. Buseta er pd heimilt vegna sérstakra adsteedna ad leigja Ut basetuibudir til
félagsmanna, og eftir atvikum annarra, til ad tryggja hagsmuni félagsins t.d. ef enginn kaupandi er ad
buseturétti og bjoda forgang ad kaupum sidar meir. Skal stjorn félagsins setja nanari reglur um utleigu
slikra ibuda og forgang ad kaupum. Um réttindi og skyldur fer eftir reglum félagsins og akvaedum
husaleigulaga.

4. qgr.
Markmid og starfsemi Buseta

Markmid Buseta er ad byggja, kaupa og eiga ibudarhisnadi sem félagsmonnum er 1atid i té med
busetureétti vid gerd busetusamnings og greidslu buseturéttargjalds sem tryggir peim 6timabundin afnot af
ibldunum gegn greidslu basetugjalds og hafa yfirumsjon med rekstri pess hisnadis. Busetusamningar
eru_otimabundnir_og verdur ekki rift af Buseta nema félagsmadur brjoti gegn samningi,
sampykktum pessum eda dkveedum laga um husnagdissamvinnufélog.

Buseta er einnig heimilt:

AdJ byggja, kaupa, eiga, leigja og reka husnadi fyrir starfsemi félagsins eda sem tengist starfsemi
pess svo sem pjonustu- og dvalarhisnadi.

AQ stofna félag eda eiga adild ad félogum med takmarkadri abyrgd eins og samvinnusambéndum
samkvaemt 16gum um samvinnufeldg og hlutafélogum, p.m.t. einkahlutafélégum, enda standi slik félog ad
verkefnum sem teljast mikilvaeg fyrir starfsemi BuUseta.

Sampykktir Buseta 2018
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E BuseT
Ad studla ad sparnadi félagsmanna i tengslum vid félagsadildina med pvi ad
taka til avoxtunar sparifé peirra sem peir hyggjast nota til ad kaupa buseturétt.
Ad skapa buseturétthofum taekifeeri til hlutfallslegrar eignaaukningar & buseturétti.
AJ Utvega fjarmognun til byggingarframkvaemda, kaupa a husnadi og pess rekstrar sem félagio
annast.

5.0r.
Fjarhagsgrundvollur félagsins
Félagio er ekki rekid i hagnadarskyni. EKKi er heimilt ad greida einstokum félagsménnum hagnad
eda ard ut ur félaginu og skal rekstrarafgangi af starfsemi félagsins varid til undirbunings nyrra
framkvaeemda, frekari prounar, endurbota og hagkveemari kjara 6llum félagsmdnnum til hagsbéta.
Buseta skal aflad fjar sem hér seqir:

1. Med innt6kugjoldum félagsmanna sem leggjast i stofnsjod félagsins.

2. Med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod félagsins. Kostnadur vid ad kaupa og byggja husnaadi,
par med talinn kostnadur af auknum rekstri medan & undirbuningi kaups og byggingarframkveemda og
uppgjori vegna peirra stendur, telst ekki rekstrarkostnadur i pessu sambandi.

3. Med gjoldum, fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn og adra, sem renna i rekstrarsjod félagsins
svo sem pdoknun vid kaup og s6lu & buseturétti.

4. Med lanum sem tekin eru hja fjarméalafyrirteekjum, lanastofnunum eda & almennum markadi,
med utgafu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlogum fra samstarfsadilum.

5. Med framlagi i varasj6d. Stjorn leggur fyrir adalfund tillogu ad framlagi til varasjods, po ekki
leegra en 0,5% af manadarlegu busetugjaldi. Varasjod er heimilt ad nyta til ad maeta dventum kostnadi og
jafna tap. Komi til jofnunar taps skal bera pad undir félagsfund.

6. Med solu & eignum félagsins.

7. Med innheimtu busetugjalda.

6. gr.
Kvadir og lanveitingar

Sé Buseta veitt 1an & grundvelli laga um husnadismal og reglugerda settum samkvaemt peim skal
félagid sem og vidkomandi buseturéttarhafar uppfylla pau skilyrdi sem par eru sett fram svo sem vegna
tekju- og eignamarka. Er Buseta 6heimilt ad selja ibadir sinar medan & peim hvila lan ibudalanasjods eda
lan sem sjodurinn hefur yfirtekid samkvaemt eldri Idgum nema ad fengnu sampykki ibtidalanasjods.

Skal blsetusamningi vera pinglyst sem kvod a viokomandi bdsetuibud.

Buseta er heimilt ad lana buseturéttarhafa vid kaup & buseturétti hluta af baseturéttargjaldinu eda
ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir sliku lani sem buseturéttarhafinn tekur hja banka eda fjarmalastofnun. Ef
vanskil verda a afborgunum buseturéttarhafa a sliku lani jafngildir pad vanskilum & busetugjaldi og getur
Buseti pa rift busetusamningi vid buseturéttarhafa.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbeetur & ibud sem nemur heerri fjarhad en til er i vidhaldssjodi
vidkomandi ibadar skal kostnadurinn vid endurbeeturnar baetast vido og vera hluti af busetugjaldi
vidkomandi ibGdar.

Buseta er heimilt vegna serstakra adsteedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi vidokomandi blseturéttarhafa & méti manarlegu basetugjaldi. Skal stjorn félagsins setja
nanari reglur um pad svo sem timamork og fjarhaedir.

1. Kafli
Félagsadild og brottfall adildar
7.0r.
Félagsadild

Félagid er 6llum opid. Til ad gerast felagsmadur parf viokomandi ad skra sig i félagid og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. Patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda samtok
fyrir peirra hond. Einstaklingar undir 18 ara aldri borga halft felagsgjald, einnig arid sem peir verda 18 ara.
Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda lI6gadila félagsadild og akvedur reglur par ad latandi.

Allir felagsmenn f4 Gthlutad sérstoku félagsnameri i peirri r6d sem peir ganga i felagid. Stjorn
felagsins er heimilt ad endurdthluta félagsmdnnum nyjum félagsnimerum en p6 med peim hatti ad rodin
breytist ekki.
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Félagsréttur og namer eru ekki framseljanleg en vid andlat félagsmanns
feerast pau yfir til eftirlifandi maka eda sambUdarmaka i sambud sem skrad er i pjodskra, enda hafi
vidkomandi adilar att barn saman, eigi von & barni saman eda sambudin hafi verid skrad i a.m.k. tvo ar,
6ski hann eftir pvi innan 12 méanada fra andlati félagsmanns, nema stjorn félagsins faeri fram gildar asteedur
er meela gegn pvi. Félagsmoénnum er skylt ad fara eftir sampykktum félagsins og 6drum reglum sem félagio
eda stjorn pess setur innan marka sampykktanna og ad logum. Atkvadisrétt a fundum félagsins ddlast
félagsmenn vid sjalfreedisaldur.

8. gr.
Urségn eda brottvikning ar félaginu

Félagsmenn geta sagt sig ur félaginu og skulu peir gera pad sannarlequm haetti. Hafi félagsmadur
ekki greitt argjald tvo ar i r6d skal hann strikadur af félagsskra i lok sidara arsins sem hann greidir ekki
felagsgjaldia.

Ur félaginu ma visa hverjum peim sem vidhefur sviksamlegt athafi gagnvart félaginu eda veldur
felaginu tjoni, gerist brotlegur vid 16g um husnadissamvinnufélog, sampykktir eda reglur félagsins. Sé
vidkomandi busetturéttarhafi skal félagid rifta busetusamningi vid hann.

Ef félagid riftir busetusamningi vid buseturettarhafa getur pad haft i for med sér brottvikningu ur
félaginu.

Skal stjorn Buseta taka akvordun um riftun & blsetusamningi og brottvikningu ar félaginu &
grundvelli sampykkta pessara og laga um husnadissamvinnufélog og akveda hvort einstaklingi sem vikid
hefur verid Ur félaginu skuli vera veitt innganga i félagid ad nyju.

I11. KAFLI
Réttindi og skyldur felagsmanna
9.0r.
Kaup buseturéttar

Peir félagsmenn einir geta keypt buseturétt sem eru fjarrada og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru
samkvaemt 16gum um hasnadissamvinnufélog og sampykktum pessum.

Ef um er ad reeda kaup a busetureétti i sérstokum og sérhénnudum ibudum, sem byggdar eru, t.d.
fyrir aldrada og fatlada, skal féelagsmadur uppfylla skilyrdi sem félagid kann ad setja, s.s. um aldur og
ororkustig.

Hver einstaklingur getur einungis att einn buseturétt nema med sérstakri timabundinni undanpégu
fr4 stjorn. Undanskilid er pegar buseturéttarhafi er ad selja eldri baseturéett og kaupa buseturétt i
annari basetuibad. Eigandi blseturéttar er ad jafnadi einn nema um hjon sé ad reda eda einstaklinga sem
hafa att sameiginlegt heimilishald i a.m.k. tvo ér.

10. gr.
Kaup- og endursoluverd buseturéttar

Stjorn Buseta dkvedur verd baseturéttar vid kaup og sélu, greidsluskilmala og fyrirkomulag & sélu
buseturéttar samkvamt verklagsreglum sem hin setur sér.

Buseturéttargjald tekur mid af verdmaeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmognun
eignar med tilliti til ahaettustyringar Buseta.

Vid endursOlu busetureéttar skal hamarks buseturéttargjald til seljanda taka mid af upphaflegu verdi
buseturéttarins auk visitdlubreytingar neysluverds fra peim degi er buseturétthafi keypti baseturéttinn par
til hann er bodinn til sélu. Einnig er heimilt ad baeta vid verdid kostnadi vegna endurbdta hans & ibud ad
fradregnum kostnadi vegna lagferinga & ibud enda liggi fyrir pvi sampykki stjornar.

Buseta er heimilt ad haeekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum vid endurbeetur Blseta a
ibGd og/eda endurfjarmognun lana.

Ef fleiri en einn felagsmadur bydur haesta verdid, upp ad hamarks buseturéttargjaldi, reedur
felagsrdd innan félagsins og gengur sé fyrir sem laegsta félagsnimerid hefur. Seljandi bdseturéttar, p.e.
buseturéttarhafi, getur hafnad tilbodi i buseturétt. Hofnun skal vera skrifleg og jafngildir afturkdllun a
uppsogn basetusamningsins ef um er ad raeda bldsetusamning med lagmarksverdi, skv. busetusamningi.
itarlegri Gthlutunarreglur eru settar af stjorn.
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Stjorn Buseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstedur ad fresta
kaupskyldu félagsins & buseturétti um 0akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. Akvaedi petta skal Utfaert nanar i starfsreglum stjornar.

Allir basetusamningar sem gerdir eru fyrir 1. oktober 2000 eru med verd buseturéttar bundid vid
neyslu- eda lanskjaravisitolu.

Busetusamningar sem gerdir eru eftir 1. juli 2013 hafa ekki lagmarksverd. A félaginu hvilir ekki
kaupskylda a baseturétti sem félagid hefur radstafad til félagsmanns.

11. gr.
Uttekt & basetuibud

Vid upphaf og lok blsetusamnings skal fara fram Uttekt & blsetuibad af halfu félagsins. A sérstaka
attektaryfirlysingu sem Buseti leggur til, sem er hluti af basetusamningi, skal skra sem itarlegasta lysingu
a basetuibid og astandi hennar og getur buseturéttarhafi pa strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad
urbota.

Uttektaryfirlysing skal gerd i vidurvist samningsadila. eg-sampykkt-afi-tviriti-og-skulu-adilar

. b : : : - Uttektaryfirlysinguna skal leggja til

grundvallar ef agreiningur verdur um botaskyldu baseturéttarhafa vid skil hisnadisins.

Skal stjorn Buseta setja nanari reglur um uttekt & busetuibudum og hvernig skilum skuli hattad.

12. gr.
Breytingar a busetuibtd og adgangur Buseta ad ibad

Buseturéttarhafa er oheimilt ad framkvaema breytingar eda endurbztur & hisnadinu eda bunadi
pess nema ad fengnu sampykki Blseta og gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med
skuli fara vid lok busetusamnings. Ad 6drum kosti eignast Buseti endurbaeturnar an sérstaks endurgjalds
vid lok busetusamnings nema félagid kjosi & peim tima eda adur ad krefjast pess ad buseturéttarhafi komi
hasnadinu i upphaflegt horf.

Er Buseta heimilt ad lata framkvema naudsynlegar vidgerdir & basetuibud og er buseturéttarhafa i
slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibudinni. ba er blseturéttarhafa skylt ad veita Buseta adgang ad
ibad sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um grofar vanefndir a vidhaldsskyldum eda ad
hisnadid sé notad & annan hatt en leyfilegt er.

13. gr.
Vidhald & husnadi Buseta

Busetureéttarhafa er skylt ad fara vel med husnadid og i samraemi vid umsamin afnot pess. Skal
kostnadur vid vidhald og endurbaetur & basetuibld skiptast & milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta
eftir &kveedum laga um hdsnaedissamvinnufélog. Heimilt er ad vikja fré peirri skiptingu i busetusamningi.
Vid akvordun a greidslum i vidhaldssjoo er heimilt ad taka tillit til aldurs, astands og husgerdar. Gjald i
vidhaldssjod skal vera ad lagmarki 0,75% af brunabdtamati ibudar.

Skal hussjodur vidkomandi busetufélags greida pann kostnad sem kvedid er & um i 16gum um
husnadissamvinnuféldg ad busetufélog greidi.

Skal vidhaldssjodur Buseta greida allan pann kostnad vid vidhald og endurbatur a hisnzdi i eigu
felagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda Ur hussjodi vidkomandi busetufélags samkvaemt
nanari reglum sem stjorn félagsins setur.

Verdi husnadid eda fylgife pess fyrir tjoni af voldum buseturéttarhafa, heimilismanna eda annarra
manna sem hann hefur leyft afnot af hisnadinu eda umgang um pad skal buseturéttarhafi gera radstafanir
til ad beeta ar tjoninu svo fljott sem verda ma. Ef baseturéttarhafi vanraekir pessar skyldur sinar er Buseta
heimilt ad lata fara fram vidgerd & kostnad blseturéttarhafa. Adur skal p6 Buseti veita blseturéttarhafa frest
i einn manuad til pess ad ljuka vidgerdinni.

14. gr.
Vidhaldsrad
Vidhaldsrad Buseta skipar stjorn félagsins, framkveemdastjori pess og sa starfsmadur félagsins sem
hefur yfirumsjon med vidhaldi eignanna og Uttekt peirra. Markmid vidhaldsrads er ad geeta pess ad vidhaldi
og/eda endurbotum & eignum félagsins sé sinnt og taka akvérdun um vidhald og/eda endurbetur & hlsnadi
i eigu félagsins. Formenn busetufélaganna skulu vera tengilidir basetufélaganna vid vidhaldsrad Buseta. Ef
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ekki er starfreekt busetufélag i viokomandi husi skulu baseturéttarhafar tilnefna einn
i husinu sem tengilid pess vid vidhaldsréadid.
Busetuféldg skulu i &kvordunum sinum um tekjugrunn hassjods taka tillit til dztlana um
rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 16dar og bilaplans. Vidhaldsrad Buseta er heimilt ad endurmeta
gjaldid og &ztlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbota.

15. gr.
Busetufélog

Innan peirra hdsa par sem Buseti & allar ibadirnar skal starfraekt basetufélag (husfélag) og eru
felagsmenn i pvi baseturéttarhafar vidskomandi hiass. Skylduadild er ad busetufélaginu.

Busetuféldgin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd a peim verkefnum sem peim er
®tlad ad sinna samkvaemt sampykktum pessum og I6gum um hasnadissamvinnuféldg. Skal formadur
busetufélags vera tengilidur vid Buseta.

Hlutverk basetufélags vidkomandi hass er ad hafa umsjon med ad hagnyting pess sé avallt med
edlilegum heetti svo verdgildi pess haldist auk pess ad sinna peim verkefnum og vidhaldi sem peim ber
I6gum samkveemt. Skal busetufélag i hasi par sem eingdngu eru ibudir i eigu Buseta setja sér husreglur.
Skal stjorn Buseta setja reglur um hvernig geeludyrahaldi sé hattad i husnadi felagsins.

Stjorn busetufélags skal kosin a adalfundi busetufélags og fer stjornin med malefni félagsins milli
adalfunda sem haldnir skulu arlega fyrir lok marsmanadar. Séu ibidir 5 eda feerri parf ekki ad mynda
sérstakt busetufélag nema meirihluti buseturéttarhafa oski pess.

Adalfundur basetufélags skal akveda gjald i hissjod busetufelags sem innheimt er med busetugjaldi
0g busetufélag radstafar i samraemi vid 16g um hisnadissamvinnuféldg og reglur félagsins. Hussjodur skal
skiptast i rekstrarsjod annars vegar og framkvaemdasjod hins vegar. Busetuféldgin skulu ekki vera rekin
med tapi. Stjorn Buseta getur akvedid leidbeinandi lagmarksgjald i hssjod blsetufélags. pa getur stjorn
Buseta tekid akvdrdun um ad gripid verdi til radstafana ef basetufelagid sinnir ekki hlutverki sinu.

Skal starfsemi busetufélaga fara eftir Iogum um fjéleignarhus eftir pvi sem vid & innan peirra marka
sem eignarhald Buseta setur peim. Er busetufélogum og einstokum bdseturéttarhéfum pvi 6heimilt ad
sampykkja og gera breytingar & eigninni nema med sampykki Buseta.

Skulu busetufélogin afhenda Buseta arsreikninga viokomandi busetufélags fyrir 15. april ar hvert,
auk béhaldsgagna og reikningsyfirlita.

16. gr.
Framsal eda framleiga buseturéttar
Buseturéttarhafa er oheimilt ad framselja buseturétt sinn eda framleigja ibudina an skriflegs
sampykkis stjornar félagsins. Skal stjorn Bulseta setja nanari reglur um framsal buseturéttar og framleigu
ibGda.
Oski buseturéttarhafi eftir pvi ad framleigja ibidina skal hann beina skriflegri fyrirspurn par ad
lutandi til Buseta. Ef Buseti veitir slikt sampykki skal leigusamningur aritadur af félaginu.

Leigusamningur sem gerdur er an sampykkis Buseta er ogildur og getur félagid rift blsetusamningi
vid vidkomandi buseturéttarhafa, vikid honum ur félaginu og krafist utburdar leigjanda og/eda
buseturéttarhafa.

Félagio getur heimilad ad réttur til afnota af ibud feerist yfir til maka eda logerfingja vid andlat
felagsmanns, hjonaskilnad, kaupmala milli hjona eda setu i 6skiptu bui. Sa sem pannig eignast buseturétt
skal um leid skra sig i félagio i stad fyrri buseturéttarhafa enda notfaeri hann sér réttinn og buai i ibud hja
félaginu. Ef féelagsmadur leetur maka eftir buseturétt vid sambudarslit, sem er ekki félagsmadur, missir hann
numerid sitt en getur sidan gengid i félagid ad nyju.

Ef erfingi hyggst nyta sér baseturéttinn pa skal endurdkvarda manadarlegt busetugjald og feer
erfingi nytt félagsnamer eins og nyr félagsmadur nema viokomandi sé pegar félagsmadur. Erfingi skal
tilkynna Buseta skriflega ef hann hyggst nyta ser erfdarétt sinn til blsetu innan 21 dags fra pvi ad skiptum
danarbus er lokid en eigi sidar en 12 manudum fra andlati baseturétthafa, ad 6drum Kkosti skal erfingi selja
buseturéttinn.

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad vedsetja buseturétt sinn.
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17. qgr.
Sala og uppsdgn buseturéttar

Busetusamningur er 6uppsegjalegur af halfu félagsins. Oski buseturétthafi eftir ad selja buseturétt
sinn pa skal hann tilkynna Bulseta sannarlega um ad buseturétturinn sé til sélu og skal pa félagid annast um
sOlu & buseturéttinum. Ef buseturétthafi unir ekki tilbodum i baseturéttinn er honum heimilt ad leigja
ibGdina timabundid samkvaemt reglum Blseta um framleigu.

Um eldri samninga med lagmarksverdi samkvemt busetusamningi gildir ad uppsagnarfrestur
busetturéttarhafa er sex manudir. Skal uppsogn vera skrifleg og send med sannanlegum hatti. Telst
uppsagnarfrestur hefjast fyrsta dag naesta manadar eftir ad uppsogn var send.

Buseti hefur forkaupsrétt & buseturétti og er heimilt ad gera buseturétthafa tilbod i réttinn.

18. gr.
Riftun

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald & eindaga er félaginu heimilt ad rifta busetusamningi.
Adur en til riftunar kemur skal félagid senda skriflega askorun um greidslu og vara vid afleidingum pess
ef ekki er greitt. Greidi buseturéttarhafi ekki busetugjaldid innan 14 solarhringa fra dagsetningu
greidsluaskorunar getur félagid rift busetusamningi og ber baseturéttarhafanum ad ryma hdsnadid pegar i
stad, ad 6drum kosti verdur hofdad atburdarmal & hendur honum.

Ef blseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibudar gerist sekur um grof og itrekud brot & skyldum
sinum gagnvart busetufélaginu eda einstokum ibdum vidkomandi huss t.d. & umgengisskyldum og
hasreglum, getur busetufélag vidkomandi huss lagt bann vid busetu og dvél hins brotlega i husinu og krafist
bess ad félagid rifti busetusamningi vid buseturéttarhafann. Adur en basetufélagid gripur til pessara adgerda
verdur stjorn busetufélagsins ad skora a.m.k. einu sinni skriflega og med sannanlegum heetti a hinn brotlega
ad taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingunum. Ef hann leetur ekki segjast getur busetufélagid med
akvordun 2/3 hluta buseturéttarhafa i vidkomandi husi tekid akvordun um ad skora & félagid ad rifta
busetusamningi vid viokomandi. Ef brot eda 6nadi bitnar adallega eda eingdngu a einstokum eda faum
ibGum vidkomandi huss og busetufélagid vill ekki beita sér i malinu getur vidkomandi snuid sér til felagsins
vegna malsins. Getur Buseti pratt fyrir fyrirmeaeli pessarar greinar avallt rift samningi vid buseturéttarhafa
ef skilyrdi riftunar er fyrir hendi &n framangreindra afskipta busetufélags og einstakra buseturéttarhafa.

Brjoti buseturéttarhafi & annan hatt skyldur sinar, svo sem med pvi ad nyta hisnadid & annan hatt,
framselja eda framleiga baseturéttinn &n sampykkis stjornar félagsins eda brytur gegn akveedum laga um
hasnadissamvinnufélog, sbr. einkum 2.-7. tl. 1. mgr. 22. gr. laganna, eda gegn sampykktum og reglum
felagsins getur félagid rift busetusamningnum. Skal vid riftun & busetusamningi fara eftir akveedum laga
um hasnadissamvinnufélog.

19. gr.
Lok buseturéttar
Buseturéttargjaldio stendur sem trygging fyrir réttum efndum & buasetusamningi, p.e. fyrir
busetugjaldi og skadabotum vegna tjéons a hasnaedinu sem buseturéttarhafi ber abyrgd a. Vid lok
busetusamnings skal buseturéttarhafi skila hisnadinu asamt tilheyrandi fylgifé i samberilegu astandi og
hann tok vid pvi. Ber buseturéttarhafi dskerta botaabyrgd a allri ryrnun a hisnaedinu eda spjollum & pvi ad
svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar hdisnadisins eda
stafar ad atvikum sem voru buseturéttarhafa sannanlega 6vidkomandi.
Félaginu er heimilt ad radstafa buseturéttargjaldinu til greidslu & vangoldnu budsetugjaldi og/eda
vidhaldi hasnadisins vid skil hdsnadis. Jafnframt er félaginu heimilt ad radstafa blseturéttargjaldinu til
greidslu alls pess kostnadar sem hlyst af pvi ad ryma ibudina.
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V. Kafli
Fundir og félagsstjorn
20. gr.
Adalfundur
Adalfundur Buseta skal haldinn ar hvert fyrir lok mai manadar.
A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
1 Skyrsla stjornar og umraedur um hana.
2 Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraedur um pa.
3 Akvordun um fjarhad inntdkugjalds og arlegs félagsgjalds.
4, Akvordun um stjornarlaun.
5. Akvordun um framlag til varasjods.
6 Tillégur ad breytingum a sampykktum feélagsins.
7 Kosning formanns.
8 Kosning tveggja medstjornenda til tveggja ara.
9. Kosning eins varamanns til tveggja ara.
10. Kosning 16ggilts endurskodanda til eins ars
11. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
12.  Onnur mal.

21. gr.
Almennir félagsfundir
Almenna félagsfundi skal halda ef stjorn félagsins telur asteedu til milli adalfunda. Einnig geta
félagsmenn 6skad eftir slikum fundi og skulu paer 6skir sendar skriflega til stjornar félagins og undirritadar
af minnst 20 félagsmonnum. Er stjorn félagsins skylt ad verda vid slikri 6sk og skal hun senda Ut fundarbod
innan 14 daga fra pvi ad 6sk um fund barst stjorninni.

22. gr.
Fundarbodun og fundarsékn

Rétt til fundarsetu a adalfundum félagins og almennum félagsfundum eru skuldlausir félagsmenn.

Stjorn félagsins skal boda til adalfunda og almennra félagsfunda. Til adalfunda skal boda med
minnst 14 daga og mest 21 dags fyrirvara i fréttabréfi/dagbladi eda & annan fullnagjandi hatt. T fundarbodi
skal tilgreina dagskré fundarins. Til félagsfunda skal boda med minnst 7 daga fyrirvara og mest 14 fyrirvara
med sama heetti.

Vid atkveaedagreidslur redur einfaldur meirihluti fundarmanna nema annad sé tekid fram i
sampykktum pessum. Fundur telst 16glegur ef 16glega er til hans bodad.

23. qr.
Stjérn Buseta

Stjorn félagsins skal kosin a adalfundi. Stjérnina skipa formadur sem kosinn er til eins ars i senn
og fjorir medstjornendur sem kosnir eru til tveggja ara i senn, p.e. & pann hatt ad kosnir eru tveir
medstjornendur hverju sinni & adalfundi. Stjornin skiptir med sér verkum ad 6dru leyti & fyrsta stjornarfundi
sem haldinn er eftir adalfund félagsins. Varamenn skulu kosnir med sama heetti, einn a ari til tveggja ara i
senn. Verdi varamenn sjalfkjornir reedur hlutkesti réd peirra.

Kjorgengir til stjornar eru fullgildir félagsmenn sem eru légrada, eru ekki & vanskilaskra og hafi
ekki hlotid refsingu sem Utlokar péa fra storfum ad stjornun félaga og fyrirtekja. Frambodum til adalstjornar
skal skilad skriflega til stjornar félagsins a.m.k. 10 dogum fyrir adalfund. Tilkynna skal frambod til
formanns sérstaklega.

Hlutverk stjornar Baseta er ad hafa yfirumsjon med rekstri og fjarmalum félagsins og taka akvordun
um kaup og/eda byggingu hasnadis og fjarmdgnun pess, sem og solu & eignum i eigu félagsins. Skal
stjornin asamt framkvaemdastjora félagsins mota stefnu félagsins og geeta hagsmuna félagsmanna i
hvivetna. Stjorn felagsins fer med méalefni pess milli adalfunda i samraemi vid sampykktir pessar.
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Skal stjorn Buseta setja sér starfsreglur um pau atridi sem kvedid er a um i
sampykktum pessum sem falla undir verksvid stjornarinnar og skulu reglurnar vera adgengilegar
felagsmonnum svo sem a heimasidu félagsins. Reglur sem hafa veruleg ahrif a skyldur og réttindi
felagsmanna skal bera undir sampykki félagsfundar.

Félagsmadur sem telur ad-a-réttisinum-sé rétti sinum hallad getur lagt malid fyrir stjorn Buseta.

Rétt til ad rita firma félagsins og skuldbinda pad hafa prir stjornarmenn hid minnsta, formadur
asamt tveimur medstjornendum. Stjornin raedur framkvemdastjora félagsins og veitir honum
prokaruumbod. Framkveemdastjori reedur annad starfsfolk félagsins og annast daglegan rekstur félagsins i
samradi vid stjornina og i umbodi hennar. Stjornin getur veitt 6drum einstaklingum prokdaruumbod fyrir
hond félagsins. Stjornin getur skipad nefndir eda radid adila til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir
felagid.

Stjorn og starfsmenn skulu ar hvert gera skriflega grein fyrir fjdrhagslegum tengslum og/eda
hagsmunum sem kunna ad hafa ahrif & storf peirra i bagu félagsins pannig ad traust megi rikja um

pau.

24. gr.
Stjérnarfundir

Stjérnarfundi skal halda ad jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar til stjérnarfunda, en
meirihluti stjornar getur krafist stjornarfundar ef purfa pykir. Til stjornarfunda skal boda med a.m.k. viku
fyrirvara.

Akvardanir stjornarfundar eru pvi adeins ldgmaetar ad meirihluti stjornar sé a fundi eda varamenn
i peirra stad i peirri r6d sem peir eru kosnir. Heimilt er 6drum varamoénnum agd sitja stjérnarfundi, en an
atkveedisréttar, ef peir hafa ekki verid kalladir i stad adalmanna.

A stjornarfundum er méalum r&dio til lykta med einféldum meirihluta atkvaeda. Falli atkvaedi jafnt
reedur atkveedi formanns urslitum.

Stjornin skal halda fundargerdarbok um meginatridi pess sem gert er og akvedid er a fundum. Skulu
stjornarmenn undirrita fundargerdir.

25. gr.
Endurskodun og reikningsar
Endurskodandi félagsins skal vera l6ggiltur. Reikningsar félagsins er almanaksarid. Reikningar
felagsins skulu endurskodadir samkvemt I16gum um arsreikninga eftir pvi sem vid getur att.

V. KAFLI
Ymis akvaedi.
26. gr.

Tillogur til breytinga & sampykktum félagins skulu vera skriflegar og berast stjorn félagsins eigi
sidar en premur vikum fyrir adalfund. Sampykki 2/3 fundarmanna parf til breytinga & sampykktum
félagsins.

Sampykktir félagsins, svo og breytingar & peim, 6dlast gildi ad fenginni stadfestingu
Fyrirtekjaskrar Rikisskattstjora.

27. gr.
Félagid starfar samkveemt akvaeedum laga nr. 29/2016 um husnadissamvinnuféldg og légum nr.
44/1998 um husnadismal og eftir pvi sem vid & eftir ldgum um samvinnufélog.
Um félagsslit fer eftir akveedum laga um samvinnufelog. begar félagsslit hafa verid dkvedin med
I6gmeetum fyrirvérum og gerdar hafa verid upp skuldbindingar félagsins skal pbad fé sem eftir
stendur renna til uppbyggingar hisnedismala & starfssvadi félagsins eda til vidurkenndra liknar-
eda gdodgerdarmala samkvaemt akvoroun skilanefndar, sbr. 16g nr. 22/1991, um samvinnuféldg.*

pannig eftir breytingar a adalfundi félagsins 17. mai 2018.

Sampykktir Buseta 2018
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6.1.34 Uppfeaersla a kafla 12 ,,Greining og mat a lanshzefi Buseta*

Nytt lansheefismat unnid i september 2018 af Reitun beetist vid kafla 12 ,,Greining og mat & lanshefi
Buseta“

65



REITUN

Lanshaefiseinkunn i.AA3
Horfur Jakvaedar
i.AAA i.BBB1 i.B2
i.AAl i.BBB2 i.B3
i.AA2 i.BBB3 i.CCC1
i.Al i.BB2 i.CCC3
i.A2 i.BB3 i.CC
i.A3 i.B1 i.C
Fjarhagur (m.kr.) 2016 2017
Tekjur 1.538 2.243
EBITDA 1.039 1.649
EBIT 1.024 1.632
Hagnadur an matsbreytinga
E X WA -513 -53
fasteigna
Hagnadur m. matsbreytingum
. 3.215 3.790
fasteigna
Eignir samtals 31.806 38.824
Eigid fé samtals 9.412 13.202
Skuldir samtals 22.394 25.622
Eiginfjarhlutfall 30% 34%
Vxt. br. sk. 18.415 20.530
Veltufjarhlutfall 1,0 0,1
Vxt. br. sk. / EBITDA 17,7 12,5
Vxt. br. sk. / Tekjur 12,0 9,2
Vxt. br. sk. / Hb. fé fra rekstri 30,0 17,6
EBITDA / Greiddur
. -2,1 -3,0
fidrmagnskostnadur
EBIT / Greiddur
na -21 -3,0
fjarmagnskostnadur
(Hb. fé fra rekstri +
fjdrmagnskostn.) / 2,3 3,1

fjarmagnskostn.

Heimild: Buseti hsf.

Greinendur:

Pordur Jonsson

Matsnefnd:

Olafur Asgeirsson
Pordur Jonsson

Buseti | september 2018

BUSETI! HSF.

Heildareinkunn: i.AA3
Horfur: Jékveedar
Breyting: Breyting @ horfum

Reitun birtir nu uppfaert mat a lanshezefi Buseta og er pad
i.AA3 med jakvaedum horfum sem er breyting fra sidasta mati
sem var i.AA3 med st6dugum horfum. Fjarhagsstada
félagsins er traust, datlanir stjornenda hafa gengid eftir,
eftirspurn eftir eignum er géd og fjarmognun hefur gengid
vel. Vedrymi hefur aukist vegna haekkunar a fasteignamati
umfram dhvilandi skuldir. bad dsamt 6flugri lagaumgjéro er
einnig grunnur einkunnarinnar. begar vid baetist ad flestar
fjarhagskennitélur hafa batnad milli ara gerir horfur félagsins
jakveedar. Markadsstada, fjarhagsstada, gadi eigna, reynsla
og stjornendur eru allt jakveedir dhrifapeettir. Hins vegar eru
mikil umsvif og uppbygging og staekkun eignasafns stoér
framkvaemdalan til endurfjarmégnunar a dofinni og slikt
veldur dkvedinni dvissu medan a stendur en styrkir félagid til
lengdar.

Nokkur hisnaedissamvinnufélog eru starfraekt hér a landi og er
Buseti hsf. staerst peirra. Vidamikil 16g gilda um
hdsnaedissamvinnufélog og var peim sidast breytt 2016 med
pbad ad markmidi ad efla pau og treysta betur umgjord peirra
og hag félagsmanna med buseturétt. Hisnaedissamvinnufélog
bjéda lausn & ibudamarkadi sem getur kallast pridja leidin og
er mitt & milli pess ad eiga og leigja husnadi. bessi félog eru
rekin an hagnadarsjénarmida og eru i eigu félagsmanna.

GA64 reynsla er komin a starfsemi Buseta sem var stofnadur
arié 1983. Samsvarandi félagsform er pekkt vida erlendis,
einkum @ Nordurléndunum, og eru med aratuga eda jafnvel
arhundrada rekstrarsogu. Buseti bydur nd upp @ um 1.000
ibudir sem stadsettar eru vida & hofudborgarsveedinu og
nokkrar & Akranesi. Auk pess eru yfir 170 ibudir i byggingu
og/eda préun, mislangt 4 veg komnar. A sidasta ari baettust
vid 143 ibudir vid eignasafn félagsins en pad hefur annast

Reitun ehf.
Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik

pessi skyrsla um greiningu og mat & lanshaefi er unnin fyrir Buseta. www.reitun.is
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framkveemdir ad mestu sjalft. Félagid er frekar smatt i snidum m.v. stoéru
fasteignafélogin, en fer staekkandi, en smad félagsins hefur frekar ahrif 4 lanshaefi til
lekkunar. Félagsmenn eru rumlega 5.100 talsins og fj6lgadi um 733 milli ara. Samkvaemt
daetlunum félagsins er buist vid ad ibudum muni fjdlga um rumlega 300 & naestu fjéorum
arum. A sidasta ari stéd félagid i miklum framkveemdum og hofdu peer edlilega dhrif &
fjarhagsstodu félagsins. Stada félagsins er sterk og hefur styrkst frd siGasta
l[anshaefismati. Eftirspurn eftir ibidum Buseta, sérstaklega nyjum ibudum, og hefur sem
slik ahrif & ad vidhalda sterku lanshaefismati.

Tilgangur Buseta er afram ad veita félagsmonnum adgengi ad ibudum & sanngjérnu
verdi. Pad verd er @ milli pess ad vera kostnadarverd og markadsverd. Sjédstreymi
félagsins tekur mid af pessu og er 1atid duga ad pjénusta skuldir, p.e. vexti og afborganir,

auk almenns rekstrarkostnadar.

Reitun telur afar litlar likur & verulegum tekjusamdraetti og pa ekki nema fram komi
byltingakenndar lausnir i ibudabyggingum eda breytingar 8 byggingareglugerdum sem
geetu leekkad byggingakostnad verulega. Veruleg laekkun 8 voxtum gaeti leitt til pess ad
eftirspurn eftir leiguhlsnadi dragist saman. Pad myndi hafa ahrif 4 eftirspurn eftir
eignum Buseta.

Tekjustreymi félagsins er traust par sem félagid stillir af busetugjold vid kostnad, lan og
deetlanir um vidhald. Tekjustreymi er traust par sem litil hreyfing er & budseturéttarh6fum
sem eykur stodugleika og fyrirsjdanleika. Efnahagshrunid hafdi ekki teljandi ahrif a
tekjustreymi og nytingarhlutfall félagsins og afar fair busetuhafar hzettu i kerfinu.
Nytingarhlutfall eigna Buseta hefur verid mjog gott fra upphafi.

EBITDA er hlutfallslega lag m.v. umfang starfseminnar enda tilgangur og edli hennar ekki
hagnadardrifinn. Framlegdin er hins vegar géd og neaegjanleg til ad standa undir
skuldbindingum félagsins ad 6dru dbreyttu og EBITDA margfaldarar, pratt fyrir petta,
verid ad styrkjast gagnvart skuldsetningu. Félagid hefur tok a ad breyta
buseturéttargjaldi ef med parf og getur szett sig vid minni framlegd pess vegna. Lag
EBITDA hefur pé vissulega ahrif a lanshaefismatid, en Reitun taldi pd réttlaetanlegt ad
draga ur peim ahrifum i matsgrind vegna sérstodu félagsins.

par sem gott jafnvaegi er @ milli inn- og Utstreymis fjar i sjod er félagid alla jafna med
sterka lausafjarstodu sem samanstendur af handbzeru fé og audseljanlegum
verdbréfum. Ad teknu tilliti til lausafjarst6du og trausts tekjustreymis metur Reitun pad
sem svo ad pjonustumargfaldari skulda *(DSCR) sé vel traustur. Skuldamargfaldarinn er
hins vegar mjog har i alpjédlegu samhengi og hefur neikvaed ahrif & lanshaefismatid.
Megindstaeda pessa er lag EBITDA sem helgast af tilgangi félagsins. Veltufjarhlutfall var
komid i 1,0 2016 en leekkadi i 0,1 & sidasta ari, sem skyrist fyrst og fremst af skammtima
framkvaemdaldni sem verdur endurfjarmagnad 2018 pegar framkvamdum og sélu ibuda
likur.

Reitun reiknadi markadsvirdi fasteigna félagsins ut fra tekjustreymi en eins og vid matti
buast myndast ekkert vidbdtarvirdi af leigusamningum sem eru jafn ndleegt
kostnadarvirdi og hja Buseta. Buseti stydst vid fasteignamat vid mat 4 békfaerdu virdi
fasteigna félagsins en kostnadarverd ibuda i byggingu. bad er nokkud sanngjarnt vidmid
ad mati Reitunar og er pad pvi notad ébreytt i mati pessu.
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{ 4rslok 2016 var vedsetningarhlutfall eigna félagsins komid nidur i 53,8% og laekkar um
1,22% milli ara pratt fyrir miklar fjarfestingar i nyjum ibidum. pad hefur jakveed ahrif 4
l[anshaefismatid Eftir pvi sem hlutfallid er laegra aukast likur @ fullum endurheimtum
krofuhafa par sem eignaverd ma laekka nokkud adur en til taps kemur. Neemnigreining
er synd sidar i skyrslunni. Félagid endurfjarmagnadi sig 4 markadi i lok ars 2016 og fékk
gdd kjor. Vextir sem fengust voru 3,55%.

Fjarhagskennitolur hafa verid ad styrkjast. Haldi su proun afram mun pad hafa ahrif til
hakkunar lanshafismats. Félagid hefur stadid i storreedum. begar rykid fer ad setjast af
peim framkveemdum og fjarmagnsskipan helst dbreytt eda batnar styrkir pad lika
[anshaefi félagsins. Slaki i proun fjarhagskennitalna, umtalsverdar breytingar a hisnaedis-
og leigumarkadi til hins verra, veruleg vaxtaleekkun og neikvaed ahrif laga, hefdi neikvaed
ahrif & [dnshzefi Buseta.

Matsgrind Reitunar byggir 8 mérgum mismunandi pattum sem tengjast sjédstreymi,
lausafjarstodu, fjarmoégnun, skuldsetningu, fjdrmagnsskipan, ardsemi, eignagadum,
vedsetningu, lagaumgjord og stodu & markadi. Allar vidmidanir eru alpjodlegar en ad
hluta til hefur purft ad adlaga peer islenskum adstaedum. Lanshafiseinkunn tekur mid af
innlendum samanburdi og er pvi innlend einkunn (e. national rating) en ekki alpjédleg.

*DSCR: Debt Service Coverage Ratio
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Helstu styrkleikar Buseta

Husnaedissamvinnufélag med sterka lagaumgjord

Klar vilji stjornvalda til ad efla leigumarkad med ibudarhisnaedi
Traust tekjustreymi og moguleikar til heekkunar leigusamninga ef parf
Geta til ad pjénusta skuldir er g6d

Bokfeert virdi eigna Buseta liklega undir markadsverdi og vedsetningarhlutfall pvi i raun
enn leegra

Utgreidsla ards til eigenda ekki heimil skv. [6gum

Sterk markadsstada

Eftirspurn & ibudamarkadi verdur géd a naestu arum

Hatt nytingarhlutfall

Pekking og reynsla stjérnenda og starfsfolks

Helstu veikleikar/6vissa Buseta

September 2018

EBITDA lag en hefur dugad fyrir skuldbindingum

Ovissa tengd nyframkvaemdum og nyjum busetuleigjendum

Mikill 6stédugleiki i efnahagsmalum geeti valdid brotthvarfi leigjenda

Teaekni- og/eda lagabreytingar sem geetu leekkad husnaedisverd umtalsvert
Vaxtaleekkun sem myndi leida til aukinnar eftirspurnar eftir eigin hdsnzedi
Breytingar i aherslum a stadarvali nybygginga og/eda umhirdu a niverandi eignum

Buseti hsf.
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BUSETI — FELAGSLEGAR HUGSJONIR

Buseti hsf. er husnadissamvinnufélag, var stofnad 4arid 1983 og er rekid an
hagnadarsjonarmida. pad er i eigu félagsmanna og er pad elsta sinnar tegundar 3
landinu. Hlutverk pess og umgjord er skyrt morkud i 16gum. Starfsemi Buseta
grundvallast @ l6gum um husnadissamvinnufélog nr. 66/2003 med sifari tima
breytingum. Hlutverk Buseta er ad byggja, kaupa, eiga og hafa umsjon med rekstri
ibudarhusnaedis sem félagsmonnum er 1atid i té med blseturétti sem tryggir
6timabundin afnot af ibddunum gegn greidslu buseturéttargjalds.
Hasnadissamvinnufélogum er einnig heimilt ad stofna félag/félog og eiga adild ad
félogum med takmarkadri dbyrgd svo lengi sem pessi félog teljist mikilvaeg fyrir starfsemi
husnadissamvinnufélags. Yfirbyggingu rekstrar er haldid i lagmarki svo avinningur til
handa félagsmoénnum sé sem mestur. Félagid geetir hagsmuna allra félagsmanna, hvort
sem peir eru pegar buseturétthafar eda i bid eftir ibud.

Félagid er pad steersta sinnar tegundar 4 islandi med rumlega 5.100 félagsmenn
(buseturétthafa) i arslok 2017. Fjolgun félagsmanna i fyrra var 733 manns, eda um taep
18% og er pad metfjdlgun fra upphafi. i lok 4glst 2018 afhendir Buseti sidustu ibudir i
Smidjuholti og verdur eignasafn félagsins pa um 1000 ibudir sem stadsettar eru a
hofudborgarsvaedinu og Akranesi, sja mynd 1. Félagid stendur ad byggingu 20 ibuda vid
Skégarveg i Fossvogi, 78 ibuda vid Keilugranda og 4 radhusa vid isleifsgétu. ba eru i
bigerd 72 ibudir vid Arskéga. Loks hefur Buseti vilyrdi fyrir 163 i Bryggjuhverfi 3. pad er
stefna Buseta ad geta bodid félagsmonnum sinum fjolbreytt Urval eigna. Med pvi er
haegt ad hofda til fidlbreyttari hdps til ad gerast félagsmenn. Undir merkjum Buseta er
einnig rekid leigufélag sem annast Utleigu a eignum an buseturéttar. Af pessum 1.000
ibudum sem Buseti a eru um 210 ibudir i Utleigu i gegnum leigufélagid. bad er markmid
leigufélagsins, eins og modurfélagsins, ad leigjandi hja félaginu bui vid leigudryggi. Med
leigufélaginu faest sveigjanleiki fyrir Buseta ef buseturéttur selst ekki 4 eign er mogulegt
ad leigja eignina Ut i gegnum leigufélagid. A mynd 1 ma sja stadsetningu eigna Buseta og
a hvada stigi pezer eru.

: ) Mynd 1: Stadsetning eigna Buseta
L] h a Heimild: Buseti hsf
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Dreifing eigna félagsins

Stadsetning og eignasamsetning ibuda Buseta verdur ad teljast dkjosanleg. Neer allt
eignasafnid er 4 hofudborgarsveedinu fyrir utan 12 eignir 8 Akranesi sem telja rumlega
1% af safninu. Eins og kom fram ad ofan eru verkefni i bigerd hja félaginu sem snua ad
byggingu fleiri ibuda & héfudborgarsvaedinu.

ibudirnar eru fjdlbreyttar ad steerd og gerd. baer minnstu eru um 35 m? en paer staerstu
eru um 230 m?. Stefnt er ad pvi ad auka frambod a eignum til félagsmanna Buseta. Sem
stendur eru um 160 eignir i préun en rumlega 100 eignir i byggingu.

Buseti leggur dherslu a vidhald fasteigna til ad vardveita geedi og tryggja sem haest
endursoluverd sem og anaegju buseturétthafa. Almennt getur gott vidhald & eignum leitt
til pess ad endurheimtur verdi hzerri en ella. Buseti hefur sérstakan vidhaldssjéd sem
virkar sem samtryggingarsjodur sem rétthafar greida i. Pessum vidhaldssjédi er aetlad ad
mata hefdbundnu utanhudsvidhaldi og dkvednum pattum sem snua ad innvidum og
grunnkerfi eigna. Sjodnum er einnig xtlad ad standa straum af kostnadi vegna bilana og
galla i eignum. A sidustu arum hefur gengid nokkud & vidhaldssjéd Buseta en hann er pd
enn sterkur og mun standa undir veentum vidhaldskostnadi i framtidinni Vegna
haekkunar brunabdtamats fasteigna hafa framlog i vidhaldssjod haekkad sidustu misseri
en buseturétthafar greida hlutfall af brunabdtamati i viGhaldssjédinn.

Nyir baseturéttir 111 talsins a arinu 2017

Félagsmenn Buseta eru um 5.100 og eru konur fleiri en karlar. A drinu 2017 baetti Buseti
nyjum eignum vid eignasafn sitt med nybyggingum. A &rinu voru svo seldir 143
buseturéttir og voru 111 af peim nyir. NG eru rimlega 100 eignir i byggingu og 77 eru &
brounarstigi. petta er jakvaed préun og merki um gdéda eftirspurn eftir eignum Buseta og
pvi leigufyrirkomulagi sem félagid stendur fyrir. Buseturétthafar dvelja i rimlega 9 ar i
ibud ad medaltali. Aldurssamsetning félagsmanna er einnig nokkud dreifd og enginn
einn aldurflokkur sem stendur upp ur.

A. VIDSKIPTAAHETTA

Markadsstada og samkeppni

Hagnadur er ekki megin driffjédur i starfsemi Buseta. A stundum er talad um félagid sem
bridja moguleikann & fasteignamarkadi, p.e. mitt @ milli leiguhisnaedis og eigin
hasnaedis. Eins og adstaedur hafa verid & fasteignamarkadi, par sem talsverd
umframeftirspurn hefur verid eftir hisnadi, hafa miklar umraedur spunnist um Urraedi
og moguleika fyrir einstaklinga og fjdlskyldur & fasteignamarkadi. Umraedan hefur mikid
snuist um um hagnad leigu- og fasteignafélaga. Buseti starfar, eins og adur hefur komid
fram, eftir 6drum leikreglum en pessi félog og 16g og reglur setja félaginu dkvednar
skordur. Einnig er krafa um hagnad og ard af félaginu ekki til stadar og getur pad pvi
bodid félagsmonnum buseturétt i eign sem vel er vid haldid fyrir sanngjarnt endurgjald.
Félagsform huasnaedissamvinnufélags er verulega frabrugdid hlutafélagaforminu.
Husnaedissamvinnufélog likt og Buseti eru pekkt vida um heim og eiga sér langa ségu. A
Nordurlondunum eru pessi hisnaedissamvinnufélog eitt algengasta busetuformid.
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Busetugjald
Form og starfsemi félagsins, likt og sambaerilegra erlendra félaga, er vel skilgreint og

afmarkad i [6gum. Megintilgangur er ad leigja buseturéttarh6fum ibddarhidsnaedi en
einnig hefur félagid heimild til ad leigja 8 almennum markadi i gegnum eigid leigufélag.
Buseturétthafar greida buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur reidir fram til
bess ad kaupa buseturétt, yfirleitt a bilinu 10-30% af verdi ibudar. Busetugjald er gjald
sem félagsmadur greidir manadarlega vegna rekstrar- vidhalds- og fjdrmagnskostnadar.
Busetugjald laekkar eftir pvi sem upphafgreidsla er heerri. Buseturéttargjaldid er
tekjumyndandi i fyrstu s6lu og myndar eigid fé um leid og félagid hefur
skuldajofnunarrétt ef vanskil verda @ manadargjoldum en pessi uppsetning tryggir til
muna greidsluhzefi félagsins. bad er mikilveegt m.a. vegna pess ad markmid
hdsnaedissamvinnufélaga er ad félagsmenn greidi busetugjald sem er & milli
kostnadarverds og markadsverds. Almennt eru pvi buseturétthafar ad greifa laegra
busetugjald en markadsleigu auk pess oOryggis sem felst i buseturéttinum fyrir
buseturéttarhafa sem er med buseturéttinn. Stjérnvold hafa lagt dherslu & ad efla
leiguformid a ibudarhidsnaedismarkadi og er hisnaedissamvinnufélagaformid hluti af pvi.
Mikil eftirspurn er eftir ibddum hja Buseta likt og almennt a leigumarkadnum og eru
bidlistar eftir pvi ad fa ibud hja Buseta. Félagsmenn eru jafnframt mun fleiri en peir sem
hafa keypt sér buseturétt.

Onnur hisneedissamvinnufélég og 6nnur samkeppni

begar talad er um félog sem starfa med félagsleg sjéonarmid ad leidarljoési er ekki beint
haegt ad tala um samkeppni a peim markadi. Buseti er staersta hisnaedissamvinnufélagio
hér & landi. Onnur félég sem eru sambaerileg vid Buseta eru Bimenn hsf. og Bufesti hsvf.
en pad hét 4dur Buseti 4 Nordurlandi. Adurnefnd féloég eru nokkud minni en Buseti.
Tilgangur allra pessara félaga er i grunninn sa sami. Pé er dherslumunur & pessum
félogum dsamt pvi ad stadsetning eigna er frabrugdin milli peirra. Samkeppnisadilar
Buseta 4 hofudborgarsvaedinu eru hin hefébundnu leigufélog sem eru @ markadi.

Huasnadissamvinnufélog geta farid i prot likt og gerdist hja Bumonnum hsf.
Greidsluerfidleikar Bimanna hafa ahrif 8 lanshaefismat Buseta par sem um mjog svipud
félog er ad reeda. AG mati Reitunar er pad hins vegar jakvaett gagnvart Buseta ad eignir
eru nzer eingdngu a storhofudborgarsvaedinu en eignir Bumanna voru @ Sudurlandi og
Sudurnesjum. Auk pess tryggja nylegar lagabreytingar betur rekstur pessara fyrirtaekja
en adur. Fjallad er nanar um ahrif lagabreytinga sidar i skyrslunni. Jafnframt synir pessi
reynsla Bumanna mikilvaegi haefra stjornenda og gdéda yfirsyn & almennra
rekstrarahaettu.

Log til verndar félagsménnum

Breytingar @ logum um husnadissamvinnufélog, nr. 66/2003, voru sampykkt @ Alpingi
arid 2016(log nr. 29/2016). Markmid med breytingunum var ,ad audvelda
husnaedissamvinnuféldgum ad starfa 4 islandi, ad auka vernd buseturéttarhafa og skyra
nanar réttarstodu peirra, annarra félagsmanna sem og husnaedissamvinnufélaganna
sjalfra. Einnig er markmidid ad studla ad sjalfbaerum rekstri slikra félaga. Gerd er krafa
um nakvaemari akvaedi i sampykktum husnaedissamvinnufélaga um fjarmal peirra. P3
verdur husnaedissamvinnufélégum oheimilt ad kveda 4 um kaupskyldu & buseturétti i
sampykktum sinum og busetusamningum.”

[ 10. grein pessara laga segir um buseturétt:
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,Buseturéttur veitir buseturéttarhafa oétimabundinn afnotarétt af peirri busetuibud
sem busetusamningur hans vid husnaedissamvinnufélagid hvilir d sem pinglyst kvéad,
sbr. 4. mgr. 11.gr. Hver buseturéttarhafi getur einungis dtt buseturétt [ einni
busetuibud skv. 1. mgr. og skilyrdi er ad buseturéttarhafi haldi heimili sitt |
busetuibudinni, sbr. po 19. gr. P6 getur husnaedissamvinnufélag dkvedid i
sampykktum sinum ad vid tilteknar adstaedur geti buseturéttarhafi timabundid dtt
buseturétt i tveimur busetuibudum. Hjon og einstaklingar i skrddri sambud geta
sameiginlega dtt buseturétt i tiltekinni busetuibud samkvaemt busetusamningi skv.
11. gr.] ¥ Husnzdissamvinnufélagi skal heimilt ad rddstafa buseturétti til rikis,
sveitarfélaga, almannasamtaka eda félaga, dski pessir adilar eftir pvi, og skal pess pd
geett ad ekki verdi med peim heetti radstafad meira en 20% ibuda félagsins. [Pegar
buseturéttarhafi er 16gadili, sbr. 4. mgr., er eingéngu heimilt ad nyta busetuibudir til
heimilishalds peirra sem I6gadili velur til busetu i peim samkvaemt reglum sinum.
Légadilinn a@ pa réttindi og ber skyldur buseturéttarhafa samkvaemt I6gum pessum.”

Med pessu er verid ad skerpa 4 buseturéttinum og tryggja ad ekki sé haegt ad ganga a
rétt buseturétthafa. [ 12. og 13. gr. er tilgreint hvad skuli innifalid { busetugjaldi auk pess
hvernig dstand husnadis skuli vera.

Logunum, eins og 4dur sagdi, er xtlad ad standa vord um hagsmuni félagsmanna. Til
vidbotar ad geeta ad ekki sé hzegt ad segja upp buseturétti buseturétthafa nema ad
akvednum skilyrdum uppfylltum, pa er félaginu settar skordur vardandi fjardattektir ar
sjédum pess. Samkveemt 7. gr. laga nr. 29/2016, um breytingu & logum um
huasnaedissamvinnufélog er ekki heimilt ad greida fé ut til peirra sem ad félaginu standa
sem ard eda hvers konar igildi ards. [ [bgunum er einnig tilgreint ad allur rekstrarafgangur
félagsins skuli notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu skulda.
i sému grein kemur einni fram ad:

,Husnadissamvinnufélag skal d priggja dra fresti eda oftar Idta framkvaema
uttekt a fjdrhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad
félagid sé sjdlfbaert til lengri tima. Oheimilt er ad fela framkvaemd uttektar skv. 1.
mdlsl. adila sem er starfsmadur sama félags eda félagasamstaedu og
endurskodandi skv. 28. gr. b starfar hjd.

Husneedissamvinnufélag skal halda naudsynlegan varasjod til ad meeta sveiflum i
rekstri starfseminnar, sbr. e-lid 1. mgr. 5. gr. Oheimilt er ad greida fé ur
husnaedissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu standa sem ard eda hvers konar
igildi ards. Rekstrarafgangur félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins,
svo sem til nidurgreidslu Idna pess.] “

Helstu ahattupeettir og ahaettuvilji

f 16gum um htsnaedissamvinnuféldg er kvedid 4 um pad, med beinum og ébeinum haetti,
ad i rekstri peirra skuli geett varkarni og dahaettufaelni viohofd. Telja verdur liklegt ad undir
Ollum edlilegum kringumstaedum og med skynsamri stjéornun eigi pau markmid ad ndst,
a.m.k. i tilviki Buseta. Eins og alltaf er pé margvisleg ahaetta til stadar. Sem daemi vaeri
ad mjog neikvaed efnahagsproun gaeti mogulega leitt til pess ad leigjendur hefdu ekki
lengur efni @ manadarlegum greidslum vegna t.d. hdarrar verdbdlgu, minnkandi
radstofunartekna, laekkandi atvinnustigs o.s.frv. Pad reyndi verulega a petta i
efnahagskreppunni 2008 og olli pa ekki neinum teljandi vandkvaedum.
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Buseti gerir ekki krofu um greidslumat gagnvart nyjum buseturétth6fum. Hins vegar er
skodad hvort viokomandi sé a vanskilaskra. P svo ad greidslumat hafi sina kosti og galla
ba er erfidara ad meta greidslugetu buseturétthafa an pess. Su trygging sem felst i
buseturéttargjaldinu er hins vegar nokkud traust og telja verdur liklegt ad sa adili sem
tilbdinn er ad leggja pad fram telji sig geta, med nokkurri vissu, greitt pau busetugjold
sem koma par a eftir.

Buseti er alfarid fjarmagnad i islenskum krénum og ber pvi enga gengisahaettu milli
eigna- og skuldahlidar. Stefna fyrirtaekisins er ad halda pvi dbreyttu.

Sampykktir Buseta kveda @ um ad buseturétthafar njéti avinnings af busetuforminu m.a.
i gegnum hagsteaett busetugjald Ut fra undirliggjandi kostnadi, busetudryggi og pjonustu.
Félagid parf ad geeta sérstaklega ad pvi ad engin mistok séu gerd i utreikningum.
Staekkun fyrirtaekisins getur aukid haettu & mistokum og yfirsjonum og pvi mikilvaegt ad
huga vel ad kerfum og starfsferlum sem lagmarka moguleika @ mistokum.

Voxtur félagsins hefur verid stédugur og drifinn afram af eftirspurn félagsmanna dsamt
avinningi af rekstri og gd0ri fjarhagsstodu félagsins. Buseti ma ekki greida ut ard til
félagsmanna l6gum samkvaemt, pannig ad 6llum hagnadi er radstafad i ad greida nidur
skuldir og/eda aframhaldandi uppbyggingu.

Eins og fram hefur komid er eignadreifing bundin vid stér-Reykjavikursvaedid. Telja
verdur liklegt, ad 68ru ébreyttu, ad su stefna sé dhaettuminni en ef eignasafnid veeri
dreift vida um land. Eignir eru einnig i géddu standi. Gott vidhald er tryggt i gegnum
busetusamninga og innt af hendi af Buseta sjalfum. Ef & reyndi og pyrfti ad selja eignir
®tti pvi ad vera nokkud tryggt ad peer veeru seldar i gédu dasigkomulag og fullu
markadsverdi. Pessi pattur skorar jakvaett i matsgrind Reitunar.

Reitun metur jakvaett pa reynslu og pekkingu sem félagid hefur aflad sér fra stofnun. pad
byggir upp traust og eykur likur @ pvi ad fleiri félagsmenn baetist vid i framtidinni og
eftirspurn eftir buseturétti verdi afram géa.

Nybyggingar

A &rinu 2016 voru fyrstu ibudir & Smidjuholtsreitnum tilbunar dsamt fyrstu ibGdunum
vid [sleifsgotu. Verklok pessara verkefna er sidari hluta ars 2018. A arinu 2017 voru seldir
143 buseturéttir, 111 i nyjum ibudum og 32 i eldri. G6d eftirspurn var eftir pessum
eignum og eru naer allir buseturéttur seldir. A Skdgarvegi og Keilugranda eru
framkvaemdir hafnar 4 98 ibudum og i Arskégum eru 72 ibudir { hénnun. Einnig er Buseti
med vilyrdi fyrir 168 i Bryggjuhverfi en hénnun er ekki hafin. Oll pessi svaedi eru mjog
alitleg og a eftirséknarverdum stad i Reykjavik. Buist er vid ad pessar eignir muni baetast
vid safn BUseta 4 drunum 2019-2021.

Félagid heldur ad hluta sjalft utan um pessar framkvaemdir og baetti vid starfsfolki i peim
tilgangi. Astaedan fyrir pvi ad félagid vill annast verkefni meira sjalft i stad pess ad kaupa
alla vinnu er fyrst og fremst ad lagmarka kostnad og tryggja gaedi sem félagsmenn munu
njota gdds af i formi leegra busetugjalds.

Efnahagshorfur

Hagvoxtur & [slandi var meiri 4 sidasta ari en spar gerdu rad fyrir. Verg landsframleidsla
2017 jokst um 3,6% ad raunvirdi fra fyrra ari samanborid vid 7,5% hagvoxt arid 2016 og
4,1% arid 2015. Hagvoxtur hefur pvi verid vidvarandi undafarin 4r og nuverandi
hagvaxtarskeid eitt pad lengsta sem pekkist og sér ekki fyrir endann a pvi ad mati
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Sedlabankans. Einkaneysla jokst um 7,8% ad raunvirdi & sidasta ari og fjarmunamyndun
um 9,3%. Buast ma vid frekari vexti i ibudafjarfestingum a naestu misserum par sem
skortur er & ibudum og ad fjarfesting hins opinbera aukist verulega. Sedlabanki islands
spair aframhaldandi hagvexti & pessu og naestu arum pd hann geri rad fyrir minnkandi
hagvexti en samkvaemt Peningamalum 2018/ spair bankinn 3,6% hagvextiiar, 2,7% 2019
og 3,0% 2020 og gerir rad fyrir mjukri lendingu hagkerfisins eftir penslu undanfarinna
ara. Greidslukortavelta einstaklinga hefur haldid afram ad vaxa og erlendum
ferdamonnum fj6lgad sem hingad koma, en fjolgunin pé ekki eins mikil og undafarin ar.

Sedlabankinn spair 5,6% raunvexti einkaneyslu a pessu ari, 3,8% a pvi naesta og 3,2%
2020.

TOIf manada verdbdlga er ni um 2,6% og er hun buin ad dansa i kringum 2,5%
verdbdlgumarkmid Sedlabankans. Visbendingar eru um ad langtimaverdbdélguvaentingar
hafi farid eitthvad yfir markmid, en verdbdlga an husnaedislidar hefur aukist undanfarid.
Verdbodlguprystingur er pvi nokkur og enn er pé nokkur framleidsluspenna i hagkerfinu.
Laun og fasteignaverd hafa haekkad og mikil eftirspurn eftir vinnuafli. Verdvisitolur
fasteigna hafa haekkad téluvert undanfarna manudi og hafa dregid verdbdlguna afram
a lidnum misserum. Verdbodlga i okkar helstu vidskiptalondum hefur heldur verid ad taka
vid sér, t.a.m. 4 evrusvaedinu, i Bandarikjunum, Bretlandi og Kina sem geeti att eftir ad

aukast frekar @ naestu misserum og sett, dsamt sterku gengi krénunnar prysting 4 innflutt
verdlag til haekkunar.

Megin vextir Sedlabankans hafa verid 4,25% sidan i oktéber 2017. Virkir raunstyrivextir
hafa verid ad laekka eftir pvi sem megin vextir bankans hafa verid ad laekka og verdbdlga
og verdbdlguveentingar hafa haldid i vid verdbdlgumarkmid Sedlabankans. Virkir
raunstyrivextir voru um 3% 4 fyrri hluta ars 2017, lekkudu enn frekar i um 2-2,5%, en
eru nu taldir vera 0,7-1,3% eda 1,3-1,5% eftir pvi vid hvada meelikvarda er midad.

Visitala fasteignaverds
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Mynd 2: Visitala fasteignaverds
Heimild: bjodskra islands
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Fasteignamarkadurinn fylgir hagsveiflu
Husnzedismarkadurinn er i edli sinu mjég neemur fyrir breytingum i efnahagsumhverfi.

Hagkveemni og rekstrararangur er mjog hadur raunhagkerfinu. Eftir efnahagshrunid arid
2008 tok fasteignaverd dyfu. Visitala fasteignaverds leekkadi um rum 15% 4 naestu
tveimur arum. Fra pvi ad visitalan var leegst eftir hrun, febrdar 2010, og til dagsins i dag
hefur visitalan haekkad um 107%. A mynd 2 ma sja préun visitélu fasteignaverds fra arinu
2002. Inn i pessa haekkun fasteignaverds spila félksfjolgun, skortur 4 ibadum, adgerdir
rikisins, laegri vextir & markadi, aukinn kaupmattur, fjolgun ferdamanna og takmarkad
frambod nybygginga. (budir seljast ni 4 methrada og fasteignaverd haekkar hratt.

B. FJARMALAAHAETTA

Fjarmalastefna

Par til 2016 hafdi steersti hluti fjarmdgnunar Buseta farid i gegnum [budaldnasjod auk
bankafjarmognunar og sélu 4 buseturétti. Arid 2016 vard su breyting ad Buseti sotti
fjarmagn beint @ markad. U.p.b. sex milljardar kréna voru sottir & markad i lok pess ars.
Var fé petta notad til ad endurfjdrmagna eldri og dhagstaedari lan, til ad fjdrmagna
nybyggingar og loks til ad endurfjarmagna Leigufélag Buseta. Med pessu nadist ad laekka
vaxtakostnad félagsins. Vaxtarkjor i skuldabréfautbodinu lagu 4 3,55%. bad ad félagid
hafi sétt fjdrmagn 4 markadinn og par med fjolgad fjarmognunarleidum er jakvaett m.t.t.
l[dnshaefismats. NU hyggst félagid enn leita 4 markad til ad endurfjarmagna skammtima
framkveemdaldn. Jakveett er fyrir félagid ad pad er med Oruggt adgengi ad
skammtimalansfé i gegnum lanalinur sem haegt er ad draga @ med skommum fyrirvara
gerist pess porf.
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Fjarmagnskipan, m.kr.
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Mynd 3: Fjarmagnsskipan
Heimild: Buseti, Reitun

Eins og sést @ mynd 3 hér ad ofan hafa skuldir félagsins haekkad jafnt og pétt milli ara.
Eigid fé og eiginfjarhlutfall félagsins hefur ad sama skapi haekkad. Eiginfjarstada Buseta
er sterk. Fra 2013 hefur eigid fé vaxid ur 3,4 milljéréum kréna i 13,2 milljaréa i arslok
2017. Eiginfjarhlutfallid & sama timafarid dr 18,6% i 34%. Pad ma benda & ad eignir
félagsins eru varlega metnar ad mati Reitunar. Fjarhagsskipan breyttist samhlida
fjarmognun nyrra verkefna. Reitun hefur lagt eigid mat a dzetlanir Buseta og bentu paer
til pess ad félagid myndi standa vel undir peim breytingum sem verkefnin heféu i for
med sér. Jakveett er ad sja ad dzetlanir hafa gengid eftir.

Sjodstreymi

Sjé0streymi Buseta hefur i gegnum tidina verid sterkt. Midad vid afkomu sidasta ars pa
hefur ekki ordid breyting & pvi. Buseturéttarsamningar eru gerdir til langs tima en
almennir leigusamningar til skemmri tima eins og almennt gerist & leigumarkadi
ibudarhusnaedis. Ekki hvilir kaupskylda & herdum Blseta & buseturéttum sem er
akvedinn oryggisventill fyrir félagid ef fra eru taldir nokkrir gamlir samningar. Trygging
Buseta fyrir greidslu @ busetugjaldi er g6d. Buseti vel varinn ef buseturétthafi getur ekki
stadid vid skuldbindingar sinar. Einnig hefur Buseti pann moguleika i busetusamningum
sinum ad endursemja um manadarlegar greidslur komi til kostnadarhaekkana umfram
deetlanir Buseta. Vanskil hja félaginu eru litil og hafa verid litil, m.a.s. i kjolfar
efnahagshrunsins pé svo pau hafi aukist 4 peim tima. | efnahagshruninu gerdist pad ad
[an félagsins haekkudu talsvert og eigid fé pess minnkadi. Félaginu tokst ad auka tekjur
sinar til ad geta stadid undir afborgunum og kostnadi vid rekstur og vidhald eigna. Fair
buseturétthafar kusu ad heetta i kerfinu i kjoIfar efnahagshrunsins og voru astaedur fyrir
brotthvarfi peirra fau sem hattu mismunandi.
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A mynd 4 ma sja ahrif peirra miklu verkefna sem félagid hefur lagt i & sjédstreymid.
Miklar fjarfestingar kalla & fjarmoégnun par sem handbaert fé fra rekstri dugar engan
veginn til ad standa undir peim. Handbzert fé fra rekstri hélst nokkud stodugt a arunum
fyrir 2016 en 4 pvi ari vard breyting a og tvofaldadist handbaert fé fra rekstri frad arinu
adur og tvofaldadist enn og aftur 2017. Fjarfestingar sidustu missera eru nu ad hluta
byrjadar ad skila félaginu leigu- og buseturéttartekjum.

Sjodsjofnudur
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Mynd 4: Sjésjofnudur
Heimild: Buseti

Reitun telur ekki dstaedu til ad endurreikna sjodstreymi ut fra sinum forsendum vid mat
a pjonustuhlutfalli skulda og vedsetningarhlutfalli *(LTV). Ollum eignum er vel vid haldid
og peer vel vatryggdar pannig ad dliklegt er ad einhver dvaentur vidhaldskostnadur
myndist umfram pad sem nu er pegar gert radd fyrir og er innifalid i busetugreidslum. Vid
endurdthlutun getur Buseti haekkad buseturétt ef um kostnad vegna endurnyjunar er ad
reeda. Taflan hér ad nedan synir mat Reitunar a vaxtapekju annarsvegar og
pjénustuhlutfalli skulda hins vegar. Eins og sést i toflu 1 styrktist baedi vaxtapekja og
skuldapjénustuhlutfall umtalsvert & sidasta ari og hefur pad jakveed ahrif 3
lanshaefismatid. Pessi haekkun er einnig gdd i pvi ljési ad samningar og tryggingar eru
bess edlis ad félagid getur leyft sér ad styra verdskrd pannig ad tekjur ndanast
endurspegla einvérdungu kostnad, greidda vexti og afborganir. Til vidbotar hefur félagid
ymsar leidir til ad fjarmagna sig dugi pessar tekjur ekki til, auk pess sem pad hefur
reglulega teekifeeri 4 ad breyta gjoldum til samraemis vid kostnad.

Vaxtapekja og pjonustuhlutfall 2013 2014 2015 2016 2017

skulda

EBIT 618 696 717 1.024 1.632
Greidd vaxtagjold 405 437 460 486 558
Vaxtapekja 15 1,6 1,6 2,1 3,0
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EBIT 618 696 717 1.024 1.632
Greidd vaxtagjold 405 437 460 486 558
Greiddar afborganir 160 176 228 261 301
Greitt samtals 565 613 688 747 854
Skuldapjénustuhlutfall 1,1 11 1,0 1.4 19

Tafla 1: Vaxtapekja og pjonustuhlutfall skulda
Heimild: Buseti, Reitun

Verdmat fasteigna

Markadsverd eigna er endurmetid ar hvert til samraemis vid haekkun visitolu
fasteignaverds Horfur fyrir arid 2017 eru sambaerilegar og telur Reitun ad fasteignaverd
muni haekka eitthvad til vidbdtar, pott haekkunin verdi ekki eins hrod og 4 sidustu
misserum.

Vedsetningarhlutfall ut fra bokfaerdu virdi leekkadi um 1,2% a sidasta ari og var 53,8% i
arslok.

Almennt pegar unnid er verdmat a fasteignum fasteignafélaga, vié gerd lanshaefismats,
er fundin avoxtunarkrafa til ndvirdingar a reiknudu sjédstreymi. begar leiguverd er
akvardad a markadi og nytingarhlutfall er edlilegt pa a slikt verdmat ad vera ageetur
maelikvardi & vedsetningarhlutfall. | tilviki Buseta, par sem leiguverd er laegra en 4
markadi, pa gilda pessi viomid ekki, eins og sést i toflu 2 par sem einfaldur utreikningur
er framkvaemdur. | pessum Gtreikningum er midad vid laga verdtryggda avoxtunarkrofu.
bratt fyrir laga krofu er virdi eigna, samkvaemt sjédstreymismati, laegra heldur en skv.
fasteignamatsvirdi.

Ekkert vidbotarvirdi er pvi i samningum Buseta vid leigjendur umfram fasteignamat eda
bokfeert virdi fasteigna, ad mati Reitunar. bad parf ekki ad koma a évart m.v. edli og
tilgang félagsins Vedsetningarhlutfall er pvi metid ut fra bokfaerdu virdi.

Vedsetningarhlutfall hefur farid laekkandi og er na vel dseettanlegt par sem eingdngu er
um ibudarhisnadi er ad raeda. Reitun er medvitad um ad eftir pvi sem nyjar
byggingarnar klarast geti ordid um einhverja hakkun ad reeda sem mun auka eigid fé og
vedsvigrum enn frekar.

Reiknad veohlutfall (% og ma.kr) 2013 2014 2015 2016 2017
Tekjur af fasteignum 979,4 1.115,2 1.146,7 1.537,6 2.242,9
Avoxtunarkrafa (visbending, Iag) 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
Verdmat 16.324  18.587 19.112 25.626 37.381
Bokfeert verd 17.385  20.546 23.804 30.991 38.166
Langtimalan med vedi 11.929 11.727 11.762 14.882 17.198
Veohlutfall, reiknad (LTV) 69% 57% 49% 48% 45%

Tafla 2: Reiknad vedhlutfall
Heimild: Buseti, Reitun
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Lausafjarstada

Veltufjarhlutfall félagsins haekkadi a sidasta ari ur 0,8 i 1,0. Staersta einstaka dstaedan er
endurfjarmoégnun framkveemdalans med langtimalani. Ad teknu tilliti til pessa, gdédrar
framlegdar og adgengis ad fjarmagni verdur ad telja lausafjarst6du félagsins sterka sem
stendur og engar fyrirsjaanlegar breytingar sem aettu ad hafa ahrif 4 hana til hins verra.
Reitun metur sem svo ad Buseti geti stadid af sér margvislegar neikvaedar adstaedur sem
upp geta komid sbr. efnahagshrunid 2008.. i t6flu 3 er lagt mat & lausafjarstodu auk pess
sem framkvaemd er einféld namnigreining um 10% og 50% laekkun tekna. Tekjur
félagsins asamt sj6di og verdbréfum hafa verid vel yfir 1 ar med afborgunum
langtimaskulda par til 2016 ad pad for i 0,6. bad ar var hins vega stér gjalddagi
langtimaldna sem var endurfjarmagnadur og 2017 var petta hlutfall komid i 1,8 ar og 4
toflu 3 sést ad po tekjur laekki um 50% duga tekjuri 1 ar til ad standa straum af utgjoldum
med naesta ars afborgunum. Reitun metur petta hlutfall sem igildi pjénustuhlutfalls
skulda i peim tilvikum par sem eingdngu er verid ad skoda hlutfallid ut frda CMBS
l[anshaefismotum. Hlutfallid 1,8 og pykir i pvi samhengi vera traust og stydur pad gott
l[anshaefismat Buseta. Tekjur geetu dregist saman og pvi er naudsynlegt ad hafa sterka
lausafjarstodu. Laekkun tekna um 10% i eitt ar hefdi ekki umtalsverd ahrif a félagid og
jafnvel po tekjur leekkudu um 50% ad pa geeti félagid stadid pad af sér til eins ar en ekki
mikid lengur en pad.

Naemnigreining

Laekkun laekkun i
i 90% 50%
tekna tekna

Mat a lausafjarstoou

(ma.kr og hlutfall)

Tekjur 861 1.115 1.147 1538 2243 2019  1.121
Handbazert fé 364 200 347 189 190 190 190
Verdbréf 212 211 379 341 175 175 175
1437 1526 1873 2067 2608 2383  1.486
Rekstur . 216 326 334 373 456 456 456
ibudarhusnaedis
< RIS B 73 86 87 125 138 138 138
stjidrnunarkostnadur
Greiddur 397 437 460 486 553 B5Q 55
fiarmagnskostnadur
685 850 880 984 1147 1147  1.147
Fioldi ara 21 18 2.1 21 23 2.1 13
Afborganir

. 158 174 228 2.715 301 301 301
langtimaskulda

843 1.024 1.109 3.699 1.448 1.448 1.448
Fioldi ara 1,7 15 1,7 0,6 1,8 1,6 1,0

Tafla 3: Mat & lausafjarst6ou
Heimild: Buseti, Reitun
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Rekstrarframlegd og skuldsetning
Rekstrarframlegd Buseta er sterk og i samraemi vid skuldahlutfall. Eins og sést a mynd 5
ba er landslagid breytt pegar kemur ad samraemi milli EBITDA og greiddra vaxta og
afborgana. A myndinni ma sja ad & arinu 2016 vard stért stokk i greiddum voxtum og
afborgunum, en pad var vegna pess ad pa komu til endurfjdrmognunar stér
framkvaemdaldn sem voru endurfjarmognud. Tekjur og EBITDA félagsins aukast milli ara
i takt vid aukin fjolda eigna i Utleigu og er jakvaett ad sja daetlanir stjornenda félagsins
ganga upp.
) Tekjur, greiddir vextir, afborganir lana, EBITDA og
m.
(1)
. framlegd% 80%
3.000 70%
\
2.500 60%
50%
2.000
40%
1.500
30%
1.000 20%
500 10%
0 0%
2013 2014 2015 2017
e Tekjur s EBITDA mmmmm Greiddir vextir og afborganir == Framlegdarhlutfall (h.as)
Mynd 5: Tekjur, greiddir vextir, afborganir lana, EBITDA og framlegd
Heimild: Buseti, Reitun
Skuldamargfaldari an nyframkvaeemda
20.000 30
18.000
16.000 25
\
14.000 20
12.000
10.000 15
8.000
6.000 - 10
4.000 - 5
2.000
0 - 0
2013 2014 2015 2016 2017
s Hreinar skuldir . EBITDA e Hreinar skuldir/EBITDA
Mynd 7: Skuldamargfaldari 4n nyframkvaemda
Heimild: Buseti, Reitun
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A mynd 6 sést ad handbaert fé fra rekstri hefur aukist milli 4ra en hun gefur ekki
raunsanna mynd sokum pess ad Buseti endurfjarmagnadi |an 4 drinu 2016 og ekki tekid
tillit til nyja lansins i myndunum. Hefdi pad verid gert hefdu afborganir langtimalana
haekkad milli 4ra en handbaert fé fra rekstri hefdi fyllilega stadid undir peirri haekkun. A

Afborgun langtimaldna og handbzert fé fra rekstri

3000
2500
2000
1500
1000

500

0 ] [ I
2013 2014 2015 2016 2017

mmmm Afborganir langtimalana Handbaert fé fra rekstri

Mynd 6: Afborganir langtimalana og handbaert fé fra rekstri
Heimild: Buseti, Reitun

arinu 2018 er gjalddagi 4 framkveemdalani upp 4@ rima 3,5 ma.kr. en ad 6dru leyti eru
afborganir naestu dra rimar 260 m.kr. 4 ari ad 6dru Sbreyttu. Skuldamargfaldarinn
(hreinar vaxtaberandi skuldir/EBITDA) hefur farid laekkandi undanfarin ar eins og sést &
mynd 7. bessi margfaldari er hins vegar har m.t.t. lanshafis eins og vifa hja
fasteignafélogum. Hluti af skyringu fyrir hdum margfaldara er lag EBITDA. Ef um
hefdbundid hagnadardrifid fasteignafélag veeri ad raeda pa maetti vaenta ad EBITDA veeri
haerri og margfaldarinn pvi hlutfallslega laegri. Pad parf pvi ad skoda pennan margfaldara
m.t.t. tilgangs félagsins.

Fjarhagskennitolur

Eins og fram hefur komid er Buseti ekki hagnadardrifin eins og almenn fasteignafélog
eda leigufélog 4 markadi eru flest. Af peim sokum er mikilvaegt ad horfa a lagaumgjordg,
regluverk og adra 6ryggisventla, eins og vedhlutfall og seldan buseturétt til studnings vid
fjarhagskennitolur félagsins. [ toflu 4 md sjd ymsar lykilstaerdir i efnahag Buseta og préun
beirra sidust 3 ar. [ flestum tilvikum eru peer ad styrkjast verulega, einkum hlutféll
gagnvart vaxtaberandi skuldum og eiginfjarhlutfall. Veltufjarhlutfall stingur pé verulega
i stuf en pad fer ar 1,0 &rid 2016 i 0,12 a sidasta ari. Skyringin er po su ad félagid stendur
i toéluverdum framkveemdum, uppbyggingu, sem fjarmoégnud er med skammtima
framkvaemdaldni sem endurfjarmagnad verdur a lidandi ari med skuldabréfa Utbodi.
Reitun telur ad pad muni ganga eftir og hefur ekki miklar dhyggjur af pessari stodu,
a.m.k. ekki sem stendur.

Fjarhagsupplysingar 2015 2016 2017

Tekjur 1.146.712 1.537.568 2.242.853
EBITDA 725.884 1.039.139 1.648.557
EBIT 716.536 1.023.976 1.631.706
Hagnadur an matsbreytinga fasteigna - 299.863 - 513.102 - 63.345
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Hagnadur med matsbreytingum

fasteigna 1.216.503 3.214.925 3.789.817
Eignir samtals 24.780.865 31.806.028 38.823.864
Eigid fé samtals 6.197.521 9.412.447 13.202.264
Skuldir samtals 18.583.343 22.393.582 25.621.600
Eiginfjarhlutfall 25,0% 29,6% 34,0%
Vxt. br. sk. 15.595.798 18.414.994 20.530.465
Veltufjarhlutfall 0,84 1,0 0,12
Vxt. br. sk. / EBITDA 21,5 17,7 12,5
Vxt. br. sk. / Tekjur 13,6 12,0 9,2
Vxt. br. sk. / Hb. fé fra rekstri 51,3 30,0 17,6
EBITDA / Greiddur fjarmagnskostnadur -1,6 -2,1 -3,0
EBIT / Greiddur fjarmagnskostnadur -1,6 -2,1 -3,0
(Hb. fé fra rekstri + fjarmagnskostnadur) /

fjdrmagnskostnadur 1,7 2,3 3,1

Tafla 4: Fjarhagsupplysingar og kennitolur
Heimild: Buseti, Reitun

Eins og fram kemur i arsreikningi félagsins 2017 kemur fram i skyringu 10 ad a félaginu
hvili kaupskylda & buseturéttum sem seldir voru fyrir 1. juli 2013. Su kaupskylda er po
had ymsum takmorkunum samkveemt sampykktum félagsins. Buseturétthafi sem hefur
kaupskyldurétt i samningi sinum getur 6skad eftir ad selja buseturétt sinn. Ef nyr buseti
finnst ekki innan sex manada eftir ad uppsodgn for fram var félaginu skylt innan sex
manada, padan i fra, ad kaupa buseturéttinn 4 verdi sem skilgreint er i samningi. Ymist
var um ad raeda lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. A drinu
2013 var su breyting gerd ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013 bera ekki
kaupskyldu. Su breyting ver tvimaelalaust lausafjarstodu félagsins til lengri tima litid.

Vidhald og préun a eiginfé
i 7. gr laga nimer 66/2003 um hisnaedissamvinnufélog stendur:

,Oheimilt er ad greida fé iir husnaedissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu
standa sem ard eda hvers konar igildi ards. Rekstrarafgangur félagsins skal
notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu ldna pess.”

bessari grein er zetlad ad tryggja hagsmuni félagsmanna og koma i veg fyrir ad eigendur
félagsins geti radstafad hagnadi pess pannig ad pad leidi til taps félagsmanna. Med pessu
hefur eigid fé félagsins vaxid yfir tima. Eigid fé félagsins er tryggt. bad sem geeti haft mest
ahrif 4 pad eru miklar sveiflur i fasteignaverdi sem geeti leitt til leekkunar & matsvirdi
eigna. Pad gerdist i kringum efnahagshrunid arid 2008 pegar eigid fé félagsins laekkadi
um 10%. bad var ekki vegna tekjusamdrattar heldur vegna laekkunar fasteignaverds.
Eiginfjarhlutfall félagsins leekkadi pa nidur i 11% Ur 25% en er nd komid i um 34%.
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Gjaldeyris- og verdtryggingarahatta

Buseti ber enga gengisdhaettu, hvorki i rekstri félagsins né efnahag pess. Allar tekjur og
kostnadur eru i islenskum kronum og sama gildir um allar eignir og skuldir. Lanin eru
verdtryggd og bera mishda vexti. [ samningum félagsins vid félagsmenn sina er midad
vid ad busetugjald félagsmanna pradist i takt vid verdlag og pvi er verdtryggingardhaetta
félagsins takmorkud.

C. ENDURHEIMTUGREINING

Buseti & gott eignasafn og er med traustan rekstur. Eignasafnid atti ad gefa
[anveitendum aukid traust & félaginu i formi naegra endurheimta undir edlilegum
kringumstaedum.

Reitun notar bdkfeert verd fasteigna Buseta an breytinga vid mat a vedsetningu og i
greiningu @ endurheimtum. Fasteignir eru eingdngu ibudarhdsnaedi og vid dkvordun a
virdi pess er studst vid fasteignamat ibudarhusnadis. Buseti hefur ekki nytt sér verdmat
utanadkomandi sérfraedings vid endurmat a fasteignum byggt a sjédstreymi. Lausleg
skodun Reitunar bendir hins vegar til pess ad par sem leigutekjur byggja 4 kostnadarvirdi,
ba er ekki ad myndast neitt vidbdtarvirdi af busetusamningum og er ad mati Reitunar
edlilegast ad stydjast vid fasteignamat.

[ arslok 2016 var bokfert virdi fasteigna og nyframkveemda 30.991 m.kr. og voru
ahvilandi |4 ad eftirstddvum 18.415 m.kr. og vedsetningarhlutfall skv. pvi 59,4%. [ arslok
2017 var boékfaert virdi fasteigna 38,166 m.kr. og nam vedsetning um 20.550 m.kr. og
lekkar vedsetningahlutfallid milli ara i 53,8%. Fasteignamat tekur mid af breytingu 3
fasteignaverdi. Fasteignaverd breytist i samraemi vid préun efnahagsmala. Eins og sést 4
mynd 8 hefur visitala ibudaverds a hofudborgarsveedinu leekkad nokkrum sinnum
sidustu 20 ar eda svo. Mestar urdu arsbreytingarnar 2008-2010 samtals um 37,8% ad
raunvirdi og 14,7% ad nafnvirdi. baer laekkanir sem urdu par 4 undan voru mun laegri.

Arsbreyting visitolu ibudarhtsnaedis
25,0%
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15,0%
10,0%
5,0%

0,0%

1996 1997 1998 1999 2000 12002 2003 2004 2005 2006 2007 10 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
-5,0%

-10,0%
-15,0%

-20,0%

N Nafndrsbreyting visitolu ibudaverds a héfudborgarsvaedinu I Raunarsbreyting visit6lu ibudaverds & hofudborgarsvedinu

Arsbreyting visitolu neysluverds

Mynd 8: Arsbreyting visitolu ibudaverds
Heimild: pjodskra, Hagstofan, Reitun

Vegna pessara miklu sveiflna midar Reitun vid breytingar @ bilinu 10-50% i sinu
namnisprofi, sbr. téflu 4. Pad prof bendir hins vegar til ad krofuhafar veeru vel settir med
fasteignir Buseta sem ved par sem verdlaekkun maeti verda meiri en 40% adur en krofur
beirra breyttust i almenna krofu. Astaeda pessa er st ad vedsetning er nt innan vid 60%.
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Endurheimtugreining (ma.kr.)
Virdi fasteigna 38.166
Aeetlad hlutfall vedsetningar 100%
Veosett 38.166
Ovedsett 0,0
Svigsmyndir um verglaekkun 10% 20% 30% 40%  50%
ibudarhisnaedis
Leekkad verd vedsettra eigna 34.349 30.533 26.716 22.899 19.083
Krofur krofuhafa vedeigna 16.898 16.898 16.898 16.898 16.898
Endurheimtur kréfuhafa vedeigna 16.898 11.762 11.762 11.762 10.239
Nyjar almennar krofur v. vedkrafna 0 0 0 0 -2.185
Endurheimtur kr6fuhafa vedeigna 100% 100% 100% 100% 113%
Tafla 5: Neemnisprof vegna mikilla verdbreytinga a ibudaverdi
Heimild: Buseti, Reitun
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D. ADFERDAFRZADI

Adferdafredi Reitunar vid lanshaefismat @ Buseta fellur undir mat 3
fasteignafélogum. Hins vegar parf ad taka tillit til pess edlismunar sem
felst i leigu- og eigendafyrirkomulagi Buseta i samanburdi vid onnur
fasteignafélog. Fasteignafélog purfa ad hafa traustan fjarhag og gdda
lausafjarstodu vegna peirra miklu fjarfestinga sem fylgir slikri starfsemi.
bzettir eins og sjodstreymi, vaxta- og afborgunarpekja, uppreiknad
vedsetningarhlutfall skipta hvad mestu mali fyrir lanshaefismat 3 pessum
rekstri auk pess sem almennur rekstur, stjérnendur, framtidarsyn og
fjarfestingar skipta einnig mali.

Greining & lanshaefi skiptist upp i huglaega og hlutleega peetti. Fyrri hluti
skyrslunnar tekur & huglaegum pattum rekstursins likt og vidskiptadahaettu
pbar sem m.a. markadsstada félagsins er skodud og lagt mat 4 paetti i ytra
umbhverfi. Sidari hlutinn tekur & hlutleegum pattum s.s. fjarmaladhaettu
pbar sem m.a. er lagt mat & fyrirsjaanleika sjodstreymis. Mat a
undirliggjandi eignum sem og veentar endurheimtur, komi til greidslufalls,
vega bpungt vid gerd lansheefismats fasteignafélaga. Notast er vid
alpjédlegar matsgrindur og vidmidanir vid matid og horft einkum til
*REITs, *REOCs og *CMBS.

Lanshaefiseinkunn Reitunar er innlend einkunn (national rating). Pannig er
einkunnarskalanum hliérad og besti innlendi lantakinn, rikissjédur, gefin
vidmidunareinkunnin i.AAA og adrir innlendir l[dntakendur metnir ut fra
honum. Lanshafiseinkunn vidkomandi utgefanda synir pannig likur a
greidslufalli og vaentum tapslikum umfram rikissjéd.

Einkunnarskalinn sem Reitun notast vid er mjog i samraemi vid alpjédlega
einkunnarskala fyrir utan ad i. er baett fyrir framan til ad syna ad um
innlendan skala sé ad raeda.

*REIT: Real Estate Investment Trust
*REOC: Real Estate Operating Company
*CMBS: Commercial Mortgage-Backed

Sertiritieg

September 2018 22



REITUN

Buseti hsf.
FJARHAGSKAFLI
Vidauki 1: Fjarhagur

Rekstrarreikningur arsins 2013 2014 2015 2016 2017
Busetu- og leigutekjur 903.206.992 982.733.364 1.050.722.647 1.110.556.420 1.389.090.855
Seldur buseturéttur an kaupskyldu 46.888.593 107.377.119 68.048.443 397.039.832 819.257.951
Adrar tekjur 29.335.469 25.081.159 27.941.207 29.971.494 34.503.863
Rekstur {budarhusnadis -270.841.867 -326.191.646 -334.036.310 -373.419.299 -456.467.808
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -84.023.263 -86.473.696 -86.792.337 -125.009.668 -137.828.243
Afskriftir fastafjarmuna -6.338.281 -6.942.737 -9.347.886 -15.162.616 -16.850.675
Virdisrfrnun fastafjairmuna 0 0
Rekstrarhagnadur 618.227.643 695.583.563 716.535.764 1.023.976.163 1.631.705.943

63% 62% 62% 67% 73%
Fjarmunatekjur 25.495.586 21.905.086 41.186.157 27.008.050 25.408.494
Fjarmagnsgjold -885.405.424 -568.645.812 -708.332.030 -736.830.129 -761.696.517
Matsbreyting ibudarhusnxdis 774.012.243 1.886.797.298 1.516.366.458 3.728.026.864 3.853.161.970
Hagnadur fyrir skatta 532.330.048 2.035.640.135 1.565.756.349 4.042.180.948 4.748.579.890
Tekjuskattur -114.628.237 -424.695.251 -349.252.970 -827.255.627 -958.762.890
Hagnadur af aframhaldandi
starfsemi 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321 3.789.817.000
Afl6gd starfsemi 0 0
Hagnadur arsins 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321 3.789.817.000
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Efnahagsreikningur
Eignir 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
Fastafjarmunir
Ibadarhisnadi og 160ir 17.384.793.001  18.940.206.299 20.477.572.757 27.056.242.322 34.323.218.656
Verk i vinnslu 1.605.371.376 3.326.156.990 3.934.494.227 3.842.605.124
Rekstrarfjarmunir 140.561.163 158.863.518 179.628.788 165.616.352 168.403.648
Eignarhlutir { détturfélagi
Tryggingasjodur 0 0 0 0 0
Skuldabréfacign - buseturéttur 1.720.154 135.823 0 0 0
Tekjuskattsinneign 0 0 0 0
Krofur 4 tengd félog 0 0 0 0

17.527.074.318  20.704.577.016 23.983.358.535 31.156.352.901 38.334.227.428
Veltufjarmunir
Rekstrarvorubirgdir 1.991.339 2.554.858 2.819.654 2.781.158 2.758.400
Vidskiptakrofur 29.290.628 22.602.202 20.147.230 36.790.665 27.101.236
Verdbréf 211.334.965 208.701.855 378.718.862 340.683.853 174.853.873
Naesta ars afborgun skuldabréfa 2.789.724 2.088.749 393.288 0 0
Krofur 4 tengd félog 0 0 0 0
Adrar skammtimakrofur 19.543.844 88.978.642 48.155.873 80.315.438 95.067.514
Heiti lidar 0 0
Handbeart fé 373.351.778 200.087.661 347.271.358 189.104.233 189.855.487
Heiti lidar 0 0

638.302.278 525.013.967 797.506.265 649.675.347 489.636.510

Eignir 18.165.376.596  21.229.590.983 24.780.864.800 31.806.028.248 38.823.863.938
Eigio fé og skuldir
Eigio fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Yfirverdsreikningur hlutafjar 0 0
Varasjédur 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 6.357.973.550  7.867.411.764 9.080.504.930 12.062.926.421 15.145.455.997
Gangyvirdisreikningur 0 0
byoingarmunur 0 0
Heiti lidar 0 0
Ojafnad tap -2.997.910.101  -2.896.403.431 -2.892.993.218 -2.660.489.388 -1.953.201.964
Eigio fé 3.370.073.127  4.981.018.011 6.197.521.390 9.412.446.711 13.202.263.711
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Langtimaskuldir og
skuldbindingar

Buseti hsf.

Skuldir vid lanastofnanir
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvaemdalan

Buseturéttur

Tryggingafé vegna leigufélaga
Skuldir vid tengd félog
Tekjuskattsskuldbinding
Adrar skuldbindingar

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvaemdalin

Adrar skuldbindingar

Nasta ars afborganir langtimaskulda
Ogreiddir reiknadir skattar

Heiti lidar

Nasta ars afborganir framkvaemdalana

Adrar skammtimaskuldir

Skuldir
Eigio fé og skuldir

September 2018

11.768.955.294  11.551.859.422 11.533.904.899 14.620.682.263 16.897.577.977
0 0 3.295.140.519 3.532.859.153 74.395.078
1.035.355.585  1.021.126.465 981.036.347 928.195.705 897.262.726
74.028.671 81.083.945 85.468.833 87.044.589 93.877.629

0 0
969.132.281  1.393.827.532 1.743.080.502 2.570.336.129 3.529.099.019

0 0
13.847.471.831 14.047.897.364 17.638.631.100 21.739.117.839 21.492.212.429
15.395.674 44.188.609 99.319.183 213.616.885 210.068.762
510.518.605  1.916.079.768 538.318.486 0 3.257.628.722

0 0
159.999.935 175.539.984 228.433.730 261.452.582 300.863.440

0 0

0 0

0 0
261.917.424 64.867.247 78.640.911 179.394.231 360.826.874
947.831.638  2.200.675.608 944.712.310 654.463.698 4.129.387.798
14.795.303.469  16.248.572.972 18.583.343.410 22.393.581.537 25.621.600.227
18.165.376.596  21.229.590.983 24.780.864.800 31.806.028.248 38.823.863.938
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Yfirlit um sj6dstreymi arsins 2013 2014 2015 2016
Rekstrarhreyfingar -
Hagnadur samkvamt rekstrareikningi 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Afskriftir 6.338.281 6.942.737 9.347.886 15.162.616
Séluhagnadur fastafjairmuna 0 0 -279.140 0
Matsbreyting verdbréfa -4.711.418 -6.281.403 -28.020.464 -11.964.991
Verdbatur langtimalana 425.662.275 126.898.847 239.305.873 244.665.320
Verdbatur 4 buseturétt og tryggingafé 13.878.659 4.612.465 9.464.964 6.158.977
Tryggingasjodur -774.012.243
Matsbreyting {budarhusnzxdis 114.628.237 -1.886.797.298 -1.516.366.458 -3.728.026.864
Tekjuskattur 40.597.890 424.695.251 349.252.970 827.255.630
Varadarnidurfaersla langtimakrafna
Veltufé fra rekstri 240.083.492 281.015.483 279.209.010 568.176.009
Rekstrartengdar eignir, (hakkun) -8.637.629 -26.020.339 10.382.945 -7.680.906
Rekstrartengdar skuldir, hekkun 62.039.437 23.041.183 14.455.764 53.826.273
Handbeert fé fra (til) rekstri 293.485.300 278.036.327 304.047.719 614.321.376

Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhasnaxdi / Verk i vinnslu

Selt ibudarhusnadi
Keyptir/seldir varanlegir
rekstrarfjarmunir

Keypt/seld skuldabréf
Afborganir skuldabréfa
Keypt/seld verdbréf

-508.316.232
0

-20.942.133

4.908.355
2.395.244

Keyptir/seldir eignarhlutar { déttur-/hlutdeildarfélégum

Hakkun/(lekkun) 4 krofum 4 tengd félog
Keypt/seld markadsverdbréf

-1.306.617.376
0

-25.245.092
0

2.285.306
8.914.513

0

0

0

-1.654.707.141
0

-29.834.015
0

1.831.284
-141.996.543
0

0

0

-3.424.319.886

53.990.820

393.288
50.000.000

-521.954.766

-1.320.662.649

-1.824.706.415

-3.319.935.778

Fjarmognunarhreyfingar
Greiddur ardur

Afborganir langtimaskulda
Nyjar langtimaskuldir
Buseturéttur, breyting
Tryggingafé, breyting

Hakkun/(lekkun) 4 framkvaemdaldnum

Hakkun, (lekkun) handbars fjar
Handbeart fé i upphafi ars

Handbert fé i lok ars

0 0
-244.272.493 -173.761.069 -228.164.037 -2.714.531.865
349.828.899 23.797.387 5.620.000.000
-10.157.499 -57.975.785 -48.798.795 -58.751.991
2.602.280 6.314.987 3.628.601 1.330.985
490.000.000 744.955.173 1.917.379.237 -300.599.852
238.172.288 869.362.205 1.667.842.393 2.547.447.277
9.702.822 -173.264.117 147.183.697 -158.167.125
363.648.956 373.351.778 200.087.661 347.271.358
373.351.778 200.087.661 347.271.358 189.104.233
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FYRIRVARAR

Skyrslan er unnin samkveemt samningi vid Buseta hsf. um greiningu og mat a
[dnshaefi & Buseta hsf.

Vid gerd pessarar greiningar og mats a lansheefi er gengid Ut fra pvi ad pau gogn
og upplysingar sem Reitun hefur fengid adgang ad til skodunar séu sannleikanum
samkvaemt og ekki liggi fyrir frekari gogn. Hafi Reitun fengid afhent ljdsrit af
skjolum gengur Reitun Ut frd pvi ad pau séu i samraemi vid frumrit vibkomandi
skjala og ekki hafi verid gerdir neinir vidaukar eda breytingar a peim eftir 4. pa er
gengid Ut fra pvi ad allar undirritanir 4 skjol og samninga sem Reitun hefur fengid
adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir félagid.

pzer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar 4 almennum upplysingum
og mogulega trunadarupplysingum sem Reitun hefur undir hondum pegar matid
er ritad. Helstu heimildir eru arsskyrslur og ymis gogn fra peim adila sem verid er
ad meta, s.s. lanasamningar, starfsreglur og fjarhagslegar sundurlidanir auk
annarra upplysinga sem og annarra adgengilegra opinberra upplysinga sem birst
hafa i fjoImidlum og & 60rum vettvangi sem félagid telur areidanlegar. Reitun
abyrgist po ekki areidanleika eda nakvaemni upplysinganna og ber enga dbyrgd a
areidanleika upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar i umfjollun eru
einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod a einn eda
annan hatt og peer skulu ekki nyttar a peirri forsendu ad um sé ad rzeda
radleggingar vegna fjarfestinga i fjdrmadlagerningum. Fjarfestar eru eindregid
hvattir til ad afla sér sjalfsteedra radlegginga eigin radgjafa adur en fjarfest er i
fjarmalagerningum, s.s. vegna lagalegrar eda skattalegrar stodu sinnar. Reitun og
starfsfolk Reitunar taka ekki abyrgd a vidskiptum sem byggd eru a peim
upplysingum og skodunum sem hér eru settar fram.

bratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og nakvaemar
begar peaer eru settar fram getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd
a villum. Mat & upplysingum endurspegla skodanir Reitunar & peim degi sem paer
eru settar fram, en paer geta breyst an fyrirvara. Hvorki Reitun né stjérnendur eda
starfsmenn félagsins bera dbyrgd & beinu eda dbeinu tjoni sem hlyst af
upplysingum sem finna ma i pessu mati eda dreifingu slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad daetlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust a
jadkveedan eda neikvaedan hatt og eru hadar utanadkomandi dvissu og breytum
sem gjarnan eru ekki a valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki
abyrgd 4 pvi ef ad ldnshaefismat einstakra utgefanda sem félagid hefur metid og
gefid einkunn & breytist. Reitun dbyrgist ekki ad gera breytingar & peim
upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i ljos
kemur ad pzer eru rangar eda énakvaemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjérnarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad
eiga hagsmuna ad geeta vardandi einstdk félog sem greiningar, verdmatsskyrslur
og annad utgafuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir
t.d. sem hluthafar eda radgjafar, eda hagsmunir sem [Uta ad annarri veittri

September 2018 27



REITUN

bjénustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru greidir Reitun fyrir pa pjonustu.
Verdmot og greiningar eru engu ad sidur unnin sjalfsteett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 6llu ad
dreifa peim upplysingum sem finna ma i matinu eda nyta pser med 68rum haetti
an heimildar Reitunar.
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